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Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- MjeSovita namjena (M4)
- Javna i drustvena namjena (D)
- Javna i druStvena namjena - upravna (D1)
- Javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- Javna i druStvena namjena - osnovnoSkolska i srednjoskolska (D5)
- Javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2)
- Proizvodna namjena (I1)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)

- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju izvan naselja) - s
gradnjom smjestajnih gradevina (T2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)

- Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom (R3)
- Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)

- Sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8)

- Groblje (Gr)

- Povrsina infrastrukture - luka nautiCkog turizma drzavnog znacaja - marina, nauticko sidriSte
(LN)

- Povr$ina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1)
- Vrijedno zemljiste namijenjeno poljoprivredi

- Ostalo zemljiste

- PovrSina mora

- Povrdina odredena urbanisti¢kim planom uredenja (UPU)

(2) MjeSovita namjena (M4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3054]

1. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja gradevina stambene i
stambeno-poslovne namjene.

2. Na gradevnoj Cestici mjeSovite namjene (M4) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama mjeSovite namjene (M4), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. parkovi/perivoji, djecja igralista,
b. zastitne zelene povrsine,

c. gradevine upravne, socijalne, zdravstvene (domovi zdravlja, zavodi, poliklinike),
predskolske, Skolske, kulturne, vjerske namjene,

d. povrsine i gradevine sportsko-rekreacijske namjene,

e. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli$
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim Cesticama,
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f. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene,

g. gradevine komunalno-servisne namjene (osim za odlaganje gradevnog otpada i za potrebe
zbrinjavanja zivotinja),

h. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
i. manje infrastrukturne gradevine.

4. Za sljedece pratece namjene koje se mogu graditi unutar povrSine mjeSovite namjene (M4)
ukupna povrsina istih ne moze prelaziti 1/3 predmetne povrSine mjeSovite namjene:

a. gradevine poslovnih i drugih namjena Ciji sadrzaji, razinom buke i emisijom u okoli§
sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete stanovanja, rada i
boravka na odnosnim susjednim gradevnim &esticama,

b. gradevine ugostiteljsko-turisticke namjene.

(3) Javna i drustvena namjena (D), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3100]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D) dozvoljeno je planiranje povrsina i gradnja
gradevina javne i druStvene namjene i to:

a. upravne — D1,

b. socijalne — D2,

c. zdravstvene - D3,

d. predskolske - D4,

e. osnovnos$kolske i srednjoskolske — D5,

f. visoka ucilista i znanstvene ustanove — D6,
g. kulturne — D7,

h. vjerske — D8.

2. Na gradevnoj cCestici javne i druStvene namjene (D) dozvolijena je gradnja pomocnih
gradevina.

3. Na povrSinama javne i drustvene namjene (D), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjesacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Javna i druStvena namjena - upravna (D1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3101]

1. Na povrSinama javne i drustvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih radu drzavnih tijela i organizacija, radu tijela i organizacija jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, radu pravnih osoba s javnim ovlastima i za potrebe
vatrogasnih postaja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drudtvene namjene - upravne (D1) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i druStvene namjene - upravne (D1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(5) Javna i drudtvena namjena - predskolska (D4), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3104]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja gradevina
namijenjenih predSkolskom odgoju, naobrazbi i skrbi o djeci predSkolske dobi (djecji vrtic,
jaslice) u skladu s posebnim propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene - predSkolske (D4) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - predSkolske (D4), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(6) Javna i drustvena namjena - osnovnoskolska i srednjoSkolska (D5), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3105]

1. Na povrSinama javne i drudtvene namjene - osnovnoskolske i srednjoskolske (D5) dozvoljena
je gradnja zgrada kojima se osigurava provodenje programa redovitog i posebnog
osnovnos$kolskog odgoja i obrazovanja (osnovne Skole, umjetni¢ke i druge Skole) i/ili gradnja
srednjih Skola (gimnazije, strukovne Skole, umjetni¢ke Skole i druge Skole) u skladu s posebnim
propisima iz djelokruga odgoja i obrazovanja.

2. Na gradevnoj Cestici javne i druStvene namjene — osnovnoskolske i srednjoskolske (D5)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrsini javne i drustvene namjene - osnovnoSkolske i srednjoskolske (D5), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. ucenicki domovi,

b. gradevine koje sluze obrazovnom procesu,

c. znanstveno-istrazivacki centar,

d. zelene povrSine,

e. sportsko-rekreacijske povrsine i igralista,

f. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiraliSta, garaza),
g. manje infrastrukturne gradevine.

(7) Javna i drustvena namjena - vjerska (D8), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod
oznakom teme [KN-1-1-3108]

1. Na povrSinama javne i druStvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja i uredenje:
a. vjerskih gradevina,
b. redovnickih kompleksa,
c. svetista,
d. pastoralnog centra,
e. vjerskih centara i ustanova.

2. Na gradevnoj Cestici javne i drustvene namjene - vjerske (D8) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i prate¢ih usluznih gradevina (trgovina, ugostiteljstvo, smjestaj u funkciji vjerskog
turizma).

3. Na povrSini javne i drustvene namjene — vjerske namjene (D8), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. predskolske ustanove,
b. sportsko-rekreacijske povrsine i igraliSta na otvorenom,
c. zelene povrsine,

d. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
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e. manje infrastrukturne gradevine.

(8) Poslovna namjena - veliki trgovacki centar (K2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3262]

1. Na povrSinama poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
trgovackih i ,outlet* centara, prema posebnom propisu koji klasificira trgovine.

2. Na gradevnoj Cestici poslovne namjene — veliki trgovacki centar (K2) dozvoljena je gradnja
pomocnih gradevina.

3. Na povrsinama poslovne namjene - veliki trgovacki centar (K2), kao prate¢a namjena, mogu
se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrsine, parkiralista, garaze),
d. infrastruktura.

(9) Proizvodna namjena (11), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3211]

1. Na povrsinama proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. gradevina proizvodne namjene, u kojima se omogucava koristenje alternativnih goriva i
goriva iz otpada kao energenta, te recikliranog otpada kao sirovine u proizvodnom procesu,

b. skladi$nih i servisnih povrsina i gradevina.
2. Na gradevnoj Cestici proizvodne namjene (11) dozvoljena je gradnja pomoénih gradevina.

3. Na povrSinama proizvodne namjene (I1), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. gradevine poslovne i komunalno-servisne namjene,

b. sadrzaji usluzne namjene (mjesto za punjenje vozila na fosilna i alternativha goriva,
praonica vozila i sli¢no),

c. gradevine za obradu i/ili privremeno skladiStenje vlastitog otpada, ukljucivo i one koje se
prema posebnom propisu ne smatraju gradevinama za gospodarenje otpadom (bioplinsko
postrojenje za vlastite potrebe i sl.),

d. centar/gradevine za ponovnu uporabu,
e. zelene povrsine,

f. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklistiCke povrSine, parkiraliSta, garaze, odlagalista
plovnih objekata),

g. infrastruktura.

(10) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i ha zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.
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(11) Ugostiteljsko-turisticka namjena (u izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja) - s
gradnjom smijestajnih gradevina (T2), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-3402]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turistiCke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta
smjeStajnih gradevina i postavljanje smjestajnih jedinica, jedinstvene funkcionalne cjeline s
prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zabavni, priveziste i sl., uklju€ivo plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja) — s gradnjom smijestajnih gradevina (T2) dozvoljena je gradnja pomoénih
gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja) — s gradnjom smjestajnih gradevina (T2), kao prate¢a namjena, mogu se i na zasebnim
gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,

b. prateéi sadrzaji ugostiteljsko-turistickoj namjeni (sportski, rekreacijski, ugostiteljski, usluzni,
zabavni i sl., uklju€ivo plaze),

c. gradevine zdravstvene namjene (ljecilista, poliklinike),
d. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
e. manje infrastrukturne gradevine.

(12) Sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2602]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2) dozvoljena
je gradnja i uredenje sportskih centara, sportskih gradevina i igraliSta:

a. stadioni, sportske dvorane, igralista, sportske staze, borilista i druge zatvorene i otvorene
sportske gradevine,

b. za sportove na vodi (otvoreni/zatvoreni bazeni),

C. za zimske sportove,

d. za konjicke sportove,

e. pomocnih gradevina i sadrZaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportske gradevine i centri (R2), kao prate¢a
namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim €esticama uredivati i graditi:

a. prateci sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliSta, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(13) Sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralita na otvorenom (R3), odredeno
pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-2603]

1. Na povrsinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
(R3) dozvoljena je gradnja i uredenje:

a. otvorenih sportskih i/ili rekreacijskih povrsina i igralista, sportskih staza i boriliSta,
b. adrenalinskih parkova,
c. pomoc¢nih gradevina i sadrzaja nuznih za sportske, odnosno rekreacijske aktivnosti.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene — sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom
(R3), kao prate¢a namjena, mogu se uredivati i graditi:

a. prateéi sadrzaji sportsko-rekreacijskoj namjeni (ugostiteljski, usluzni, zabavni, edukativni i
sl.),

b. zelene povrsine,
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c. prometne povrsine (kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaze),
d. manje infrastrukturne gradevine.

(14) Sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3607]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljena je gradnja i
uredenje:

a. kupalista i otvorenih bazena,

b. suncalista,

c. pristupa u more/vodu,

d. potrebnih pomoc¢nih gradevina i sadrzaja.

2. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - uredena plaza (R7) dozvoljeno je uredenje i
gradnja sljedecih prateéih sadrZzaja na kopnenom dijelu plaze:

a. sportsko-rekreacijskin povrSina i igralista na otvorenom, uklju¢ivo i nepokretne ili
prijenosne opreme koja je projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao sredstvo za
prijevoz osoba (zipline, spustalice, ski lift i sli€na oprema),

b. zelenih povrsina,

c. djegjih igralista,

d. ugostiteljskih, usluznih, zabavnih i sl. uz uvjet najveci dopusteni koeficijent izgradenosti
0,02 povrsine kopnenog dijela plaze,

e. prometnih povrsina (kolno-pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiraliste),

f. gradevinskih zahvata u svrhu uredenja i zastite plaze.

(15) Sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3608]

1. Na povrSinama sportsko-rekreacijske namjene - prirodna plaza (R8) dozvoljeno je
prilagodavanje prirodnog predjela funkciji plaze bez gradevinskih i infrastrukturnih zahvata te
postavljanja urbane opreme, kabina za presvlacenje, tuSeva.

(16) Groblje (Gr), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3290]

1. Groblje (Gr) je prostor na kojem se nalaze povrsine za ukop, krematorij, mrtvaénica, prometne
povrsine i zelenilo.

2. Groblje (Gr) moze imati vjerske gradevine i dio za posebne vrste ukopa, te mozZe sadrzavati i
gradevine/povrSine za pratece usluge za posjetitelje groblja, usluge prodaje i proizvodnje
cvijeéa, vijenaca, svije¢a, nadgrobnih obiljezja, vrtlariju, memorijalni dio, pomoéne gradevine te
gradevine za zaposlene, servis i odrzavanje.

(17) PovrsSina infrastrukture - luka nautickog turizma drzavnog znacaja - marina, nauti¢ko sidriste
(LN), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-1933]

1. Luka nauti¢kog turizma drzavnog znacaja (LN) je poslovno-funkcionalna cjelina, na moru i na
kopnu, u kojoj se pruzaju usluge u nautiCkom turizmu, te se mogu provoditi svi zahvati u
prostoru koji omoguéavaju pristajanje, Cuvanje i odrzavanje plovnih objekata za nauticki turizam.

2. Na povrSinama luke nauti¢kog turizma drzavnog znacaja - marina, nauti¢ko sidriste (LN), uz
gradevine u funkciji osnovne namjene, mogu se graditi gradevine i izvoditi zahvati koji
upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni (npr. usluzna namjena) i/ili koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.
3. U lukama nauti¢kog turizma nije dozvoljeno uredenje, postavljanje i gradnja smijestajnih
jedinica.
(18) Povrsina infrastrukture - luka otvorena za javni promet (L1), odredeno pravilnikom o
prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3913]

1. Na povrSinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) dozvoljena je gradnja i
uredenje, na moru i na kopnu:

a. luka otvorenih za javni promet lokalnog znac&aja.
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2. Na povrdinama infrastrukture — luka otvorena za javni promet (L1) mogu se graditi gradevine i
izvoditi zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

(19) Vrijedno zemljiSte namijenjeno poljoprivredi, odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-3301]

1. Na povrSinama vrijednog zemljiSsta namijenjenog poljoprivredi dozvoljena je poljoprivredna
proizvodnja proizvoda iz tla bez obavljanja radnji kojima bi se promijenila priroda tih proizvoda.

2. Na povrSinama vrijednog zemljiSta namijenjenog poljoprivredi izvan prostora ogranienja
ZOP-a dozvoljeno je i uredenje i gradnja:

a. gradevina u funkciji poljoprivredne proizvodnje i prerade poljoprivrednih proizvoda:
gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (vo¢a, povréa, cvije¢a, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva, gradevina za vlastite
gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu, spremiste
poljoprivrednih proizvoda).

3. Na povrSinama vrijednog zemljista namijenjenog poljoprivredi dozvoljava se gradnja
staklenika i plastenika koji za poljoprivrednu proizvodnju koriste to zemljiSte, te uredenje i
gradnja infrastrukture.

(20) Ostalo zemljidte, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3399]

1. Na povrSinama ostalog zemljista izvan prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja:

a. farmi i gradevina za uzgoj zivotinja,

b. gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voc¢a, povrca, cvijeca, lijekovitog bilja i dr.), algi i gljiva,

c. gradevina za vlastite potrebe i potrebe seoskog turizma u sklopu poljoprivrednih
gospodarstava,

d. gradevina za vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu
opremu, spremiste poljoprivrednih proizvoda, pc€elinjaci)

e. ostalih zahvata u prostoru u funkciji poljoprivredne proizvodnje,

f. infrastrukture,

g. gradevina obrane,

h. rekreacijska igralista na otvorenom,

i. lovackih, planinarskih i ribickih domova i sklonista,

j. zahvata u prostoru za robinzonski smjestaj,

k. spomenickih ili sakralnih obiljezja (kapelice, poklonci, spomenici, spomen-podrucja),
. vidikovaca,

m. gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu,

n. ostalih gradevina koja se mogu graditi izvan gradevinskog podruc&ja sukladno zakonu kojim
se ureduje prostorno uredenje.

2. Na povrSinama ostalog zemljiSta unutar prostora ograni¢enja ZOP-a dozvoljeno je uredenje i
gradnja gradevina koje se mogu graditi izvan gradevinskog podrucja sukladno zakonu kojim se
ureduje prostorno uredenje.

(21) PovrSina mora, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-3331]

1. Na morskim povrSinama dozvoljeno je uredenje i gradnja zahvata u prostoru u funkciji
koriStenja i uredenja morskih povrdina te gradnja podmorskih infrastrukturnih vodova, kao i
ostalih gradevina u skladu sa zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje.
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(22) Povrsina odredena urbanistickim planom uredenja (UPU), odredeno pravilnikom o prostornim
planovima pod oznakom teme [KN-1-1-3994]

-T2
1. Za ovo podrucje primjenjuju se odredbe urbanistickog plana uredenja.

2. Na ovom podrucju nije moguce izdavanje akata za gradenje novih gradevina ili zamjenskih
gradevina prema ovom prostornom planu uredenja.

3. Do donosenja urbanistiCkog plana uredenja postojee gradevine mogu se rekonstruirati
prema propisu koji ureduje podrucje prostornog uredenja.

1.2. Gradevinska podrucja

1.2.1. lzdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
Clanak 2.

(1) Planom su odredene povrsine izvan naselja sljede¢ih namjena:
- proizvodna namjena (I1)
- poslovna namjena (K)
- ugostiteljsko - turisticka namjena (T)
- javna i drusStvena namjena (D)
- javna i druStvena namjena - vjerska (D8)
- sportsko-rekreacijska namjena - sportske gradevine i centri (R2)
- sportsko-rekreacijska namjena - sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom (R3)
- groblje (Gr)
1.2.2. Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 3.

(1) Planom je odredeno gradevinsko podrucje naselja Privlaka (GP) koje se sastoji od namjena:
- mjeSovita namjena (M4)
- javna i drusStvena namjena (D)
- javna i drustvena namjena - upravna (D1)
- javna i druStvena namjena - predskolska (D4)
- javna i druStvena namjena - osnovnoskolska i srednjoskolska (D5)
- ugostiteljsko-turisticka namjena (T1)
- sportsko-rekreacijska namjena - uredena plaza (R7)
- sportsko-rekreacijska namjena - prirodna plaza (R8)
1.2.3. I1zdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja

Clanak 4.

(1) Planom nije definirano izdvojeno gradevinsko podrucje naselja.
1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 5.

(1) Plan sadrzi sljedeéa pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
- Ml4
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Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Mi4

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti za gradnju stambene gradevine na gradevinskoj Cestici povrdine < 500 m2 : -
MINIMALNA povrsina gradevinske Cestice: samostoje¢a gradevina — 350 m2, dvojna
gradevina — 250 m2, gradevina u nizu 200 m2 - MAKSIMALNA povrSina gradevinske Cestice:
samostojeca gradevina — 500 m2, dvojna gradevina — 400 m2, gradevina u nizu 300 m2.

b. Uvjeti za gradnju stambene gradevine na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2: -
MINIMALNA povrSina gradevinske Cestice: samostoje¢a gradevina — 500 m2, dvojna
gradevina — 500 m2 - potrebno je osigurati min. 100 m2 gradevinske Cestice po stambenoj
jedinici.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veli¢ine gradevinske Cestice.

d. Gradnja gradevina poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene, gospodarske
namjene (ugostiteljsko — turistiCke) kao pojedinaénih turistickih objekata za smijestaj i
boravak, te prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju,
moguca je na gradevinskim Cesticama minimalne povrsine 500 m2.

e. Minimalna povrSina gradevinskih Cestica koje €ine prvi red do morske obale moZze biti 400
m2.

f. Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasnistvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U gradevinskom podruéju naselja ako se gradevinskoj Cestici
zbog formiranja popre¢nog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postojece)
smanjuje povrsina do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je moguce
ishoditi potrebna odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obracunava se
u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku &esticu za pripadajuc¢u zonu.
Minimalna Sirina Cestice na mjestu gradevinskog pravca moZe biti manja za 15% u sluéaju
smanjenja povrsine Cestice iz predhodnog teksta.
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g. Dio gradevinske &estice koji sluzi iskljucivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrsinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrsina gradevinske Cestice, izratun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti).

h. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

i. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

j- Minimalna 8irina gradevinske Cestice za gradevine gospodarske namjene (turistiCko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistiCckih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport, zabavu i rekreaciju iznosi 12 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima je
50% ili vise ukupne korisne (neto) povrSine namijenjeno za stanovanje. Uz stanovanje
Planom se dozvoljava planiranje i izgradnja srodnih sadrzaja - poslovnih, gospodarskih i i
sliénih koji ne ugrozavaju kvalitetu stanovanja unutar gradevinskog podru¢ja naselja u
odnosu na razinu buke, zastitu od eksplozije i pozara te sli¢no.

b. Unutar gradevinskog podrudja naselja Privlaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih
gradevina ovisno o vrsti gradnje kao: - slobodnostojeéih gradevina - gradevina koja se ne
naslanja ni na jedan susjedni objekti i same €ine prostornu cjelinu - dvojnih ili poluugradenih
gradevina - gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (zajedni¢ki zid min. 50%
duZine zida) sa kojom ¢ini urbanisticku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na€ina gradnje -
gradevina u nizu - gradevine koje su povezane sa susjednim gradevinama (po dva
nasuprotna zida &ine zajednicki zid sa susjednom gradevinom min. 50% duzZine zida) sa
kojima Cine urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i nacina gradnje.

c. Pored stanovanja na gradevinskim Cesticama unutar gradevinskog podrucja naselja moze
se planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina drugih namjena pod uvjetom da njihova
namjena ne ugrozava kvalitetu stanovanja i zivota u naselju i to: - javne i drustvene namjene
(8kola, djegji vrti¢, vjerski, zdravstveni, upravni, socijalni i objekti kulture, sportsko-rekreacijski
objekti i sadrzaiji, i sl.), - gradevine i sadrzaji komunalne namjene, - javne povrSine razli¢ite
namjene (parkovno uredene povrsine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrsine, drvoredi,
travnjaci, pjeSacke povrsine, trgovi, biciklisticke staze i drugo), - gospodarske gradevine koje
ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovine i trznice, poslovni sadrzaji, usluzne djelatnosti, zanatske
radionice i dr.), - ugostiteljsko turisticke gradevine (hoteli, apartmani, pansioni, ugostiteljstvo i
sl.) sa smjeStajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turistickim zonama u naselju, gdje najvise 20% gradevinskog podrucja
pojedinog naselja moze biti definirano kao ugostiteljsko-turisticka zona, - uredena obala i
lu¢ka podrucja - infrastrukturni koridori i povrsine.

d. Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Privlaka Planom je dozvoljeno obavljanje
gospodarskih djelatnosti kao isklju€ive namjene unutar pojedinih gradevnih ¢estica u sklopu
gospodarskih (poslovnih) gradevina ili kao prateéih djelatnosti u sklopu poslovno - stambenih
gradevina.

e. Pod pojmom poslovno-stambenih gradevina u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se
gradevine u kojima su pored stambene namjene zastupljene i gospodarske djelatnosti u
postotku ve¢im od 50%.

f. Planom se dozvoljava obavljanje gospodarskih djelatnosti i izgradnja gradevina
gospodarske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili
na bilo koji nacin smanjuje kvalitetu stanovanja.

g. Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene
(turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju.

h. Zabranjuje se unutar gradevinskog podrucja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae promet
teretnih vozila vecih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja.
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i. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

a. Unutar granica gradevinskog podrucja naselja gradevine se mogu graditi isklju€ivo na
gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici moze se planirati jedna ili viSe
gradevina ukoliko Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored
osnovne gradevine na istoj gradevinskoj ¢estici moze se planirati izgradnja pomoc¢nih zgrada
ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig)
i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice. Na jednoj gradevinskoj Cestici Planom je dozvoljena
izgradnja samo jedne stambene gradevine.

b. Broj stambenih jedinica po gradevini na gradevinskoj Cestici povrS§ine < 500 m2 je:
samostojec¢a gradevina — 3, dvojna gradevina — 2, gradevina u nizu - 1.

c. Broj stambenih jedinica po gradevini na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2 je:
samostojec¢a gradevina — 10, dvojna gradevina — 6.

d. Na gradevinskim Cesticama namijenjenih za gradnju gradevina gospodarske namjene
(turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, dozvoljena je
gradnja isklju€ivo slobodnostojecih gradevina. Moze se planirati pojedina¢na gradevina za
smijestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) max kapaciteta do 80 kreveta. Dozvoljena je gradnja
iskljucivo slobodnostojec¢ih gradevina.

e. Broj stambenih jedinica u gradevinama poslovno — stambene namjene uvjetovan je
povrdinom gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrsine < 500 m2 : - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina — 0,35,
gradevina u nizu 0,35.

b. lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrdine = 500 m2: - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig: samostojec¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina — 0,35.

c. Dozvoljena minimalna povrsina zemljiSta pod stambenom gradevinom iznosi 50 m2.

d. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta izgradenosti gradevinske Cestice

e. Za gradevine gospodarske namijene (turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,35.

f. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
izgradenosi je 0,30.

g. Dozvoljena minimalna povrSina zemljiSta pod stambenom gradevinom iznosi 50 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevinske Cestice povrdine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 1,20, gradevina u nizu - 1,20.

b. Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaZa Kisn: samostoje¢a gradevina — 0,90, dvojna gradevina — 0,90, gradevina u
nizu 0,90.

c. Iskoristivost gradevinske &estice povrsine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,50, dvojna gradevina — 1,20.

d. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 0.90.

e. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta iskoristivosti gradevinske Cestice.

f. Za gradevine gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
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zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti nadzemnih ezaza je 1,10.

g. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza je 1,20.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina stambenih gradevina na gradevinskoj Cestici povrSine < 500 m2 iznosi
7,5 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 3. Maksimalna etaznost gradevine je
PO+P+1+Pk ili S+P+1+krov.

b. Maksimalna visina stambenih gradevina na gradevinskoj Cestici povrSine 2 500 m2 iznosi
10 m, a maksimalna etaznost gradevine je PO+P+2+Pk ili S+P+2+krov.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalne
visine gradevine. Iznimno moguc¢a su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine
gradevine prilikom gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

d. Za gradevine poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, maksimalna visina je 10
m.

e. Maksimalna visina gradevina na gradevinskim Eesticama koje €ine prvi red do mora iznosi
9m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montaZzom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

d. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevinskoj Cestici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu¢aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu¢ajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz vise prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m. U slu€aju kada se gradevinski pravac definira polozajem susjednih gradevina na
neposredno susjednim gradevinskim &esticama, interpolirana gradevina moZe se planirati na
udaljenosti manjoj od minimuma utvrdenog u prethodnom tekstu, pa ¢ak i neposredno uz
prometnu povrsinu (pri ¢emu se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slucaju
minimalna udaljenost utvrduje se u skladu s najbliZzom susjednom gradevinom.
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c. Udaljenost samostojeée gradevine, gradevine u nizu i dvojne gradevine od susjedne mede,
na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na
bo€noj ili straznjoj fasadi gradevine. U slu€ajevima gradnje dvojnih gradevina ili gradevina u
nizu propisani minimum se odnosi na zavrdne (krajnje) gradevine odnosno njihove bocCne
fasade.

d. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao
pojedinacénih turistiCkih objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao
i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, od granice gradevinske Cestice (boCne i straznje) je
h/2, odnosno 3 m.

e. Udaljenost gradevina na gradevinskim Cesticama u prvom redu do mora prema obalnom
pojasu minimalno moze biti 5 m.

f. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (niZze) gradevine. Planom se prvenstveno provodi pravo
reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem drukcijih uvjeta gradnje (priblizavanje
susjednoj medi, vec¢a visina gradevine) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne
Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava. Svi prethodno navedeni uvjeti odnose
se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na manjoj udaljenosti od 3 m od susjedne
mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja
definirane op¢im uvjetima gradenja (3 m ili gdje je propisano h/2), tada nije potrebna
suglasnost susjeda.

g. Ukoliko je gradevina na manjoj udaljenosti od 1,5 m od susjedne mede, gradevina ne smije
imati otvore prema medi kojoj se priblizava. Otvaranje novih otvora u postojeéim vanjskim
gabaritima gradevine je dozvoljeno. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni
otvori s neprozirnim staklom veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke
u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori
koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja
sa intenzivnim mirisima ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

h. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

i. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Ulicna ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZe biti visa od 1,8 m
mjereno od nize kote kona&no zaravnatog terena s obje strane zida. U sluaju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moZze biti i vea od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

j. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, KkoristeCi prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smjestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

k. Minimalno 20% povrsine Cestice mora biti ozelenjeno.

I. Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava
odrina, tendi i prirodno zelenilo.

m. Minimalno 10% Cestice se mora urediti sa zastitnim i ukrasnim zelenilom na gradevinskim
Cesticama gospodarske i stambeno — poslovne namjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.
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12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja mozZe biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliitog nivoa
razvrstanosti, povrdina u vlasnistvu vlasnika gradevinske cCestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna Sirina prometne povrSine moze biti i manja, ali ne manja od 3 m.

c. Do konacne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih €estica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

d. Prometne povrSine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuée Sirine odredene
Prostornim planom; - Ciji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskin Cestica za te povrSine, odgovaraju¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske Cestice.

e. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izraCun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibalista svakih 100 m.

f. Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smje&taj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

g. U slu€aju planiranja viSse namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina) ili vise sli¢nih gospodarskih djelatnosti na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
broj parkirnih mjesta za sve planirane namjene kumulativno.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Planom se dozvoljava rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slu€aju kada je udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se dozvoljava
rekonstrukcija u skladu sa postojecim gradevinskim pravcem uz postivanje ostalih uvjeta
Plana. U slu€ajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojecih gradevina dogradeni dio ne smije
prekoraciti gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrSen Planom propisan minimum.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeé¢e gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

c. Uvjeti za rekonstrukciju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili druStvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veliCine gradevinske Cestice, maksimalnog koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti i
maksimalne visine gradevine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomoc¢ne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim ¢ine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomocéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
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izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
e. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

f. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice ¢ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uraCunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najvise 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolisa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

g. Dozvoljena visina pomoénih gradevina je max. 4 m.

h. Krovidte moZe biti koso (dvostredan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinaéna bruto povrsina pomoc¢nih gradevina (garaze., spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
raéunaju se bazeni i nadstrednice.

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

j- Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini, osim unutar stare jezgre i naslijedenih graditeljskih sklopova.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na privatnim ¢esticama na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu
koju donosi Opcinsko vijece.

Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: Mi4 - SIN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti za gradnju stambene gradevine na gradevinskoj Cestici povrsine < 500 m2 : -
MINIMALNA povrSina gradevinske Cestice: samostoje¢a gradevina — 350 m2, dvojna
gradevina — 250 m2, gradevina u nizu 200 m2 - MAKSIMALNA povrSina gradevinske Cestice:
samostojec¢a gradevina — 500 m2, dvojna gradevina — 400 m2, gradevina u nizu 300 m2.

b. Uvjeti za gradnju stambene gradevine na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2: -
MINIMALNA povrsina gradevinske Cestice: samostojeéa gradevina — 500 m2, dvojna
gradevina — 500 m2 - potrebno je osigurati min. 100 m2 gradevinske Cestice po stambenoj
jedinici.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili druStvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veli€ine gradevinske Cestice.

d. Gradnja gradevina poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene, gospodarske
namjene (ugostiteljsko — turisticke) kao pojedinacnih turistickin objekata za smijestaj i
boravak, te prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju,
moguca je na gradevinskim ¢esticama minimalne povrsine 500 m2.

e. Minimalna povrsina gradevinskih Cestica koje Cine prvi red do morske obale moze biti 400
m2.

f. Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasniStvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U gradevinskom podruéju naselja ako se gradevinskoj Cestici
zbog formiranja poprec¢nog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postojece)
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smanjuje povrsina do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je moguce
ishoditi potrebna odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obradunava se
u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku &esticu za pripadajuc¢u zonu.
Minimalna Sirina Cestice na mjestu gradevinskog pravca moze biti manja za 15% u sluéaju
smanjenja povrsine Cestice iz predhodnog teksta.

g. Dio gradevinske Eestice koji sluZi iskljucivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrSinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrSina gradevinske Cestice, izracun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti).

h. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

i. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

j. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za gradevine gospodarske namjene (turistiCko -
ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZaja za sport, zabavu i rekreaciju iznosi 12 m.

k. Gradnja slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu na neizgradenim gradevinskim
Cesticama je moguca na ¢esticama minimalne povrsine od 150 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima je
50% ili vise ukupne korisne (neto) povrSine namijenjeno za stanovanje. Uz stanovanje
Planom se dozvoljava planiranje i izgradnja srodnih sadrzaja - poslovnih, gospodarskih i i
sliénih koji ne ugrozavaju kvalitetu stanovanja unutar gradevinskog podrucCja naselja u
odnosu na razinu buke, zastitu od eksplozije i pozara te sli¢no.

b. Unutar gradevinskog podrudja naselja Privlaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih
gradevina ovisno o vrsti gradnje kao: - slobodnostojeéih gradevina - gradevina koja se ne
naslanja ni na jedan susjedni objekti i same €ine prostornu cjelinu - dvojnih ili poluugradenih
gradevina - gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (zajedni¢ki zid min. 50%
duZine zida) sa kojom ¢ini urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na€ina gradnje -
gradevina u nizu - gradevine koje su povezane sa susjednim gradevinama (po dva
nasuprotna zida &ine zajednicki zid sa susjednom gradevinom min. 50% duzZine zida) sa
kojima Cine urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i nacina gradnje.

c. Pored stanovanja na gradevinskim €esticama unutar gradevinskog podruéja naselja moze
se planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina drugih namjena pod uvjetom da njihova
namjena ne ugrozava kvalitetu stanovanja i Zivota u naselju i to: - javne i drustvene namjene
(Skola, djediji vrti¢, vjerski, zdravstveni, upravni, socijalni i objekti kulture, sportsko-rekreacijski
objekti i sadrzaji, i sl.), - gradevine i sadrzaji komunalne namjene, - javne povrsine razliCite
namjene (parkovno uredene povrSine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrsine, drvoredi,
travnjaci, pjeSacke povrsine, trgovi, biciklisticke staze i drugo), - gospodarske gradevine koje
ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovine i trznice, poslovni sadrzaji, usluzne djelatnosti, zanatske
radionice i dr.), - ugostiteljsko turisticke gradevine (hoteli, apartmani, pansioni, ugostiteljstvo i
sl.) sa smjeStajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turistickim zonama u naselju, gdje najviSe 20% gradevinskog podrucja
pojedinog naselja moze biti definirano kao ugostiteljsko-turisticka zona, - uredena obala i
lu€ka podrucja - infrastrukturni koridori i povrsine.

d. Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja Privlaka Planom je dozvoljeno obavljanje
gospodarskih djelatnosti kao isklju¢ive namjene unutar pojedinih gradevnih ¢estica u sklopu
gospodarskih (poslovnih) gradevina ili kao prateéih djelatnosti u sklopu poslovno - stambenih
gradevina.

e. Pod pojmom poslovno-stambenih gradevina u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se
gradevine u kojima su pored stambene namjene zastupljene i gospodarske djelatnosti u
postotku vec¢im od 50%.

f. Planom se dozvoljava obavljanje gospodarskih djelatnosti i izgradnja gradevina
gospodarske namjene unutar gradevinskog podru€ja naselja uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili
na bilo koji na¢in smanjuje kvalitetu stanovanja.
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g. Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene
(turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinaCnih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju.

h. Zabranjuje se unutar gradevinskog podruéja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae promet
teretnih vozila vec¢ih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utjeCu na kvalitetu
stanovanja.

i. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

j. Unutar gradevinskog podruéja naselja Privlaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih
gradevina ovisno o vrsti gradnje kao: - slobodnostojeéih gradevina - gradevina koja se ne
naslanja ni na jedan susjedni objekti i same €ine prostornu cjelinu - dvojnih ili poluugradenih
gradevina - gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (zajedni¢ki zid min. 50%
duZine zida) sa kojom ¢&ini urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na€ina gradnje -
gradevina u nizu - gradevine koje su povezane sa susjednim gradevinama (po dva
nasuprotna zida &ine zajednicki zid sa susjednom gradevinom min. 50% duzZine zida) sa
kojima Cine urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i nacina gradnje.

k. Sklopove i aglomeracije gradevine kao i zasebne gradevine mogucée je postupno
rekonstruirati, restaurirati i privoditi odredenoj namjeni (stanovanje, ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti, poslovne djelatnosti, tradicionalni obrti i sli€no).

|. Zabranjuje se unutar gradevinskog podrucja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlate promet
teretnih vozila veéih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

a. Unutar granica gradevinskog podruéja naselja gradevine se mogu graditi isklju€ivo na
gradevinskim cCesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici moze se planirati jedna ili viSe
gradevina ukoliko Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored
osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja pomoénih zgrada
ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig)
i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice. Na jednoj gradevinskoj Cestici Planom je dozvoljena
izgradnja samo jedne stambene gradevine.

b. Broj stambenih jedinica po gradevini na gradevinskoj Cestici povrSine < 500 m2 je:
samostojec¢a gradevina — 3, dvojna gradevina — 2, gradevina u nizu - 1.

c. Broj stambenih jedinica po gradevini na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2 je:
samostojec¢a gradevina — 10, dvojna gradevina — 6.

d. Na gradevinskim Cesticama namijenjenih za gradnju gradevina gospodarske namjene
(turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, dozvoljena je
gradnja iskljuCivo slobodnostojecih gradevina. Moze se planirati pojedinaéna gradevina za
smijestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) max kapaciteta do 80 kreveta. Dozvoljena je gradnja
iskljucivo slobodnostojec¢ih gradevina.

e. Broj stambenih jedinica u gradevinama poslovno — stambene namjene uvjetovan je
povrdinom gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrsine < 500 m2 : - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina — 0,35,
gradevina u nizu 0,35.

b. lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrdine = 500 m2: - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina — 0,35.

c. Dozvoljena minimalna povrsina zemljista pod stambenom gradevinom iznosi 50 m2.

d. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta izgradenosti gradevinske Cestice
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e. Za gradevine gospodarske namjene (turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turisti¢kih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,35.

f. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
izgradenosi je 0,30.

g. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (Kig) je 0,60.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostojec¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 1,20, gradevina u nizu - 1,20.

b. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 0,90, dvojna gradevina — 0,90, gradevina u
nizu 0,90.

c. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine 2 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,50, dvojna gradevina — 1,20.

d. Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 0.90.

e. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta iskoristivosti gradevinske Cestice.

f. Za gradevine gospodarske namjene (turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti nadzemnih ezaza je 1,10.

g. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza je 1,20.

h. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (Kis) je 1,50.

i. Maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza (Kisn) je 1,20.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina stambenih gradevina na gradevinskoj Cestici povrSine < 500 m2 iznosi
7,5 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 3. Maksimalna etaZznost gradevine je
PO+P+1+Pk ili S+P+1+krov.

b. Maksimalna visina stambenih gradevina na gradevinskoj Cestici povrdine = 500 m2 iznosi
10 m, a maksimalna etaznost gradevine je PO+P+2+Pk ili S+P+2+krov.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalne
visine gradevine. Iznimno mogucéa su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine
gradevine prilikom gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

d. Za gradevine poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistiCkih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, maksimalna visina je 10
m.

e. Maksimalna visina gradevina na gradevinskim ¢esticama koje ¢ine prvi red do mora iznosi
9m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
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krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvrsc¢ene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

d. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevinskoj Cestici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

e. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

f. U novijoj izgradnji sprijeCiti vizualne, estetske, funkcionalne i druge sukobe sa starijom
izgradnjom i prirodnim ambijentom.

g. Planom se ne dozvoljava: - gradnja (rekonstrukcija ili interpolacija) novih gradevina koje
volumenom odskacu od mjerila postoje¢ih susjednih gradevina. - dozvoljena odstupanja
mogu iznositi do 20 % povecanja volumena (po Sirini, ne visini) novih gradevina u odnosu na
zateCene susjedne gradevine - zamjena zateCenih gradevina novim, koje materijalom i
oblikom ne slijede zateCenu gradevinu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu€ajevima kada se gradevinska €estica nalazi uz viSe prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moZe iznositi minimalno 3
m. U slu€aju kada se gradevinski pravac definira polozajem susjednih gradevina na
neposredno susjednim gradevinskim Cesticama, interpolirana gradevina moZze se planirati na
udaljenosti manjoj od minimuma utvrdenog u prethodnom tekstu, pa ¢ak i neposredno uz
prometnu povrsinu (pri ¢emu se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slu€aju
minimalna udaljenost utvrduje se u skladu s najbliZzom susjednom gradevinom.

c. Udaljenost samostojeée gradevine, gradevine u nizu i dvojne gradevine od susjedne mede,
na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na
bocnoj ili straznjoj fasadi gradevine. U slu¢ajevima gradnje dvojnih gradevina ili gradevina u
nizu propisani minimum se odnosi na zavrSne (krajnje) gradevine odnosno njihove bocCne
fasade.

d. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene (turistiCko - ugostiteljske) kao
pojedinacénih turistiCkih objekata za smjestaj i boravak, te prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao
i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, od granice gradevinske Cestice (bolne i straznje) je
h/2, odnosno 3 m.

e. Udaljenost gradevina na gradevinskim ¢esticama u prvom redu do mora prema obalnom
pojasu minimalno moze biti 5 m.

f. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (niZze) gradevine. Planom se prvenstveno provodi pravo
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reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem drukdijih uvjeta gradnje (priblizavanje
susjednoj medi, veca visina gradevine) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne
Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava. Svi prethodno navedeni uvjeti odnose
se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na manjoj udaljenosti od 3 m od susjedne
mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja
definirane op¢im uvjetima gradenja (3 m ili gdje je propisano h/2), tada nije potrebna
suglasnost susjeda.

g. Ukoliko je gradevina na manjoj udaljenosti od 1,5 m od susjedne mede, gradevina ne smije
imati otvore prema medi kojoj se priblizava. Otvaranje novih otvora u postojec¢im vanjskim
gabaritima gradevine je dozvoljeno. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni
otvori s neprozirnim staklom veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke
u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori
koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja
sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

h. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koiji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

i. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Ulicna ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZe biti visa od 1,8 m
mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena s obje strane zida. U slu¢aju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moZze biti i ve€a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

j. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smjestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

k. Minimalno 20% povrsine Cestice mora biti ozelenjeno.

I. Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava
odrina, tendi i prirodno zelenilo.

m. Minimalno 10% Cestice se mora urediti sa zastitnim i ukrasnim zelenilom na gradevinskim
Cesticama gospodarske i stambeno — poslovne namjene.

n. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

o. Nije moguce cijepati gradevne Cestice u svrhe formiranja novih gradevnih ¢estica a koje ne
ispunjavaju uvjete gradenja za predmetnu zonu (stare jezgre i naslljedeni graditeljski
sklopovi) osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih Cestica formira gradevna Cestica
veca od zateCene.

p. U starim jezgrama naselja kada se pristup nove gradevine na prometnu povrsinu ostvaruje
isklju€ivo pjesackim pristupom, dozvoljena je izgradnja samo manje stambene gradevine €ija
gradevinska (bruto) povrSina ne prelazi 400 m2, sa najviSe dvije stambene jedinice, bez
poslovnih prostora ili prostora druge namjene osim stanovanja te sa najviSe dvije nadzemne
etaze, uz postivanje ostalih uvjeta za predmetnu zonu.

r. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (niZe) gradevine.
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s. Planom se prvenstveno provodi pravo reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem
drukdijih uvjeta gradnje (priblizavanje susjednoj medi, veca visina gradevine) potrebno je
ishoditi suglasnost vlasnika susjedne Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava.
Svi prethodno navedeni uvjeti odnose se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na
manjoj udaljenosti od 3 metra od susjedne mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili
rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja definirane opc¢im uvjetima gradenja (3 m ili gdje je
propisano h/2), tada nije potrebna suglasnost susjeda.

t. U slu€ajevima interpolacije dozvoljava se gradnja gradevine i u slu€aju da nisu ispunjeni
uvjeti u pogledu minimalne povrsine gradevinske Cestice ili koeficijenta iskoristivosti, pod
uvjetom da se dozvoljenom gradnjom poStuje zateCeno stanje i nacin gradnje susjednih
(nizih) gradevina u pogledu visine vijenca, izgradenosti Cestice i udaljenosti gradevine od
mede, te da se ni u kom slu€aju ne pogorda zateCeno stanje odnosno kvaliteta stanovanja
postojecih susjednih gradevina.

u. Uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela ogradni zid moze biti graden visine i visSe
od 2 m i u cijelosti izgraden kao masivni zid.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska €estica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrdina u vlasnidtvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna Sirina prometne povrsine moZze biti i manja, ali ne manja od 3 m.

c. Do konacne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih Cestica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

d. Prometne povrSine na koje gradevinske ¢&estice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuc¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - €iji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrSina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskih Cestica za te povrSine, odgovarajuce Sirine odredene
Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske Eestice.

e. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izraCun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibalista svakih 100 m.

f. Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

g. U slu€aju planiranja viSse namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina) ili viSe slicnih gospodarskih djelatnosti na gradevnoj €estici potrebno je osigurati
broj parkirnih mjesta za sve planirane namjene kumulativno.

h. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
oshovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

i. lznimno, u izgradenim dijelovima naselja kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna Sirina prometne povrsine moze biti i manja, ali ne manja od 3 m.

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 21 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

j. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izraCun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibaliSta svakih 100 m.

k. U starim jezgrama naselja kada se pristup nove gradevine na prometnu povrsinu ostvaruje
iskljuivo pjeSackim pristupom, dozvoljena je izgradnja samo manje stambene gradevine €ija
gradevinska (bruto) povrSina ne prelazi 400 m2, sa najviSe dvije stambene jedinice, bez
poslovnih prostora ili prostora druge namjene osim stanovanja te sa najviSe dvije nadzemne
etaze.

I. U slu€ajevima kada nije moguce ispuniti uvjete iz prethodnog teksta zbog stanja na terenu
isklju¢ivo unutar starih jezgri moguce je ishoditi potrebna odobrenja za gradnju ili
rekonstrukciju gradevine javne i druStvene namjene max gradevinske (bruto) povrsina 400
m2 na Cestici do koje je osiguran pjesacki pristup u skladu sa zateCenim stanjem.

m. Gradevine razliCitih namjena moraju osigurati parkirna mjesta (PM) u broju definiranim
ovim Planom.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu€aju kada je udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se dozvoljava
rekonstrukcija u skladu sa postojecim gradevinskim pravcem uz poStivanje ostalih uvjeta
Plana. U slu€ajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojecih gradevina dogradeni dio ne smije
prekoraciti gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrSen Planom propisan minimum.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

c. Uvjeti za rekonstrukciju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veli¢ine gradevinske Cestice, maksimalnog koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti i
maksimalne visine gradevine.

d. U slucajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja i u sluaju da nisu ispunjeni uvjeti
minimalne povrSine gradevinske Cestice ili koeficijenta iskoristivosti pod uvjetom da se
rekonstrukcijom zadrze zate€eni tlocrtni gabariti gradevine. Iznimno se rekonstrukcijom iz
prethodnog stavka mozZe dozvoliti i dogradnja etaze ili povecéanje visine gradevine ukoliko se
na taj nacin slijedi visina susjednih gradevina.

e. Udaljenost gradevine od susjedne mede kao i visina gradevine uvjetuje se principom
reciprociteta, tako da je Planom dozvoljena i gradnja na medi u slu¢aju reciprociteta ili uz
suglasnost vlasnika susjedne Cestice.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomocne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstrednice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomoc¢ne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozZarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. Nadstrednice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Eesticu.

d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.

e. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.
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f. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice Cine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uradunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€¢no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najviSe 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolia (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

g. Dozvoljena visina pomoc¢nih gradevina je max. 4 m.

h. Kroviste moze biti koso (dvostre$an ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinagna bruto povrsina pomoc¢nih gradevina (garaze., spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
racunaju se bazeni i nadstre$nice.

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

j. Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrsSini, osim unutar stare jezgre i naslijedenih graditeljskih sklopova.

k. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomo¢ne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim ¢ine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na privatnim ¢esticama na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu
koju donosi Opc¢insko vijece.

Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu ozna¢enu: MN4
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti za gradnju stambene gradevine na gradevinskoj Cestici povrsine < 500 m2 : -
MINIMALNA povrSina gradevinske Cestice: samostoje¢a gradevina — 350 m2, dvojna
gradevina — 250 m2, gradevina u nizu 200 m2. - MAKSIMALNA povrSina gradevinske
Cestice: samostojeca gradevina — 500 m2, dvojna gradevina — 400 m2, gradevina u nizu 300
m2.

b. Uvjeti za gradnju stambene gradevine na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2: -
MINIMALNA povrSina gradevinske Cestice: samostoje¢a gradevina — 500 m2, dvojna
gradevina — 500 m2. - potrebno je osigurati min. 100 m2 gradevinske Cestice po stambengj
jedinici.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veliine gradevinske Cestice.

d. Gradnja gradevina poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turistiCko -
ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrZaja, kao i sadrZaja za sport, zabavu i rekreaciju, moguca je na
gradevinskim Cesticama minimalne povrsine 500 m2.

e. Minimalna povrsina gradevinskih Cestica koje Cine prvi red do morske obale moze biti 400
m2.

f. Minimalna veliCina gradevinske Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasniStvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U gradevinskom podruéju naselja ako se gradevinskoj Cestici
zbog formiranja poprecnog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postojece)
smanjuje povrSina do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je moguce
ishoditi potrebna odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obracunava se
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u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku &esticu za pripadajuc¢u zonu.
Minimalna Sirina Cestice na mjestu gradevinskog pravca moze biti manja za 15% u slu€aju
smanjenja povrsine Cestice iz predhodnog teksta.

g. Dio gradevinske Eestice koji sluZi iskljucivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrSinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrSina gradevinske Cestice, izracun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.).

h. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

i. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

j. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za gradevine gospodarske namjene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZaja za sport, zabavu i rekreaciju iznosi 12 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima je
50% ili vise ukupne korisne (neto) povrSine namijenjeno za stanovanje. Uz stanovanje
Planom se dozvoljava planiranje i izgradnja srodnih sadrZaja - poslovnih, gospodarskih i i
slicnih koji ne ugroZavaju kvalitetu stanovanja unutar gradevinskog podruéja naselja u
odnosu na razinu buke, zastitu od eksplozije i pozara te sli¢no.

b. Unutar gradevinskog podrucja naselja Privilaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih
gradevina ovisno o vrsti gradnje kao: - slobodnostojecCih gradevina - gradevina koja se ne
naslanja ni na jedan susjedni objekti i same Cine prostornu cjelinu - dvojnih ili poluugradenih
gradevina - gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (zajedni¢ki zid min. 50%
duzine zida) sa kojom ¢ini urbanisticku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na¢ina gradnje -
gradevina u nizu - gradevine koje su povezane sa susjednim gradevinama (po dva
nasuprotna zida Cine zajedniCki zid sa susjednom gradevinom min. 50% duzine zida) sa
kojima Cine urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na€ina gradnje.

c. Pored stanovanja na gradevinskim €esticama unutar gradevinskog podrucja naselja moze
se planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina drugih namjena pod uvjetom da njihova
namjena ne ugrozava kvalitetu stanovanja i Zivota u naselju i to: - javne i drustvene namjene
(Skola, djedji vrti¢, vjerski, zdravstveni, upravni, socijalni i objekti kulture, sportsko-rekreacijski
objekti i sadrzaiji, i sl.), - gradevine i sadrzaji komunalne namjene, - javne povrSine razliCite
namjene (parkovno uredene povrsine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrsine, drvoredi,
travnjaci, pjeSacke povrsine, trgovi, biciklisticke staze i drugo), - gospodarske gradevine koje
ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovine i trZznice, poslovni sadrzaji, usluzne djelatnosti, zanatske
radionice i dr.), - ugostiteljsko turistiCke gradevine (hoteli, apartmani, pansioni, ugostiteljstvo i
sl.) sa smjeStajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turistickim zonama u naselju, gdje najviSe 20% gradevinskog podrucja
pojedinog naselja moze biti definirano kao ugostiteljsko-turisticka zona, - uredena obala i
lu¢ka podrucja - infrastrukturni koridori i povrsine.

d. Unutar gradevinskog podruja naselja Privlaka Planom je dozvoljeno obavljanje
gospodarskih djelatnosti kao isklju€ive namjene unutar pojedinih gradevnih €estica u sklopu
gospodarskih (poslovnih) gradevina ili kao pratecih djelatnosti u sklopu poslovno - stambenih
gradevina.

e. Pod pojmom poslovno-stambenih gradevina u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se
gradevine u kojima su pored stambene namjene zastupliene i gospodarske djelatnosti u
postotku ve¢im od 50%.

f. Planom se dozvoljava obavljanje gospodarskih djelatnosti i izgradnja gradevina
gospodarske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili
na bilo koji na€in smanjuje kvalitetu stanovanja.

g. Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene
(turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te
pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju.
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h. Zabranjuje se unutar gradevinskog podruéja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae promet
teretnih vozila ve¢ih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja.

i. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

a. Unutar granica gradevinskog podru¢ja naselja gradevine se mogu graditi isklju€ivo na
gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici moZze se planirati jedna ili viSe
gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored
osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja pomocnih zgrada
ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig)
i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice. Na jednoj gradevinskoj Cestici Planom je dozvoljena
izgradnja samo jedne stambene gradevine.izgradnja samo jedne stambene gradevine.

b. Broj stambenih jedinica po gradevini na gradevinskoj Cestici povrsine < 500 m2 je:
samostojec¢a gradevina — 3, dvojna gradevina — 2, gradevina u nizu - 1.

c. Broj stambenih jedinica po gradevini na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2 je:
samostojec¢a gradevina — 10, dvojna gradevina — 6.

d. Na gradevinskim &esticama namijenjenih za gradnju gradevina gospodarske namjene
(turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport, zabavu i rekreaciju, dozvoljena je
gradnja isklju€ivo slobodnostojecih gradevina. Moze se planirati pojedinaCna gradevina za
smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) max kapaciteta do 80 kreveta. Dozvoljena je gradnja
iskljucivo slobodnostojecéih gradevina.

e. Broj stambenih jedinica u gradevinama poslovno — stambene namjene uvjetovan je
povrSinom gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrSine < 500 m2 : - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina — 0,35,
gradevina u nizu 0,35.

b. lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrSine = 500 m2: - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina — 0,35.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta izgradenosti gradevinske Cestice.

d. Za gradevine gospodarske namijene (turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,35.

e. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
izgradenosi je 0,30.

f. Dozvoljena minimalna povrsina zemljista pod stambenom gradevinom iznosi 50 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevinske Cestice povrdine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 1,20, gradevina u nizu 1,20.

b. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaZa Kisn: samostoje¢a gradevina — 0,90, dvojna gradevina — 0,90, gradevina u
nizu 0,90.

c. Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,50, dvojna gradevina — 1,20.

d. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 0,90.

e. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
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koeficijenta iskoristivosti gradevinske Cestice.

f. Za gradevine gospodarske namjene (turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,50 a maksimalni koeficijent
iskoristivosti nadzemnih ezaza je 1,10.

g. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza je 1,20.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina stambenih gradevina na gradevinskoj Cestici povrsine < 500 m2 iznosi
7,5 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 3. Maksimalna etaznost gradevine je
PO+P+1+Pk ili S+P+1+krov.

b. Maksimalna visina stambenih gradevina na gradevinskoj Cestici povrSine = 500 m2 iznosi
10,0 m, a maksimalna etaznost gradevine je PO+P+2+Pk ili S+P+2+krov.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalne
visine gradevine. I1znimno moguca su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine
gradevine prilikom gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

d. Za gradevine poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, maksimalna visina je 10
m.

e. Maksimalna visina gradevina na gradevinskim Cesticama koje €ine prvi red do mora iznosi
9m..

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nadinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostredni ili viSestredni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

d. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevinskoj Cestici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugadije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu€ajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz vise prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m.
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¢. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

d. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

e. Udaljenost samostojece gradevine, gradevine u nizu i dvojne gradevine od susjedne
mede, na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3 metra. Na istoj udaljenosti moraju biti i
istake na boc¢noj ili straznjoj fasadi gradevine. U slu€ajevima gradnje dvojnih gradevina ili
gradevina u nizu propisani minimum se odnosi na zavrSne (krajnje) gradevine odnosno
njihove boc¢ne fasade.

f. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao
pojedinacénih turistiCkih objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao
i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, od granice gradevinske Cestice (bocne i straznje) je
h/2, odnosno 3,0 m.

g. Udaljenost gradevina na gradevinskim ¢esticama u prvom redu do mora prema obalnom
pojasu minimalno moze biti 5 m.

h. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (niZze) gradevine. Planom se prvenstveno provodi pravo
reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem drukcijih uvjeta gradnje (priblizavanje
susjednoj medi, veca visina gradevine) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne
Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava. Svi prethodno navedeni uvjeti odnose
se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na manjoj udaljenosti od 3 m od susjedne
mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja
definirane op¢im uvjetima gradenja (3 m ili gdje je propisano h/2), tada nije potrebna
suglasnost susjeda.

i. Ukoliko je gradevina na manjoj udaljenosti od 1,5 metara od susjedne mede, gradevina ne
smije imati otvore prema medi kojoj se priblizava. Otvaranje novih otvora u postoje¢im
vanjskim gabaritima gradevine je dozvoljeno. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se
otklopni otvori s neprozirnim staklom veli¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene
opeke u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Ventilacijski
otvori koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih
sadrzaja sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista
gradevine.

j. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvolijena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koiji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

k. Visina ograde ne smije biti veCa od 1,8 m. Uli€na ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozratnim elementima
(reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZze biti visa od 1,8 m
mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena s obje strane zida. U slu¢aju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moZze biti i ve€a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

I. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

m. Minimalno 20% povrSine Cestice mora biti ozelenjeno.

n. Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava
odrina, tendi i prirodno zelenilo.
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0. Minimalno 10% Cestice se mora urediti sa zastitnim i ukrasnim zelenilom na gradevinskim
Cesticama gospodarske i stambeno — poslovne namjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja mozZe biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnhovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Do konaCne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih Cestica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

c. Prometne povrSine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuc¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - &iji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskih Cestica za te povrSine, odgovaraju¢e 3irine odredene
Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske &estice.

d. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi iskljucivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izradun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uziod 3,5m..

e. Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

f. U slu€aju planiranja viSe namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina) ili viSe sli€nih gospodarskih djelatnosti na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
broj parkirnih mjesta za sve planirane namjene kumulativno.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje imaju odgovarajuci akt za gradenje i uporabu, prihvacaju se u svojim
vanjskim gabaritima. Takoder se prihvaca ozakonjen broj stambenih jednica navedenih
gradevina koji se ne mora smanjivati primjenom ovoga Plana.

b. Kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana za predmetnu zonu
rekonstrukcija postojeéih i ruSevnih gradevina se dozvoljava pod istim uvjetima kao i za nove
gradevine. Ukoliko su Planom propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru tada
se primjenjuju posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede op¢i uvjeti.

c. Zamjenska gradevina mozZe se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako ne
ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeé¢e gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

d. Uvjeti za rekonstrukciju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veliCine gradevinske Cestice, maksimalnog koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti i
maksimalne visine gradevine.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomoc¢ne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstrednice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.
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b. Ako se pomoéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
e. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

f. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice ¢ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uraCunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najvise 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolisa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

g. Dozvoljena visina pomoénih gradevina je max. 4 m.

h. Krovidte moZe biti koso (dvostredan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinaéna bruto povrSina pomoénih gradevina (garaze, spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
raéunaju se bazeni i nadstrednice.

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo€a na privatnim ¢esticama na podruc¢ju Opcine utvrduje se odlukom o komunalnom redu
koju donosi Op¢insko vijece.

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: MIG
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrSina gradevinske Cestice je: samostoje¢a gradevina — 300 m2, dvojna
gradevina — 250 m2, gradevina u nizu 200 m2

b. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veli€ine gradevinske Cestice.

c. Gradnja gradevina poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turistiCko -
ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrZaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, moguca je na
gradevinskim &esticama minimalne povrsine 500 m2.

d. Minimalna povrsina gradevinskih Cestica koje ¢€ine prvi red do morske obale moze biti 400
m2.

e. Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasnistvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U GP naselja ako se gradevinskoj Cestici zbog formiranja
poprecnog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina
do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je mogucée ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obraunava se u odnosu na
odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku &esticu za pripadaju¢u zonu. Minimalna Sirina
Cestice na mjestu gradevinskog pravca moze biti manja za 15% u slu€aju smanjenja povrsine
Cestice iz predhodnog teksta..
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f. Dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrsinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrsina gradevinske Cestice, izratun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.).

g. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

h. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

i. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za gradevine gospodarske namjene (turistiCko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistiCckih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport, zabavu i rekreaciju iznosi 12 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima je
50% ili vise ukupne korisne (neto) povrSine namijenjeno za stanovanje. Uz stanovanje
Planom se dozvoljava planiranje i izgradnja srodnih sadrzaja - poslovnih, gospodarskih i i
sliénih koji ne ugrozavaju kvalitetu stanovanja unutar gradevinskog podru¢ja naselja u
odnosu na razinu buke, zastitu od eksplozije i pozara te sli¢no.

b. Unutar gradevinskog podrudja naselja Privlaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih
gradevina ovisno o vrsti gradnje kao: - slobodnostojeéih gradevina - gradevina koja se ne
naslanja ni na jedan susjedni objekti i same €ine prostornu cjelinu - dvojnih ili poluugradenih
gradevina - gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (zajedni¢ki zid min. 50%
duZine zida) sa kojom ¢ini urbanisticku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na€ina gradnje -
gradevina u nizu - gradevine koje su povezane sa susjednim gradevinama (po dva
nasuprotna zida &ine zajednicki zid sa susjednom gradevinom min. 50% duzZine zida) sa
kojima Cine urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i nacina gradnje.

c. Pored stanovanja na gradevinskim Cesticama unutar gradevinsko podrucje naselja moze
se planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina drugih namjena pod uvjetom da njihova
namjena ne ugrozava kvalitetu stanovanja i zivota u naselju i to: - javne i drustvene namjene
(8kola, djegji vrti¢, vjerski, zdravstveni, upravni, socijalni i objekti kulture, sportsko-rekreacijski
objekti i sadrzaiji, i sl.), - gradevine i sadrzaji komunalne namjene, - javne povrSine razli¢ite
namjene (parkovno uredene povrsine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrsine, drvoredi,
travnjaci, pjeSacke povrsine, trgovi, biciklisticke staze i drugo), - gospodarske gradevine koje
ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovine i trznice, poslovni sadrzaji, usluzne djelatnosti, zanatske
radionice i dr.), - ugostiteljsko turisticke gradevine (hoteli, apartmani, pansioni, ugostiteljstvo i
sl.) sa smjeStajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turistickim zonama u naselju, gdje najvise 20% gradevinskog podrucja
pojedinog naselja moze biti definirano kao ugostiteljsko-turisticka zona, - uredena obala i
lu¢ka podrucja - infrastrukturni koridori i povrsine.

d. Unutar gradevinskog podru¢ja naselja Privlaka Planom je dozvoljeno obavljanje
gospodarskih djelatnosti kao isklju€ive namjene unutar pojedinih gradevnih ¢estica u sklopu
gospodarskih (poslovnih) gradevina ili kao prateéih djelatnosti u sklopu poslovno - stambenih
gradevina.

e. Pod pojmom poslovno-stambenih gradevina u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se
gradevine u kojima su pored stambene namjene zastupljene i gospodarske djelatnosti u
postotku ve¢im od 50%.

f. Planom se dozvoljava obavljanje gospodarskih djelatnosti i izgradnja gradevina
gospodarske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili
na bilo koji nacin smanjuje kvalitetu stanovanja.

g. Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene
(turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju.

h. Zabranjuje se unutar gradevinskog podrucja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae promet
teretnih vozila vecih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.
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a. Unutar granica gradevinskog podru€ja gradevine se mogu graditi iskljuivo na
gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici moZe se planirati jedna ili viSe
gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored
osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici mozZe se planirati izgradnja pomoc¢nih zgrada
ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig)
i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice. Na jednoj gradevinskoj Cestici Planom je dozvoljena
izgradnja samo jedne stambene gradevine.

b. Maksimalni broj stambenih jedinica po gradevini je: samostoje¢a gradevina — 10, dvojna
gradevina — 2, gradevina u nizu - 1.

c. Maksimalni broj novih gradevina u nizu je 4 (na 4 gradevinske Cestice).

d. Na gradevinskim Cesticama namijenjenih za gradnju gradevina gospodarske namjene
(turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te
pratecCih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, dozvoljena je
gradnja isklju€ivo slobodnostojeéih gradevina. Moze se planirati pojedinaéna gradevina za

smijestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) max kapaciteta do 80 kreveta. Dozvoljena je gradnja
isklju€ivo slobodnostojecih gradevina.

e. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevinskoj Cestici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

f. Broj stambenih jedinica u gradevinama poslovno — stambene namjene uvjetovan je
povrdinom gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina —
0,30, gradevina u nizu 0,30.

b. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta izgradenosti gradevinske Cestice,

c. Za gradevine gospodarske namjene (turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,35.

d. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
izgradenosi je 0,30.

e. Dozvoljena minimalna povrSina zemljista pod stambenom gradevinom iznosi 50 m2.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina —
1,20, gradevina u nizu 1,20.

b. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta iskoristivosti gradevinske Cestice.

c. Za gradevine gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacénih turisti¢kih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti nadzemnih ezaza je 1,10.

d. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza je 1,20.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena
7. visina i broj etaza gradevine
a. Maksimalni broj etaza stambenih gradevina moze biti najvise 3.

b. Maksimalna visina stambenih gradevina mozZe biti: samostoje¢a gradevina — 9 m, dvojna
gradevina — 8 m, gradevina u nizu 8 m.
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c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalne
visine gradevine. I1znimno moguca su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine
gradevine prilikom gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

d. Za gradevine poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, maksimalna visina je 10
m.

e. Maksimalna visina gradevina na gradevinskim Cesticama koje €ine prvi red do mora iznosi
9m.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nadinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostredni ili viSestredni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-280, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita. Kroviste
ne smije imati strehu. Vijenac krova mozZe biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine,
a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu¢ajevima kada se gradevinska &estica nalazi uz vise prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m. U slu€aju kada se gradevinski pravac definira polozajem susjednih gradevina na
neposredno susjednim gradevinskim &esticama, interpolirana gradevina moZze se planirati na
udaljenosti manjoj od minimuma utvrdenog u prethodnom tekstu, pa ¢ak i neposredno uz
prometnu povrsinu (pri ¢emu se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slucaju
minimalna udaljenost utvrduje se u skladu s najbliZzom susjednom gradevinom.

c. Minimalna S$irina gradevinske Cestice za sve vrste samostojeéih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

d. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

e. Udaljenost samostojece gradevine, gradevine u nizu i dvojne gradevine od susjedne
mede, na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i
istake na boc¢noj ili straznjoj fasadi gradevine. U slu€ajevima gradnje dvojnih gradevina ili
gradevina u nizu propisani minimum se odnosi na zavrSne (krajnje) gradevine odnosno
njihove bocne fasade.

f. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao
pojedinaénih turistiCkih objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao
i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, od granice gradevinske Cestice (boCne i straznje) je
h/2, odnosno 3 m.

g. Udaljenost gradevina na gradevinskim &esticama u prvom redu do mora prema obalnom
pojasu minimalno moze biti 5 m.
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h. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (nize) gradevine. Planom se prvenstveno provodi pravo
reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem drukdijih uvjeta gradnje (priblizavanje
susjednoj medi, veca visina gradevine) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne
Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava. Svi prethodno navedeni uvjeti odnose
se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na manjoj udaljenosti od 3 m od susjedne
mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja
definirane op¢im uvjetima gradenja (3 m ili gdje je propisano h/2), tada nije potrebna
suglasnost susjeda.

i. Ukoliko je gradevina na manjoj udaljenosti od 1,5 m od susjedne mede, gradevina ne smije
imati otvore prema medi kojoj se priblizava. Otvaranje novih otvora u postojec¢im vanjskim
gabaritima gradevine je dozvoljeno. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni
otvori s neprozirnim staklom veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke
u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori
koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja
sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

j. U slu€ajevima interpolacije dozvoljava se gradnja gradevine i u slu¢aju da nisu ispunjeni
uvjeti u pogledu minimalne povrSine gradevinske Cestice ili koeficijenta iskoristivosti, pod
uvjetom da se dozvoljenom gradnjom poStuje zateCeno stanje i nacin gradnje susjednih
(nizih) gradevina u pogledu visine vijenca, izgradenosti Cestice i udaljenosti gradevine od
mede, te da se ni u kom slu€aju ne pogorSa zate€eno stanje odnosno kvaliteta stanovanja
postojecih susjednih gradevina.

k. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naru3ava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zate€eno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

I. Visina ograde ne smije biti veéa od 1,8 m. Uli€na ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vecée visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moze biti viSsa od 1,8 m
mjereno od niZze kote kona¢no zaravnatog terena s obje strane zida. U slu€aju kada je nivo
postojeceg terena deniveliran u odnosu na javnhoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moze biti i ve¢a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

m. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

n. Minimalno 20% povrsine ¢estice mora biti ozelenjeno.

0. Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava
odrina, tendi i prirodno zelenilo.

p. Minimalno 10% Cestice se mora urediti sa zastitnim i ukrasnim zelenilom na gradevinskim
Cesticama gospodarske i stambeno — poslovne namjene.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja mozZe biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnhovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
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prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. I1znimno, u izgradenim dijelovima naselja kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna $irina prometne povrSine moZze biti i manja, ali ne manja od 3 m.

c. Za gradevine poslovno-stambene namjene iznimno kada to naslijedena situacija na terenu
ne dozvoljava, minimalna Sirina pristupa na javnu prometnu povrSinu moze biti i manja, ali ne
manja od 3,5 m uz uvjet da se izvedu ugibaliSta na razmaku od 100 m.

d. Do konacéne realizacije prometnih povrdina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih €estica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

e. Prometne povrSine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuée Sirine odredene
Prostornim planom; - Ciji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskin Cestica za te povrSine, odgovaraju¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske Cestice.

f. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izraCun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibalista svakih 100 m.

g. Na gradevinskoj estici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

h. U sluaju planiranja vise namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina) ili vise sli¢nih gospodarskih djelatnosti na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
broj parkirnih mjesta za sve planirane namjene kumulativno.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Planom se dozvoljava rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slu€aju kada je udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se dozvoljava
rekonstrukcija u skladu sa postojecim gradevinskim pravcem uz poStivanje ostalih uvjeta
Plana. U slu€ajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojecih gradevina dogradeni dio ne smije
prekoraciti gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekr§en Planom propisan minimum.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeé¢e gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

c. U slu€ajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja i u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti
minimalne povrdine gradevne Cestice ili koeficijenta iskoristivosti pod uvjetom da se
rekonstrukcijom zadrze zateceni tlocrtni gabariti gradevine postujuci ostale uvjete Plana za
predmetnu zonu.

d. Uvjeti za rekonstrukciju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili druStvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veli¢ine gradevinske Cestice, maksimalnog koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti i
maksimalne visine gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomocne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstrednice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomoc¢ne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
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planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehni¢ki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
e. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

f. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice ¢ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uraCunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najvise 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolisa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

g. Dozvoljena visina pomoénih gradevina je max. 4 m.

h. Krovidte moZe biti koso (dvostredan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinaéna bruto povrSina pomoénih gradevina (garaze, spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
raéunaju se bazeni i nadstrednice.

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

j- Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini, osim unutar stare jezgre i naslijedenih graditeljskih sklopova.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na privatnim ¢esticama na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu
koju donosi Opcinsko vijece.

Clanak 10.

(1) Pravila provedbe za povrsinu ozna¢enu: MIG - SIN
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Minimalna povrSina gradevinske Cestice je: samostoje¢a gradevina — 300 m2, dvojna
gradevina — 250 m2, gradevina u nizu 200 m2.

b. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veli¢ine gradevinske Cestice.

c. Gradnja gradevina poslovno-stambene namjene, gospodarske namijene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickin objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, moguca je na
gradevinskim Cesticama minimalne povrsine 500 m2.

d. Minimalna povrsina gradevinskih Cestica koje Cine prvi red do morske obale moze biti 400
m2.

e. Minimalna veli¢ina gradevinske &estice moZe odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasnistvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U GP naselja ako se gradevinskoj Cestici zbog formiranja
popre¢nog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina
do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je moguée ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obradunava se u odnosu na
odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku &esticu za pripadajuéu zonu. Minimalna Sirina
Cestice na mjestu gradevinskog pravca moze biti manja za 15% u slu€aju smanjenja povrsine
Cestice iz predhodnog teksta..
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f. Dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrsinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrsina gradevinske Cestice, izratun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.).

g. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

h. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

i. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za gradevine gospodarske namjene (turistiCko -
ugostiteljske) kao pojedinacnih turistiCckih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport, zabavu i rekreaciju iznosi 12 m.

j. Gradnja slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu na neizgradenim gradevinskim
Cesticama je moguca na ¢esticama minimalne povrsine od 150 m2.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Pod pojmom stambenih gradevina ovim se Planom podrazumijevaju gradevine u kojima je
50% ili vise ukupne korisne (neto) povrSine namijenjeno za stanovanje. Uz stanovanje
Planom se dozvoljava planiranje i izgradnja srodnih sadrZaja - poslovnih, gospodarskih i i
slicnih koji ne ugroZavaju kvalitetu stanovanja unutar gradevinskog podruéja naselja u
odnosu na razinu buke, zastitu od eksplozije i pozara te sli¢no.

b. Unutar gradevinskog podrucja naselja Privilaka Planom se dozvoljava izgradnja stambenih
gradevina ovisno o vrsti gradnje kao: - slobodnostojecCih gradevina - gradevina koja se ne
naslanja ni na jedan susjedni objekti i same Cine prostornu cjelinu - dvojnih ili poluugradenih
gradevina - gradevina koja se naslanja na susjednu gradevinu (zajedni¢ki zid min. 50%
duzine zida) sa kojom ¢ini urbanisticku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na¢ina gradnje -
gradevina u nizu - gradevine koje su povezane sa susjednim gradevinama (po dva
nasuprotna zida Cine zajedniCki zid sa susjednom gradevinom min. 50% duzine zida) sa
kojima Cine urbanisti¢ku cjelinu u pogledu visine, gabarita i na€ina gradnje.

c. Pored stanovanja na gradevinskim €esticama unutar gradevinsko podrucje naselja moze
se planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina drugih namjena pod uvjetom da njihova
namjena ne ugrozava kvalitetu stanovanja i Zivota u naselju i to: - javne i drustvene namjene
(Skola, djedji vrti¢, vjerski, zdravstveni, upravni, socijalni i objekti kulture, sportsko-rekreacijski
objekti i sadrzaiji, i sl.), - gradevine i sadrzaji komunalne namjene, - javne povrSine razliCite
namjene (parkovno uredene povrsine i prirodno zelenilo, zastitne zelene povrsine, drvoredi,
travnjaci, pjeSacke povrsine, trgovi, biciklisticke staze i drugo), - gospodarske gradevine koje
ne ugrozavaju stanovanje kao osnovnu funkciju naselja ili koje ne smanjuju kvalitetu
stanovanja u naselju (trgovine i trZznice, poslovni sadrzaji, usluzne djelatnosti, zanatske
radionice i dr.), - ugostiteljsko turistiCke gradevine (hoteli, apartmani, pansioni, ugostiteljstvo i
sl.) sa smjeStajnim kapacitetom do 80 kreveta. Ovaj se uvjet ne odnosi na gradevine u
ugostiteljsko-turistickim zonama u naselju, gdje najviSe 20% gradevinskog podrucja
pojedinog naselja moze biti definirano kao ugostiteljsko-turisticka zona, - uredena obala i
lu¢ka podrucja - infrastrukturni koridori i povrsine.

d. Unutar gradevinskog podruja naselja Privlaka Planom je dozvoljeno obavljanje
gospodarskih djelatnosti kao isklju€ive namjene unutar pojedinih gradevnih €estica u sklopu
gospodarskih (poslovnih) gradevina ili kao pratecih djelatnosti u sklopu poslovno - stambenih
gradevina.

e. Pod pojmom poslovno-stambenih gradevina u smislu ovih odredbi podrazumijevaju se
gradevine u kojima su pored stambene namjene zastupliene i gospodarske djelatnosti u
postotku ve¢im od 50%.

f. Planom se dozvoljava obavljanje gospodarskih djelatnosti i izgradnja gradevina
gospodarske namjene unutar gradevinskog podrudja naselja uz uvjet da njihovo
funkcioniranje ili sadrzaji nisu u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom namjenom prostora ili
na bilo koji na€in smanjuje kvalitetu stanovanja.

g. Unutar gradevinskog podrucja naselja moguca je gradnja gradevina gospodarske namjene
(turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te
pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju.

h. Zabranjuje se unutar gradevinskog podruéja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlate promet
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teretnih vozila ve¢ih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

i. Sklopove i aglomeracije gradevine kao i zasebne gradevine moguce je postupno
rekonstruirati, restaurirati i privoditi odredenoj namjeni (stanovanje, ugostiteljsko-turisticke
djelatnosti, poslovne djelatnosti, tradicionalni obrti i sli€no).

a. Unutar granica gradevinskog podru€ja gradevine se mogu graditi iskljuivo na
gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici moZze se planirati jedna ili viSe
gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni akt za gradenje). Pored
osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja pomocnih zgrada
ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig)
i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice. Na jednoj gradevinskoj Cestici Planom je dozvoljena
izgradnja samo jedne stambene gradevine.

b. Maksimalni broj stambenih jedinica po gradevini je: samostojeca gradevina — 10, dvojna
gradevina — 2, gradevina u nizu - 1.

c. Maksimalni broj novih gradevina u nizu je 4 (na 4 gradevinske Cestice).

d. Na gradevinskim &esticama namijenjenih za gradnju gradevina gospodarske namjene
(turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih objekata za smjestaj i boravak, te
prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, dozvoljena je
gradnja isklju€ivo slobodnostojecih gradevina. Moze se planirati pojedinaCna gradevina za
smjestaj (hotel, pansion, prenociste i sl.) max kapaciteta do 80 kreveta. Dozvoljena je gradnja
iskljucivo slobodnostojecéih gradevina.

e. Planom nije dozvoljena postava mobilnih gradevina na gradevinskoj Cestici stambene
namjene u svrhu stalnog ili povremenog stanovanja.

f. Broj stambenih jedinica u gradevinama poslovno — stambene namjene uvjetovan je
povrSinom gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent izgradenosti Kig: samostoje¢a gradevina — 0,35, dvojna gradevina —
0,30, gradevina u nizu 0,30.

b. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta izgradenosti gradevinske Cestice,

c. Za gradevine gospodarske namjene (turistiCko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turistickih
objekata za smjestaj i boravak, te prateéih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrZzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent izgradenosti je 0,35.

d. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
izgradenosi je 0,30.

e. Dozvoljena minimalna povrSina zemljiSta pod stambenom gradevinom iznosi 50 m2.
f. Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice (Kig) je 0,60.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina —
1,20, gradevina u nizu 1,20.

b. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalnog
koeficijenta iskoristivosti gradevinske Cestice.

c. Za gradevine gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao pojedinacnih turisti¢kih
objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport,
zabavu i rekreaciju maksimalni koeficijent iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent
iskoristivosti nadzemnih ezaza je 1,10.

d. Za gradevine gospodarske namjene i poslovno-stambene gradevine maksimalni koeficijent
iskoristivosti je 1,50, a maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza je 1,20.

e. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (Kis) je 1,50.

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 37 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

f. Maksimalni koeficijent iskoristivosti nadzemnih etaza (Kisn) je 1,20.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Planom nije odredena
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalni broj etaza stambenih gradevina moze biti najvise 3.

b. Maksimalna visina stambenih gradevina moze biti: samostoje¢a gradevina — 9 m, dvojna
gradevina — 8 m, gradevina u nizu 8 m.

c. Uvjeti za izgradnju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu maksimalne
visine gradevine. I1znimno moguca su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine
gradevine prilikom gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

d. Za gradevine poslovno-stambene namjene, gospodarske namjene (turisticko -
ugostiteljske) kao pojedinaénih turistickih objekata za smjeStaj i boravak, te pratecih
ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, maksimalna visina je 10
m.

e. Maksimalna visina gradevina na gradevinskim Cesticama koje €ine prvi red do mora iznosi
9m.

f. Maksimalna visina svih vrsta gradevina je 9 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montaZzom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-280, s pokrovom od crijepa ili slichim, izuzev salonita. Kroviste
ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine,
a na zabatu 15 cm.

d. U novijoj izgradnji sprijeCiti vizualne, estetske, funkcionalne i druge sukobe sa starijom
izgradnjom i prirodnim ambijentom.

e. Planom se ne dozvoljava: - gradnja (rekonstrukcija ili interpolacija) novih gradevina koje
volumenom odskacu od mjerila postoje¢ih susjednih gradevina. - dozvoljena odstupanja
mogu iznositi do 20 % povecanja volumena (po Sirini, ne visini) novih gradevina u odnosu na
zateCene susjedne gradevine - zamjena zatecCenih gradevina novim, koje materijalom i
oblikom ne slijede zate¢enu gradevinu.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugadije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu€ajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz viSe prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m. U slucaju kada se gradevinski pravac definira polozajem susjednih gradevina na
neposredno susjednim gradevinskim ¢esticama, interpolirana gradevina mozZe se planirati na
udaljenosti manjoj od minimuma utvrdenog u prethodnom tekstu, pa ¢ak i neposredno uz

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 38 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

prometnu povrsinu (pri ¢emu se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slucaju
minimalna udaljenost utvrduje se u skladu s najblizom susjednom gradevinom.

c. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

d. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za poslovno-stambene gradevine iznosi 14 m.

e. Udaljenost samostojece gradevine, gradevine u nizu i dvojne gradevine od susjedne
mede, na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3 m. Na istoj udaljenosti moraju biti i
istake na boc¢noj ili straznjoj fasadi gradevine. U slu€ajevima gradnje dvojnih gradevina ili
gradevina u nizu propisani minimum se odnosi na zavrSne (krajnje) gradevine odnosno
njihove bo¢ne fasade.

f. Minimalna udaljenost gradevina gospodarske namjene (turisticko - ugostiteljske) kao
pojedinaénih turistiCkih objekata za smjestaj i boravak, te pratecih ugostiteljskih sadrzaja, kao
i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, od granice gradevinske Cestice (bocne i straznje) je
h/2, odnosno 3 m.

g. Udaljenost gradevina na gradevinskim Cesticama u prvom redu do mora prema obalnom
pojasu minimalno moze biti 5 m.

h. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (nize) gradevine. Planom se prvenstveno provodi pravo
reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem drukcijih uvjeta gradnje (priblizavanje
susjednoj medi, vec¢a visina gradevine) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne
Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava. Svi prethodno navedeni uvjeti odnose
se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na manjoj udaljenosti od 3 m od susjedne
mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja
definirane op¢im uvjetima gradenja (3 m ili gdje je propisano h/2), tada nije potrebna
suglasnost susjeda.

i. Ukoliko je gradevina na manjoj udaljenosti od 1,5 m od susjedne mede, gradevina ne smije
imati otvore prema medi kojoj se priblizava. Otvaranje novih otvora u postoje¢im vanjskim
gabaritima gradevine je dozvoljeno. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni
otvori s neprozirnim staklom veli€¢ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke
u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori veli¢ine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori
koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja
sa intenzivnim mirisima ili prasinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovisSta gradevine.

j. U slu€ajevima interpolacije dozvoljava se gradnja gradevine i u slu¢aju da nisu ispunjeni
uvjeti u pogledu minimalne povrSine gradevinske Cestice ili koeficijenta iskoristivosti, pod
uvjetom da se dozvoljenom gradnjom poStuje zateCeno stanje i nacin gradnje susjednih
(nizih) gradevina u pogledu visine vijenca, izgradenosti Cestice i udaljenosti gradevine od
mede, te da se ni u kom slu€aju ne pogorSa zateCeno stanje odnosno kvaliteta stanovanja
postojecih susjednih gradevina.

k. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

I. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Ulicna ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozratnim elementima
(reSetka, mreza, zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moze biti viSsa od 1,8 m
mjereno od nize kote konac¢no zaravnatog terena s obje strane zida. U slucaju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moze biti i ve€a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

m. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
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prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

n. Minimalno 20% povrSine Cestice mora biti ozelenjeno.

0. Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava
odrina, tendi i prirodno zelenilo.

p. Minimalno 10% Cestice se mora urediti sa zastitnim i ukrasnim zelenilom na gradevinskim
Cesticama gospodarske i stambeno — poslovne namjene.

r. Nije moguce cijepati gradevne Cestice u svrhe formiranja novih gradevnih Cestica a koje ne
ispunjavaju uvjete gradenja za predmetnu zonu (stare jezgre i naslijedeni graditeljski
sklopovi) osim kada se cijepanjem i spajanjem katastarskih Cestica formira gradevna Cestica
veca od zateCene.

s. U starim jezgrama naselja kada se pristup nove gradevine na prometnu povrsinu ostvaruje
isklju€ivo pjeSackim pristupom, dozvoljena je izgradnja samo manje stambene gradevine Cija
gradevinska (bruto) povrSina ne prelazi 400 m2, sa najviSse dvije stambene jedinice, bez
poslovnih prostora ili prostora druge namjene osim stanovanja te sa najviSe dvije nadzemne
etaze, uz postivanje ostalih uvjeta za predmetnu zonu.

t. Uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela ogradni zid moze biti graden visine i viSe
od 2 m i u cijelosti izgraden kao masivni zid.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasnistvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna Sirina prometne povrsine moze biti i manja, ali ne manja od 3 m.

c. Za gradevine poslovno-stambene namjene iznimno kada to naslijedena situacija na terenu
ne dozvoljava, minimalna Sirina pristupa na javnu prometnu povrsinu moze biti i manja, ali ne
manja od 3,5 m uz uvjet da se izvedu ugibali$ta na razmaku od 100 m.

d. Do konacne realizacije prometnih povrdina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju mogucée je priklju¢enje gradevinskih Cestica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

e. Prometne povrSine na koje gradevinske &estice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuc¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - &iji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskih Cestica za te povrSine, odgovarajuée S8irine odredene
Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske &estice.

f. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izradun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibaliSta svakih 100 m.

g. Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

h. U slu€aju planiranja viSe namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina) ili viSe sli€nih gospodarskih djelatnosti na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
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broj parkirnih mjesta za sve planirane namjene kumulativno.

i. Do konacne realizacije prometnih povrsina kako je planom definirano, u postupku izdavanja
dozvola za gradnju moguce je prikljuenje gradevinskih Cestica na postoje¢e prometne
povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za prosirenje kako je planom definirano, odnosno
do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

j. U starim jezgrama naselja kada se pristup nove gradevine na prometnu povrsinu ostvaruje
iskljuivo pjeSackim pristupom, dozvoljena je izgradnja samo manje stambene gradevine ¢ija
gradevinska (bruto) povrSina ne prelazi 400 m2, sa najviSe dvije stambene jedinice, bez
poslovnih prostora ili prostora druge namjene osim stanovanja te sa najviSe dvije nadzemne
etaze.

k. U slu€ajevima kada nije moguce ispuniti uvjete iz prethodnog teksta zbog stanja na terenu
isklju¢ivo unutar starih jezgri moguée je ishoditi potrebna odobrenja za gradnju ili
rekonstrukciju gradevine javne i druStvene namjene max gradevinske (bruto) povrsina 400
m2 na Cestici do koje je osiguran pjedacki pristup u skladu sa zatecenim stanjem.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu€aju kada je udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se dozvoljava
rekonstrukcija u skladu sa postojecim gradevinskim pravcem uz poStivanje ostalih uvjeta
Plana. U slu€ajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojecih gradevina dogradeni dio ne smije
prekoraciti gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrSen Planom propisan minimum.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

c. U sluCajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja i u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti
minimalne povrSine gradevne Cdestice ili koeficijenta iskoristivosti pod uvjetom da se
rekonstrukcijom zadrze zate€eni tlocrtni gabariti gradevine postujuéi ostale uvjete Plana za
predmetnu zonu.

d. Uvjeti za rekonstrukciju javnih i poslovno-stambenih gradevina sa javnim i /ili drustvenim
djelatnostima istovjetni su uvjetima za gradnju stambenih gradevina u pogledu minimalne
veliCine gradevinske Cestice, maksimalnog koeficijenta izgradenosti i iskoristivosti i
maksimalne visine gradevine.

e. U slucajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja i u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti
minimalne povrSine gradevinske Cestice ili koeficijenta iskoristivosti pod uvjetom da se
rekonstrukcijom zadrze zate€eni tlocrtni gabariti gradevine. Iznimno se rekonstrukcijom iz
prethodnog stavka moZe dozvoliti i dogradnja etaze ili povecanje visine gradevine ukoliko se
na taj nacin slijedi visina susjednih gradevina.

f. Udaljenost gradevine od susjedne mede kao i visina gradevine uvjetuje se principom
reciprociteta, tako da je Planom dozvoljena i gradnja na medi u slu¢aju reciprociteta ili uz
suglasnost vlasnika susjedne Cestice.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomoéne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim €ine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomoéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
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e. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

f. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice Cine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj €estici. PovrSina pomoéne zgrade uracunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€¢no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najviSe 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okoliSa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

g. Dozvoljena visina pomoc¢nih gradevina je max. 4 m.

h. Kroviste moZe biti koso (dvostredan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinaéna bruto povrSina pomoénih gradevina (garaze, spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
ratunaju se bazeni i nadstrednice.

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

j- Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini, osim unutar stare jezgre i naslijedenih graditeljskih sklopova.

k. Planom je dozvoljena izgradnja garaZa na granici Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjestaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na privatnim ¢esticama na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu
koju donosi Opc¢insko vijece.

Clanak 11.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: D
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti za gradnju gradevine javne i druStvene namjene na gradevinskoj Cestici povrSine <
500 m2 : - minimalna povrSina gradevinske Cestice — 350 m2, dvojna gradevina — 250 m2,
gradevina u nizu 200 m2 .

b. Uvjeti za gradnju gradevine javne i druStveve namjene na gradevinskoj €estici povrine =
500 m2: - minimalna povrsina gradevinske Cestice — 500 m2, dvojna gradevina — 500 m2.

c. Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice mozZe odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasnistvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U GP naselja ako se gradevinskoj Cestici zbog formiranja
poprecnog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina
do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je mogucée ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obraunava se u odnosu na
odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku Cesticu za pripadajuc¢u zonu. Minimalna Sirina
Cestice na mjestu gradevinskog pravca moze biti manja za 15% u slu€aju smanjenja povrsine
Cestice iz predhodnog teksta.

d. Dio gradevinske Eestice koji sluZi iskljucivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrdinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrsina gradevinske Cestice, izracun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.).

e. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostojecih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj €estici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom odredene zone javne i drustvene namjene (D) su gradevinska podruéja koje tvore
novi centar naselja odnosno manje mikro centre pojedinih stambenih susjedstva unutar
gradevinskog podrudja naselja Privlaka.

b. Unutar zone javne i drustvene namjene (D) moguce je planirati i smjestiti javne i drustvene
djelatnosti (upravne socijalne, zdravstvene, kulturne, vjerske, Skolske, predskolske, sportsko
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rekreativne i sl.), koji upotpunjuju funkcioniranje naselja i podizu kvalitetu Zivota na nacin da
njihovo funkcioniranje ne ometa stanovanje kao osnovnu namjenu.

c. Zabranjuje se izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene
zone, privlace pretjerani promet vozila ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja.

a. Gradevine se mogu graditi isklju¢ivo na gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj
Cestici mozZe se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu
(jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici mozZe se
planirati izgradnja pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu
maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Mmaksimalni koeficijent izgradenosti za sve vrste gradevina je: Kig — 0,35.
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostojec¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 1,20, gradevina u nizu 1,20.

b. Iskoristivost gradevinske &estice povrdine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 0,90, dvojna gradevina — 0,90, gradevina u
nizu 0,90.

c. Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,50, dvojna gradevina — 1,20.

d. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 0.90.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevina javne i drudtvene namjene na gradevinskoj Cestici povrsine <
500 m2 iznosi 7,5 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 3. Maksimalna etaznost
gradevine je PO+P+1+Pk ili S+P+1+krov.

b. Maksimalna visina gradevina javne i drustvene namjene na gradevinskoj Cestici povrsine 2
500 m2 iznosi 10 m, a maksimalna etaznost gradevine je PO+P+2+Pk ili S+P+2+krov.

c. Maksimalna visina gradevina na gradevinskim ¢esticama koje €ine prvi red do mora iznosi
9,0 m.

d. Iznimno moguéa su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine gradevine prilikom
gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
priCvrScene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugadije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veci unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu¢ajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz vise prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m. U sluCaju kada se gradevinski pravac definira polozajem susjednih gradevina na
neposredno susjednim gradevinskim Cesticama, interpolirana gradevina moze se planirati na
udaljenosti manjoj od minimuma utvrdenog u prethodnom tekstu, pa ¢ak i neposredno uz
prometnu povrsinu (pri ¢emu se preklapa regulacijski i gradevinski pravac). U tom slucaju
minimalna udaljenost utvrduje se u skladu s najblizom susjednom gradevinom.

c. Udaljenost gradevine od susjedne mede, na koju nije prislonjena ne moZze biti manja od 3
m. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo&noj ili straznjoj fasadi gradevine.

d. Udaljenost gradevina na gradevinskim ¢esticama u prvom redu do mora prema obalnom
pojasu minimalno moze biti 5 m.

e. Udaljenost gradevine (samostojece, dvojne ili u nizu) od granice susjedne Cestice, kao i
visina gradevine uvjetuje se principom reciprociteta. Reciprocitet podrazumijeva udaljenost
nove ili rekonstruirane gradevine na istoj udaljenosti od mede kao susjedna ve¢ izgradena
gradevina ili na ve¢im udaljenostima, kao i definiranje visine nove ili rekonstruirane gradevine
na temelju visine susjedne (nize) gradevine. Planom se prvenstveno provodi pravo
reciprociteta, a u slu€aju potrebe za ispunjavanjem drukdijih uvjeta gradnje (priblizavanje
susjednoj medi, veca visina gradevine) potrebno je ishoditi suglasnost vlasnika susjedne
Cestice odnosno vlasnika gradevine kojoj se priblizava. Svi prethodno navedeni uvjeti odnose
se na gradnju ili rekonstrukciju gradevine koja je na manjoj udaljenosti od 3 m od susjedne
mede. Ukoliko se gradevina koja se gradi ili rekonstruira pridrzava udaljenosti procelja
definirane opéim uvjetima gradenja (3 metra ili gdje je propisano h/2), tada nije potrebna
suglasnost susjeda.

f. Ukoliko je gradevina na manjoj udaljenosti od 1,5 m od susjedne mede, gradevina ne smije
imati otvore prema medi kojoj se priblizava. Otvaranje novih otvora u postojeéim vanjskim
gabaritima gradevine je dozvoljeno. Otvorima iz prethodnog stavka ne smatraju se otklopni
otvori s neprozirnim staklom veli€ine do 60x60 cm, dijelovi zida od ugradene staklene opeke
u ravnini zida gradevine, te fiksni ventilacijski otvori velicine do 30x30 cm. Ventilacijski otvori
koji sluze za ventilaciju sanitarnih, ugostiteljskih (kuhinja) i drugih proizvodno-radnih sadrzaja
sa intenzivnim mirisima ili praSinom, trebaju se izvesti vertikalno iznad krovista gradevine.

g. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvolijena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koiji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

h. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Uli€na ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozratnim elementima
(reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZze biti visa od 1,8 m
mjereno od nize kote kona¢no zaravnatog terena s obje strane zida. U slu¢aju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moZze biti i ve€a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

i. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

j- Minimalno 20% povrSine Cestice mora biti ozelenjeno. Nad nenatkrivenim balkonima,
dvori$nim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava odrina, tendi i prirodno zelenilo.
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k. Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja mozZe biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnhovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Iznimno, u izgradenim dijelovima naselja kada to naslijedena situacija na terenu ne
dozvoljava, minimalna Sirina prometne povrsine moze biti i manja, ali ne manja od 3 m.

c. Do konacne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih €estica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m, a u izgradenim dijelovima naselja iznimno 3 m.

d. Prometne povrSine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuée Sirine odredene
Prostornim planom; - Ciji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskin Cestica za te povrSine, odgovaraju¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske Cestice.

e. Sastavni dio gradevinske &estice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izraCun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibaliSta svakih 100 m.

f. Unutar povrsina za izgradnju i uredenje sadrzaja drustvene djelatnosti treba biti osiguran
prostor za promet u mirovanju sukladno standardima definiranim ovim Planom.

g. Prostor za promet u mirovanju moze opsluzivati i dvije ili vise razli€itih namjena koje se
nalaze u neposrednoj blizini jedna drugoj, ako doti€ne namjene koriste zajednicki parkiralidni
prostor u razli¢itim vremenskim razdobljima.

h. U slu€aju planiranja viSe namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina ili viSe sli¢nih gospodarskih djelatnosti u unutar zajedni¢ke gradevine na gradevnoj
Cestici potrebno je osigurati broj parkirnih mjesta u skladu sa uvjetima iz Plana i to za sve
planirane namjene kumulativno.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Planom se dozvoljava rekonstrukcija postojec¢ih gradevina u slu€aju kada je udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se dozvoljava
rekonstrukcija u skladu sa postojecim gradevinskim pravcem uz postivanje ostalih uvjeta
Plana. U slu€ajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojecih gradevina dogradeni dio ne smije
prekoraciti gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekrSen Planom propisan minimum.

b. U sluajevima rekonstrukcije dozvoljava se gradnja i u slu€aju da nisu ispunjeni uvjeti
minimalne povrSine gradevinske Cestice ili koeficijenta iskoristivosti pod uvjetom da se
rekonstrukcijom zadrze zatecCeni tlocrtni gabariti gradevine. Iznimno se rekonstrukcijom iz
prethodnog teksta mozZe dozvoliti i dogradnja etaZe ili poveéanje visine gradevine ukoliko se
na taj nacin slijedi visina susjednih gradevina.

c. Udaljenost gradevine od susjedne mede kao i visina gradevine uvjetuje se principom
reciprociteta, tako da je Planom dozvoljena i gradnja na medi u slucaju reciprociteta ili uz
suglasnost vlasnika susjedne Cestice.
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d. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postoje¢e gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okoli$ dotadasnje gradevine.

14. pravila provedbe za pomocéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomoéne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomoéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vis8e) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
e. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

f. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice ¢ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uraCunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i slicno, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najvise 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolisa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.)

g. Dozvoljena visina pomoénih gradevina je max. 4 m.

h. KroviSte moze biti koso (dvostreSan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinacna bruto povrSina pomoc¢nih gradevina (garaze, spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
raéunaju se bazeni i nadstrednice.

i. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

j- Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrSini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena,

Clanak 12.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uz Planom utvrdene zone turistiCcke ugostiteliske namjene (T1) unutar gradevinskog
podruCja naselja, planovima nizeg reda mogu se utvrditi i dodatne zone turistiCke
ugostiteljske namjene. Sve planirane zone turistiCke ugostiteliske namjene (T1) u
gradevinskom podrucju naselja mogu obuhvacati najviSe do 20% gradevinskog podrucja
naselja. Novu turistiCku izgradnju poticati u ve¢ postoje¢im zonama.

b. Dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrSinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrsina gradevinske Cestice, izracun
koeficijenta izgradenost i iskoristenosti).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na gradevinskim Cesticama unutar zone turisticko ugostiteljske namjene (T1) moze se
planirati uredenje povrsina i izgradnja gradevina za smjestaj i boravak gostiju i prateci
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sadrzaji u funkciji turistiCke namjene.

b. Na podruéju ugostiteljsko - turistickih zona, osim stacionarnih programa turistiCke namjene
mogu se locirati i ugostiteljski, trgovacki, zabavni, sportsko-rekreacijski sadrzaiji, sve u sklopu
istoga gradevinskog podrugéja.

c. U ugostiteljsko-turistiCkim zonama mogu se graditi slijedeci objekti: hoteli, hotelska naselja,
turistiCka naselja i turisti¢ki apartamani s prate¢im sadrzajima.

d. U zonama ugostiteljsko-turisticke namjene u gradevinskom podrucju naselja mozZe se
planirati izgradnja gradevina za smjestaj i boravak gostiju iz skupine hoteli — vrsta hotel i
aparthotel, s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne,
zabavne i sli€éne namjene.

e. U zonama ugostiteljsko-turisttke namjene u gradevinskom podru¢ju naselja moze se
planirati i izgradnja gradevina za smjestaj i boravak gostiju iz skupine hoteli — vrsta turisti¢ko
naselje s prate¢im sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne,
zabavne i slicne namjene.

f. Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu
na svaku fazu izgradnje smjestajnih kapaciteta.

g. Zabranjuje se unutar gradevinskog podruéja naselja izgradnja sadrZaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae promet
teretnih vozila ve¢ih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utjeCu na kvalitetu
stanovanja.

a. Gradevine se mogu graditi isklju¢ivo na gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj
Cestici mozZe se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu
(jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici mozZe se
planirati izgradnja pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu
maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

b. Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

c. Gustoca koristenja za ugostiteljsko-turisticka podruc¢ja moze biti 50-120 kreveta/ha.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. Koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice turisticko ugostiteliske namjene moze biti
maksimalno 0,30.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Koeficijent iskoristivosti gradevinske Cestice turisticko ugostiteljske namjene moze biti
maksimalno 0,80.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina hotela znosi 16 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 4, a
podzemnih 2.

b. Maksimalna visina gradevina u turistiCkom naselju iznosi 12 m, a dozvoljene su suterenske
i podzemne ezaze (podrum, garaza).

8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

b. Nove smjestajne gradevine usitnjene strukture (turistiCka naselja, apartmani) planiraju se
na nacelu sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske
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arhitekture,

c. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
kroviSta, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

d. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

e. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili visestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Lokacija zone turistiCko ugostiteljske namjene mora biti tako izabrana da ne ugrozava
funkcioniranje postojec¢ih naselja, te da maksimalno postuje zasti¢enu prirodnu i kulturnu
bastinu i krajobrazne karakteristike prostora.

b. Nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojec¢ih zona samo kao kvalitativna i
kvantitativha dopuna postojece turistiCke ponude s viSom kategorijom smjestajnih gradevina i
prateéih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli¢ni) uz osobito
izraZene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolisa.

c. Smjestajna gradevina s pripadaju¢im zemljiStem u grade—vinskom podrucju naselja unutar
povrSine odredene za ugostiteljsko-turistiCku namjenu planira se izvan postojeéih javnih
povrSina uz obalu.

d. Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turistiCke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo. Kod postojeéih zona primjena ovog uvjeta
obvezna je u slu€ajevima izgradnje u svrhu povecanja kapaciteta i/ili promjene koncepcije i
organizacije postojece zone.

e. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugadije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veci unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

f. U slu¢ajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz viSse prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m.

g. Minimalna Sirina gradevinske Cestice iznosi 12 m.

h. Minimalna udaljenost gradevina turisticko ugostiteljske nhamjene za smjestaj i boravak, te
pratecCih ugostiteljskih sadrzaja, kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, od granice
gradevinske Cestice (boCne i straznje) je h/2, odnosno 3 m.

i. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

j- Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Uli€na ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZe biti visa od 1,8 m
mjereno od niZze kote konacno zaravnatog terena s obje strane zida. U sluaju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moZze biti i ve¢a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.
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k. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

I. Nad nenatkrivenim balkonima, dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava
odrina, tendi i prirodno zelenilo.

m. Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska €estica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrdina u vlasnidtvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta u skladu
sa postavkama Plana.

c. Prilikom projektantskog osmi$ljavanja turistickihn programa treba respektirati postojeée
poljske puteve i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne
manje korekcije radi odvijanja prometa. Preporu€a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti
kao oblikovni i fizi€ki parametar nove strukture,

d. Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
pro€iS¢avanjem. Unutar zone potrebno je osigurati neovisnu, kontinuiranu, sigurnu kvalitetnu
i dostatnu vodoopskrbu.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Kod rekonstrukcije postojecih ili izgradnje novih objekata odrediti viSu ili visoku kategoriju
smjestajnih kapaciteta uz osiguranje visoke kvalitete prostora za prateCe sadrzaje i uredenje
javnih povrSina, a strukturu smjestajnih kapaciteta usmjeravati u hotelske kapacitete viSe ili
visoke kategorije.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomoéne gradevine mogu se graditi u sklopu glavne gradevine
na nacin da sa njim ¢ine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se mogu graditi kao samostalne
gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomocéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Eestice €ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uradunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti ukopani u
teren ili do najvise 0,60 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake krovista,
elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okoliSa (prilazne stepenice,
vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

e. KroviSte moze biti koso (dvostresan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu.
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f. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

g. Plgn_om nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrsini.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena.
Clanak 13.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: K
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevinskih Eestica u zoni poslovne namjene moze biti 600 m2.
b. Minimalna Sirina uli¢ne fronte gradevne Cestice treba biti 14,0 m.

c. Dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrSinu ne ubraja se u
povrSinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrSina gradevinske Cestice, izratun
koeficijenta izgradenost i iskoristenosti).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Zona je namijenjena za izgradnju i razvoj pretezito trgovackih sadrzaja, usluznih i
komunalno-servisnih djelatnosti, te manijih proizvodnih i preradivackih pogona. Uz sadrzaje iz
prethodnog teksta moze se planirati izgradnja i uredenje reciklaznog dvorista s pripadajuéim
gradevinama. Unutar ove zone moze se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i
elektricne energije iz obnovljivih ili ekoloski prihvatljivih izvora (plin, suneva energija), a u
skladu s posebnim propisima.

b. Zabranjena je izgradnja stambenih gradevina unutar ove zone.
c. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.

d. Zabranjuje se unutar gradevinskog podrucja naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak,
tlo ili vodu, izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene zone, privlae promet
teretnih vozila vecih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja. Suhe marine moguce je planirati u gospodarskim zonama unutar ili izvan naselja.
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a. Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj
Cestici moze se planirati jedna ili viSse gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu
(jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se
planirati izgradnja pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu
maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevinske Cestice je 0,40.

($)]

. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice je 1,0.

[o2]

. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.

\I

. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevina je uvjetovana tipom djelatnosti i iznosi 9,0 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
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dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvrscene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Za izgradnju i uredenje zone pretezito poslovne namjene (K) u gradevinskom podrudju
naselja nije obvezna izrada urbanistickog plana uredenja (UPU).

b. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama.

c. U slu€ajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz viSe prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m.

d. Minimalna udaljenost gradevina poslovne namjene od granice gradevinske Cestice (bo¢ne
i straznje) je h/2, odnosno 3 m.

e. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

f. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Ulicna ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moze biti viSa od 1,8 m
mjereno od nize kote konacno zaravnatog terena s obje strane zida. U slu€aju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moze biti i ve¢a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.
Minimalno 20% povrsine Cestice mora biti ozelenjeno.

g. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smijestiti parkiraliSne povrSine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

h. Minimalno 20% povrsine ¢estice mora biti ozelenjeno
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja mozZe biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnhovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 6 m.

b. Do konaCne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih Cestica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju“ prostora za proSirenje kako je planom
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definirano, odnosno do Sirine od 6 m.

c. Prometne povrSine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuc¢e Sirine odredene
Prostornim planom; - €iji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrSina bez provedene parcelacije, odnosno
formiranja novih katastarskih Cestica za te povrSine, odgovarajuce Sirine odredene
Prostornim planom; - povrsine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine

za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske Eestice.

d. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju¢ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izraCun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Gestice, ne moze biti uzi od 3,5 m.

e. U slu€aju planiranja vise namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina) ili viSe sli€nih gospodarskih djelatnosti na gradevnoj Cestici potrebno je osigurati
broj parkirnih mjesta za sve planirane namjene kumulativno.

f. Svim gradevinskim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte infrastrukture (struja,
voda, odvodnja, PTT).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Planom se dozvoljava rekonstrukcija postoje¢ih gradevina u slu€aju kada je udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca manja od Planom propisane. Tada se dozvoljava
rekonstrukcija u skladu sa postojecim gradevinskim pravcem uz postivanje ostalih uvjeta
Plana. U slu€ajevima rekonstrukcije (dogradnje) postojecih gradevina dogradeni dio ne smije
prekoraciti gradevinski pravac, ukoliko bi time bio prekr§en Planom propisan minimum.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeée gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veli€ina i utjecaj na okoli$§ dotadasnje gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomocne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstresnice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoc¢ne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. Ako se pomoéne gradevine grade kao samostalne, mogu se graditi i neposredno do
susjedne granice (jedne ili vise) uz suglasnost vlasnika susjedne Cestice prema kojoj se
planira priblizavanje gradevine. U tom slu€aju ne dozvoljava se otvaranje otvora uz obvezu
izvodenja protupozarnog zida prema susjedu minimalne vatrootpornosti 2 sata. Voda sa
krova navedenih gradevina mora se odvesti na vlastitu Cesticu.

c. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

d. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice €ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uraCunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najvise 0,60 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolisa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.).

e. Dozvoljena visina pomo¢énih gradevina je max. 4 m.

f. KroviSte moze biti koso (dvostreSan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim
gradevinama, a prema odredbama ovog Plana.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena.
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Clanak 14.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R7
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Prostori uredenih morskih plaza u gradevinskom podrucju naselja (R7) su definirani u
grafickom dijelu Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredena morska plaza (R7) je javna, nadzirana i pristupacna povrsina svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukljucivo i osobama s potedko¢ama u kretanju, ve¢im
dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi,
kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i
zastiéen s morske strane.

b. Na prostoru morske plaze predvida se postava tuSeva, kabina za presvlaCenje i sanitarnih
¢vorova sukladno vazecCim standardima i pravilniku za javne plaze. Takoder je moguca
postava ostalog prate¢eg sadrzaja u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave
(rekreacijska oprema i oprema za djecju igru i sli€no).
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a. Unutar zahvata obuhvata morske plaze moZe se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko
¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

N

. izgradenost gradevne Cestice

a. Ukupna povrsina svih izgradenih gradevina u prostoru morske plaze ne smije prelaziti 5%
povrsine kopnenog dijela plaze.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Planom nije odredena.

(o]

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Planom nije odredena.

\I

. visina i broj etaza gradevine

a. Planom je dozvoljena najvia visina gradevina od 4 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.

©

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
priCvrScene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sliénim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom je dozvoljava izgradnja i uredenje uredenih morskih plaza unutar gradevinskog
podru€ja naselja, prema sljedeC¢im uvjetima: - obavezno osigurati prohodnost javnog
duzobalnog pojasa; - urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog
prostora za suncanje u sluajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje; - respektirati
postojece zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju prostora; - osmisliti
zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu; - zgraditi potporne zidove za zastitu od
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erozije; nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaze (dohranjivanje).

b. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

c. U dijelu gradevinskog podru€ja naselja (uredena morska plaza) gdje je granicu
gradevinskih &estica prema morskoj obali potrebno konstruktivno ucvrstiti radi velike
denivelacije terena i moguéeg odronjavanja istog, Planom se utvrduju sljedeéi uvjeti: -
potrebna je izgradnja armirano betonskog zida u kaskadama minimalne visine 2 m, te
minimalne debljine 30 cm; - kaskade moraju biti horizontalno povezane armiranim betonom
istog profila kao §to je zid; - u donjem dijelu kaskada obvezno izvesti otvore za odvodnju
profila 110 mm, postavljene na udaljenosti 60 cm; - izmedu zida i terena izvesti drenazni sloj
minimalne deblljine 50 cm; - vidljivo lice zida urediti; - zidovi na jednom obalnom potezu
moraju Ciniti skladnu cjelinu; -u slu€aju neposrednog ugrozavanja ljudi i dobara zbog
opasnosti od urusavanja, uz glavni projekt mogu se graditi gradevine koje sluze sprje€avanju
djelovanja tih dogadaja, odnosno otklanjanju Stetnih posljedica. Za spomenutu gradnju se
mora ishoditi odgovarajuéi akt nakon prestanka Stetnog djelovanja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska €estica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrdina u vlasnidtvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Unutar prostora plaze potrebno je postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu
(vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska elektroenergetska infrastruktura,
javna rasvjeta, telekomunikacija, i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje imaju odgovaraju¢i akt za gradenje i uporabu, prihvacaju se u svojim
vanjskim gabaritima.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojeé¢e gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veliina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine.

c. Potrebno je sprijeciti daljnju eroziju tla izgradnjom potpornih zidova na potezima na kojima
oni nedostaju ili su u loSem stanju. Zidovi mogu biti armirano-betonski, s vidljivom betonskom
povrdinom ili obloZzeni kamenom ili sl., postavljeni u jednom redu ili viSe redova kaskadno,
ovisno o visinskoj razlici i mogucénostima izvedbe. 1zmedu potpornih zidova i kroz podrudje
zelene povrsine dozvoljena je izvedba stubidta na tlu radi povezivanja gornjih pjeSackih staza
(Setnica) i kopnenog podru€ja plaze na nizoj koti. StubiSta mogu biti betonska ili
armirano-betonska sa vidljivom obradenom betonskom povrSinom ili oplo€ano, te moraju
imati ugraden minimalno jednostrani rukohvat. Izmedu kaskada i izmedu potpornih zidova i
gornje pjeSacke staze potrebno je oblikovati zelene povrsine zasadene autohtonim raslinjem.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Planom nisu odredena.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjestaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na podruc¢ju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu koju donosi Opcinsko
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vijece.
Clanak 15.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaéenu: LP
1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Lucko podrucje i obuhvati luka otvorenih za javni promet su definirani u grafickom dijelu
Plana.

b. U zonama luCkog prostora na lokacijama luka Privlaka i uvala Loznica dozvoljena je
izgradnja i uredenje maksimalno 200 vezova.

c. Navedeni kapaciteti odnose se kumulativno za cijeli lu¢ki prostor, a planom uzeg podrucja
treba odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim moguénostima i maritimnim uvjetima.

d. Nauti¢ka sidrista se mogu urediti samo na lokacijama definiranim ovim planom, te na
minimalnoj udaljenosti 50 m od obale. Prostori sidriSta maksimalno mogu biti veli¢ine 50x100
m (5000 m2).

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. LucCki prostor je prostor namijenjen za izgradnju i koristenje luka te moze imati jednu ili viSe
namjena. Ovim Planom utvrduje se namjena unutar luckih prostora. Planom je definiran lucki
prostor luke otvorene za javni promet u naselju Privlaka na lokacijama: Privlacki zaton - luka
Privlaka i luka u uvali Loznica.

b. Javni sadrzaji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadrzajima, a koji
se mogu planirati ukoliko ne ugroZzavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni
promet.

c. Unutar luckog prostora luke otvorene za javni promet moguce je planirati: - operativni dio
luke - Kkoristi se za prihvat plovila u javhom pomorskom prijevozu i plovila za povremeni
prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna mjesta za
ribarska plovila; - komunalni dio luke - koristi se za stalni vez plovila lokalnog stanovnistva; -
nauticki dio luke - privez turisti¢kih plovila u tranzitu; - ostali sadrzaji u funkciji luke — Setnice,
parkovni nasadi i prirodno zelenilo, sportsko-rekreacijski sadrzaiji, prateéi ugostiteljski sadrzaiji
i sl.

d. Lucki bazeni luke otvorene za javni promet namijenjeni su za stalni vez brodica lokalnog
stanovnistva.

e. U operativnom dijelu luke zabranjuje se istovar ribe.

f. U zonama luc¢kog prostora na lokacijama luka Privlaka i uvala Loznica dozvoljena je
izgradnja i uredenije slijedecih sadrzaja: - maksimalno 200 vezova; - izgradnja i rekonstrukcija
gradevina maritimne zastite; - izgradnja i uredenje pjeSacke Setnice; - uredenje zastitnog
zelenog pojasa. Navedeni kapaciteti odnose se kumulativho za cijeli luc¢ki prostor, a planom
uzeg podrucja treba odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim mogucnostima i
maritimnim uvjetima.

g. Unutar lu€kog prostora koji se tretira kao pripadajuéi prostor luke moguce je izgraditi
servisno-usluzne, skladidne, ugostiteljske, trgovaCke, sportsko-rekreacijske i zabavne
gradevine.

h. U lukama se mogu formirati sljedeci sadrzaji: Setnice, zelene povrSine, benzinske i plinske
postaje, trgovine, sportsko-rekreacijski i ugostiteljsko usluzni sadrzaji, skladista otpada u
lukama u skladu s obvezama u vezi gospodarenja otpadom u lukama, gradevine maritimne
zastite, pratec¢im infrastrukturni sustavi i sl..

a. Unutar zahvata obuhvata luke otvorene za javni promet mozZe se planirati jedna ili viSe
gradevina ukoliko Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Planom dozvoljena izgradenost zone luke otvorene za javni promet je 10% kopnene
povrSine zone.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Planom nije odredena.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Planom dozvoljena visina vijenca pratecih sadrzaja ne prelazi 5 m (P+0).
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Na prostoru glavne mjesne luke Privlaka dozvoljava se izgradnja novih gradevina pretezno
poslovnih i usluznih sadrzaja prema sljedeéim uvjetima: - nove gradevine smjestiti do pokosa
koji zatvara prostor luke - oblikovno formirati kontinuiranu fasadu (moguée je i niz) koja ¢e
tlocrtno slijediti liniju pokosa - visinu gradevina prilagoditi pokosu tako da slijedi liniju
uredenog terena - u prizemlju smijestiti iskljuCivo javne sadrzaje.

b. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
kroviSta, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

c. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

d. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili visestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Opci uvjeti gradnje i uredenja luka: - za gradnju nove lu¢ke infrastrukture ili rekonstrukciju
postojec¢e lucke infrastrukture koji za posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela
obalnog pojasa ili izgradnju i uredenje neuredenog dijela istog obvezna je izrada UPU-a kojim
se odreduje prostorno i funkcionalno rjeSenje - u lukama se mogu formirati sljedeéi sadrzaiji:
Setnice, zelene povrine, benzinske i plinske postaje, trgovine, sportsko-rekreacijski i
ugostiteljsko usluzni sadrzaji, skladista otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi
gospodarenja otpadom u lukama, gradevine maritimne zastite, prateé¢im infrastrukturni
sustavi i sl. - u postoje¢im lu€kim podrucjima moguce je u skladu s prostornim moguénostima
odrediti zone koristenja — javni promet, komunalni vez, nautiCki vez - bez izrade UPU-a
ukoliko se koristi postojeca lu€ka infrastruktura, odnosno nema graditeljskih zahvata u moru -
potrebno je onemoguciti negativni utjecaj na plaze.

b. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zate€eno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasnisStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
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prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje imaju odgovarajuci akt za gradenje i uporabu, prihvacaju se u svojim
vanjskim gabaritima.

b. Kada su postojeci lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana za predmetnu zonu
rekonstrukcija postojecih i ruSevnih gradevina se dozvoljava pod istim uvjetima kao i za nove
gradevine. Ukoliko su Planom propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru tada
se primjenjuju posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede opéi uvjeti.

c. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako ne
ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojec¢e gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

d. U cilju zastite morskog akvatorija potrebno je osigurati odrzavanje dubine luka i lu¢kog
akvatorija.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nisu odredena.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo€a na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu koju donosi Opc¢insko
vijece.

Clanak 16.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Di
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Uvjeti za gradnju gradevine javne i druStvene namjene na gradevinskoj Cestici povrSine <
500 m2 : - minimalna povrSina gradevinske Cestice — 350 m2, dvojna gradevina — 250 m2,
gradevina u nizu 200 m2 .

b. Uvjeti za gradnju gradevine javne i druStveve namjene na gradevinskoj Cestici povrSine 2
500 m2: - minimalna povrSina gradevinske Cestice — 500 m2, dvojna gradevina — 500 m2.

¢. Minimalna veli€ina gradevinske Cestice moZe odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana
do -5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i
drugo) ili zbog uskladivanja s vlasnistvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na
mjestu gradevinskog pravca. U GP naselja ako se gradevinskoj Cestici zbog formiranja
popre¢nog profila prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrsina
do 15% od dozvoljene minimalne gradevinske Cestice, za istu je moguée ishoditi potrebna
odobrenja za gradnju. Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obraunava se u odnosu na
odredenu minimalnu dozvoljenu gradevinsku &esticu za pripadajuéu zonu. Minimalna Sirina
Cestice na mjestu gradevinskog pravca moze biti manja za 15% u slu€aju smanjenja povrsine
Cestice iz predhodnog teksta.

d. Dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrsinu ne ubraja se u
povrSinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrSina gradevinske Cestice, izracun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.).

e. Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostoje¢ih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom odredene zone javne i druStvene namjene (Di) su gradevinska podrucja koje tvore
novi centar naselja odnosno manje mikro centre pojedinih stambenih susjedstva unutar
gradevinskog podrucja naselja Privlaka.

b. Unutar zone javne i drustvene namjene (Di) mogucée je planirati i smjestiti javne i drustvene
djelatnosti (upravne socijalne, zdravstvene, kulturne, vjerske, Skolske, predskolske, sportsko
rekreativne i sl.), koji upotpunjuju funkcioniranje naselja.
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c. Javne i drustvene djelatnosti mogu se smjestiti u poslovnoj gradevini drustvene, javne ili
komunalne namjene.

d. Pod pojmom gradevine javne i druStvene namjene ovim se Planom smatra gradevina koja
nema stambene povrsine.

e. Zabranjuje se izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku vec¢u od normi utvrdenih za stambene
zone, privlace pretjerani promet vozila ili na bilo koji drugi nacin negativno utjeCu na kvalitetu
stanovanja.

a. Gradevine se mogu graditi isklju¢ivo na gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj
Cestici moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko ¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu
(jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj estici moze se
planirati izgradnja pomoénih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu
maksimalnog koeficijenta izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost gradevinske Cestice javne i drudtvebe namjene povrSine < 500 m2 : -
maksimalni koeficijent izgradenosti Kig — 0,35.

b. Izgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrSine = 500 m2: - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig — 0,35.

5. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 1,20, gradevina u nizu 1,20.

b. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 0,90, dvojna gradevina — 0,90, gradevina u
nizu 0,90.

c. Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine 2 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
Kis: samostoje¢a gradevina — 1,50, dvojna gradevina — 1,20.

d. Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 0.90.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalna visina gradevina javne i drudtvene namjene na gradevinskoj Cestici povrsine <
500 m2 iznosi 7,5 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 3. Maksimalna etaznost
gradevine je PO+P+1+Pk ili S+P+1+krov.

b. Maksimalna visina gradevina javne i drustvene namjene na gradevinskoj Cestici povrsine =
500 m2 iznosi 10 m, a maksimalna etaznost gradevine je PO+P+2+Pk ili S+P+2+krov.

c. lznimno moguca su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine gradevine prilikom
gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nadinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.
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c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostredni ili viSestredni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrucja ili posebnom odredbom drugacije utvrdeno.
Ukoliko se na prednjem procelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.)
gradevinski pravac definiran je njome. Propisani minimum moze biti i veéi unutar pojedinih
prostornih cjelina u slu€aju da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

b. U slu¢ajevima kada se gradevinska &estica nalazi uz vise prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3
m.

c. Udaljenost gradevine od susjedne mede, na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3
m. Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo¢noj ili straznjoj fasadi gradevine.

d. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koiji slijede: - nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. - potrebno je izvesti drenazni sustav.

e. Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Uli€na ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se vece visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, Zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moZe biti visa od 1,8 m
mjereno od nize kote kona&no zaravnatog terena s obje strane zida. U sluaju kada je nivo
postoje¢eg terena deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina
ogradnog zida zbog denivelacije moZze biti i ve¢a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

f. Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, KkoristeCi prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom
prostoru mogu se smjestiti parkiraliSne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje
za prociS¢avanje otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne
povrsine.

g. Minimalno 20% povrSine Cestice mora biti ozelenjeno. Nad nenatkrivenim balkonima,
dvoriSnim povrSinama ili terasama dozvoljava se postava odrina, tendi i prirodno zelenilo.

h. Na gradevinskoj €estici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
oshovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Do konacCne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku
izdavanja dozvola za gradnju moguée je priklju¢enje gradevinskih €estica na postojece
prometne povrSine, uz obveznu ,rezervaciju* prostora za proSirenje kako je planom
definirano, odnosno do Sirine od 5 m.

c. Prometne povrSine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: -
evidentirane u katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuée Sirine odredene
Prostornim planom; - Ciji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao
ulica, nerazvrstani put, trg ili druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno

formiranja novih katastarskin Cestica za te povrSine, odgovaraju¢e Sirine odredene
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Prostornim planom; - povrsine koje se koriste za pristup gradevinskoj Cestici; - one povrsine
za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske &estice.

d. Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo kao pristup gradevine na prometnu
povrsinu radi ostvarenja moguénost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrstavati u izracun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija
na terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s
potrebnim izvodenjem ugibaliSta svakih 100 m.

e. Unutar povrSina za izgradnju i uredenje sadrzaja drustvene djelatnosti treba biti osiguran
prostor za promet u mirovanju sukladno standardima definiranim ovim Planom.

f. Prostor za promet u mirovanju moze opsluzivati i dvije ili viSe razli¢itih namjena koje se
nalaze u neposrednoj blizini jedna drugoj, ako doti€¢ne namjene koriste zajednicki parkiralidni
prostor u razli¢itim vremenskim razdobljima.

g. U slucaju planiranja viSse namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina ili viSe slicnih gospodarskih djelatnosti u unutar zajedniCke gradevine na gradevnoj
Cestici potrebno je osigurati broj parkirnih mjesta u skladu sa uvjetima iz Plana i to za sve
planirane namjene kumulativno.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Planom nisu odredeni.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su
u funkciji glavne gradevine. Pomoc¢ne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje,
bazeni, nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponske ¢elije i sl. Pomoéne gradevine mogu se
graditi u sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se
mogu graditi kao samostalne gradevine na istoj Cestici.

b. NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehni€ki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

c. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
d. Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

e. Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice €ine glavna i
sve pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrSina pomoéne zgrade uraCunava
se u povrsinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrsine, osim:
bazena, sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti
ukopani u teren ili do najvise 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake
krovista, elementi za zastitu od sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okolisa (prilazne
stepenice, vanjske komunikacije i terase, potporni zidovi i sl.)

f. Dozvoljena visina pomoc¢nih gradevina je max. 4 m.

g. Kroviste moze biti koso (dvostreSan ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode
na vlastitu Cesticu. Pojedinaéna bruto povrSina pomoénih gradevina (garaze, spremista ljetne
kuhinje i sl.) na pojedinoj gradevinskoj Cestici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne
raéunaju se bazeni i nadstrednice.

h. Oblikovanje pomoc¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

i. Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj
povrSini.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena.

Clanak 17.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
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a. Prostor sportsko-rekreacijske namjene koji se nalazi u izdvojenom gradevinskom podrudju
izvan naselja (R2) je definiran u grafickom dijelu Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. U zoni sportsko-rekreacijske namjene (R2) koji se nalazi u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja dozvoljava se izgradnja sportskih igraliSta i dvorana sa prate¢im
sadrzajima. Dopustena je i izgradnja zabavnih sadrzaji kao $to su noc¢ni klubovi,
zabavni/tematski parkovi i sli¢no. U sklopu gradevina u primarnoj funkciji zone dozvoljeni su
prateéi sadrzaji i drugi sadrzaji sukladni namjeni - ugostiteljski, sanitarni, spremisni, sadrzaji
drusStvenog karaktera, poslovni, trgovackii slicno. Isti se mogu graditi i kao samostalne
gradevine.

a. Planom nije odredeno.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. lzgradenost zgradama u obuhvatu zahvata u prostoru sportsko-rekreacijske zone ne smije
biti ve¢a od 4%.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Planom nije odredena.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Najvecéa dozvoljena visina ovisi o posebnim zahtjevima sporta za koji se gradevina gradi.
b. Maksimalni broj nadzemnih etaZa iznosi 3 i podzemnih etaza 2.

c. Ukoliko se ugostiteljski, poslovni, trgovacki i prate¢i sadrzaji grade u sklopu gradevine
oshovne namjene, maksimalna visina, odnosno broj etaZa uskladit ce se s visinom gradevine
osnovne namjene.

d. Ukoliko se ugostiteljski, poslovni, trgovacki i prateCi sadrzaji grade kao samostalne
gradevine mogu biti isklju€ivo prizemni (P), visine gradevine najvise do 4,0 m. lzuzetak su
tribine (vanjske i u dvoranama) koje mogu biti i viSe, a u skladu sa vazeéim normativima i
propisima.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
kroviSta, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nadinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestredni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Prilikom razvoja sportsko-rekreacijske zona, njeno podrucje u najvecoj mogucoj mjeri se
mora ocuvati u prirodnom stanju zadrzavajuci autohtonu vegetaciju u svrhu zastite ugrozenih
i rijetkih stanista i vrsta.
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b. Najmanje 40% obuhvata zahvata u prostoru mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

c. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

d. Planom se utvrduju posebni uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izgradeni dio (dalje u
tekstu):

e. ZadrZava se postoje¢e nogometno igraliSte, prate¢a gradevina sa svla€ionicama i tribina
uz moguénost rekonstrukcije i izgradnje ostalih prate¢ih sadrzaja (tribine, parkiralista,
sanitarni ¢vorovi, prateCe gradevine i sadrzaji u funkciji nogometnog igralita i nogometnog
kluba poput uprave kluba, svalionica, prostorija za suce, ugostiteljski ili poslovni sadrzaji i
sl.).

f. Moguce je planirati izgradnju i drugih povrsina ako to dopusta veli€ina i konfiguracija terena
(manja viSenamjenska igraliSta, pomoéno nogometno igraliste, povrSine za atletske discipline
i sl.).

g. Moze se planirati izgradnja viSe slobodnostoje¢ih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.
Ukoliko se planiran izgradnja viSe slobodnostoje¢ih zgrada potrebno je postivati sljedece
uvjete: (a) gradevine na jednoj gradevnoj Cestici moraju Ciniti jedinstvenu oblikovnu i
funkcionalnu cjelinu, (b) gradevine u pravilu moraju biti orijentirane oko zajedni¢kog prostora,
koji ¢e sadrzavati parkovno uredene povrsine ili prirodno zelenilo, bazen ili trg, (c) gradevine
moraju imati zajednicki prostor za smjestaj prometa u mirovanju.

h. Unutar obuhvata zone dopusta se zadrzavanje gradevina javnhe namjene u postojecim
tlocrtnim gabaritima, i to: vatrogasni dom i lovacki dom.

i. Unutar obuhvata zone dozvoljeno je cijepati gradevne Cestice u svrhu formiranja novih
gradevnih Cestica, odnosno zemljista koje je nuzno za redovitu uporabu gradevina.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Sve planirane gradevine u zonama sportsko-rekreacijske namjene prikljuciti na sustav
javne odvodnje odmah po uspostavi sustava odvodnje i proliS¢avanja sanitarnih otpadnih
voda, a do tada osigurati postavljanje nepropusne sabirne jame te njeno praznjenje putem
ovlastene osobe.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Planom nisu odredeni.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nisu odredena.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu koju donosi Opc¢insko
vijece.

Clanak 18.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: R2/1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Prostor sportsko-rekreacijeske namjene koji se nalazi u izdvojenom gradevinskom
podrucju izvan naselja (R2/1) je definiran u grafickom dijelu Plana.
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. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar posebnih zona rekreacije (R2/1) - gradevinsko podrucje izvan naselja dozvoljava se
izgradnja i uredenje objekata i sadrzaja u funkciji rekreacije (biciklistickih i trim staza, djecjih
igralista, sportskih igraliSta, tribina i sl.) sa prate¢im sadrzajima.

b. Pod prate¢im sadrzajima podrazumijevaju se spremista rekvizita i potrebne opreme, sa
sanitarnim ¢vorovima, manji ugostiteljski objekti i sl..
a. Planom nije odredeno.
. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (Kig) gradevne Cestice unutar zone moze biti 0,2.
. iskoristivost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent iskoristivosti (Kis) gradevne Cestice unutar zone moze biti 0,6.
. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.
. visina i broj etaza gradevine
a. Najvecéa dozvoljena visina pratecih gradevina je 4,0 m.
. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvrsc¢ene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

1

a. Gradnja i uredenje ove zone uvjetovana je oCuvanjem kvalitetnog zate¢enog zelenila na
nacin da se planirane sadrzZaje uklopi u zate€eno prirodno okruzenje.

b. Najmanje 40% obuhvata zahvata u prostoru mora biti uredeno kao parkovni nasadi i
prirodno zelenilo

c. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

1. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nadin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Planom nisu odredeni.
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Planom nisu odredeni.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nisu odredena.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjestaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo¢a na podruc€ju Opcine utvrduje se odlukom o komunalnom redu koju donosi Opcinsko
vijece.

Clanak 19.

(1) Pravila provedbe za povrsinu oznacenu: D8
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Minimalna povrsina gradevne Cestice moze biti 600 m2.
b. Minimalna Sirina gradevinske parcele na mjestu gradevinskog pravca moze biti biti 14,0 m
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom je odredeno izgradeno gradevinsko podrucje izvan naselja - zona pastoralnog
centra (D8) na lokaciji u blizini gradevinskog podru¢ja naselja Privlaka, za izgradnju i
uredenje pastoralnog centra s prate¢im sadrzajima (crkva-oratorij-kapela, centar za
benediktinsku duhovnost, centar ekumenskih susreta, prostorije liturgijskih seminara,
samostanski prostor i sl.).
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a. Planom nije odredeno.

N

. izgradenost gradevne Cestice
a. Maksimalni koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice moze biti 0,4.

63}

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Iskoristivost parcele (kis) — nadzemni koeficijent iskoristivosti 0,8, a ukupni koeficijent
iskoristivosti 1,0.

(o2}

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Planom nije odredena.

~

. visina i broj etaza gradevine

a. Maksimalno dozvoljena katnost samostojecih gradevina (osim crkve i zvonika) je: Po+P+1.
Maksimalno moze biti 3 etaze. Maksimalna visina moze biti 8,0 m.

oo

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.

[(e]

. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
kroviSta, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvr§éene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestredni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
KroviSte ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.
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10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca moze biti 10,0 m ukoliko veca
udaljenost nije uvjetovanea Zakonom o javnim cestama-

b. Minimalna udaljenost gradevine od susjedne gradevinske parcele je 5,0 m.

c. Neizgradeni dio parcele treba hortikulturno urediti koriste¢i autohtone biljne vrste. Potrebno
je osigurati minimalno 30 % povr3ine zone za zelenilo.

d. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvolijena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Do gradevne Cestice mora biti osiguran kolni pristup min. Sirine 6,0 m.

b. Na Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj vozila u mirovanju prema uvjetima
utvrdenim ovim planom

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Planom nisu odredeni.
14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine
a. Planom nisu odredena.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena.
Clanak 20.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R7i
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Prostor uredene morske plaze u izvan gradevinskog podrucja naselja (R7i) je definiran u
grafickom dijelu Plana.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Uredena morska plaza (R7i) je javna, nadzirana i pristupacna povrsina svima pod jednakim
uvjetima s kopnene i morske strane ukljuCivo i osobama s poteSkocama u kretanju, veéim
dijelom uredenog i izmijenjenog prirodnog obiljeZja, te infrastrukturno i sadrzajno (tusevi,
kabine i sanitarni uredaji) ureden kopneni prostor neposredno povezan s morem, oznacen i
zasticen s morske strane.

b. Na prostoru morske plaze predvida se postava tuSeva, kabina za presvladenje i sanitarnih
Cvorova sukladno vazeéim standardima i pravilniku za javne plaze. Takoder je moguca
postava ostalog prate¢eg sadrzaja u funkciji kupanja i rekreacije: kiosci i pokretne naprave
(rekreacijska oprema i oprema za djecju igru i sli€no).

a. Unutar zahvata obuhvata morske plaze moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko
¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Ukupna povrsina svih izgradenih gradevina u prostoru morske plaze ne smije prelaziti 5%
povrsine kopnenog dijela plaze.

5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. Planom nije odredena.
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Planom nije odredena.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Planom je dozvoljena najviSa visina gradevina od 4 m.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i
krovista, te gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i
tradicijom gradnje i krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao
dvojne gradevine ili gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu
arhitektonsku cjelinu.

b. Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su
pricvrscene na temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se
formiraju modularni objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

c. Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi
krov moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita.
Kroviste ne smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade
gradevine, a na zabatu 15 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom je dozvoljava izgradnja i uredenje uredenih morskih plaza unutar gradevinskog
podru€ja naselja, prema sljede¢im uvjetima: - obavezno osigurati prohodnost javnog
duzobalnog pojasa; - urediti, a po potrebi i nasuti obalni pojasa radi oblikovanja javnog
prostora za suncanje u sluajevima kada morfologija prirodne obale to uvjetuje; - respektirati
postojece zelenilo i oblikovno ga ukomponirati u planiranu organizaciju prostora; - osmisliti
zastitno zelenilo na rubovima zona i uz Setnicu; - zgraditi potporne zidove za zastitu od
erozije; nanositi pijesak i Sljunak na dijelove plaze (dohranjivanje).

b. Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne naruSava
izgled naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i
gradevina. Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i
podizanja nivelete zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: Nasipavanjem se ne
smije poremetiti zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne
prometne povrsine, a sve u skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze
biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni sustav.

c. U dijelu gradevinskog podru€ja naselja (uredena morska plaza) gdje je granicu
gradevinskih &estica prema morskoj obali potrebno konstruktivho uévrstiti radi velike
denivelacije terena i moguéeg odronjavanja istog, Planom se utvrduju sljedeéi uvjeti: -
potrebna je izgradnja armirano betonskog zida u kaskadama minimalne visine 2 m, te
minimalne debljine 30 cm; - kaskade moraju biti horizontalno povezane armiranim betonom
istog profila kao Sto je zid; - u donjem dijelu kaskada obvezno izvesti otvore za odvodnju
profila 110 mm, postavljene na udaljenosti 60 cm; - izmedu zida i terena izvesti drenazni sloj
minimalne deblljine 50 cm; - vidljivo lice zida urediti; - zidovi na jednom obalnom potezu
moraju Ciniti skladnu cjelinu; -u slu€aju neposrednog ugroZavanja ljudi i dobara zbog
opasnosti od uruSavanja, uz glavni projekt mogu se graditi gradevine koje sluze sprje¢avanju
djelovanja tih dogadaja, odnosno otklanjanju Stetnih posljedica. Za spomenutu gradnju se
mora ishoditi odgovarajuci akt nakon prestanka Stetnog djelovanja.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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a. Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razli€itog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je
oshovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina
prometne povrsine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

b. Unutar prostora plaze potrebno je postaviti infrastrukturnu i komunalnu opremu
(vodovodna, hidrantska, kanalizacijska, niskonaponska elektroenergetska infrastruktura,
javna rasvijeta, telekomunikacija, i sl.).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Gradevine koje imaju odgovarajuci akt za gradenje i uporabu, prihvacaju se u svojim
vanjskim gabaritima.

b. Zamjenska gradevina moze se planirati u svim gradevinskim podrucjima i izvan njih iako
ne ispunjava uvjete za gradenje iz ovog Plana. Zamjenska gradevina je nova gradevina
izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine
unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru, kojom se bitno ne mijenja
namjena, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

c. Potrebno je sprijeciti daljnju eroziju tla izgradnjom potpornih zidova na potezima na kojima
oni nedostaju ili su u loSem stanju. Zidovi mogu biti armirano-betonski, s vidljivom betonskom
povrsinom ili obloZeni kamenom ili sl., postavljeni u jednom redu ili viSe redova kaskadno,
ovisno o visinskoj razlici i moguénostima izvedbe. 1zmedu potpornih zidova i kroz podrudje
zelene povrsine dozvoljena je izvedba stubista na tlu radi povezivanja gornjih pjeSackih staza
(Setnica) i kopnenog podruja plaze na nizoj koti. Stubista mogu biti betonska ili
armirano-betonska sa vidljivom obradenom betonskom povrSinom ili oplo¢ano, te moraju
imati ugraden minimalno jednostrani rukohvat. Izmedu kaskada i izmedu potpornih zidova i
gornje pjeSacke staze potrebno je oblikovati zelene povrsine zasadene autohtonim raslinjem.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Planom nisu odredena.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih
plo€a na podrucju Opc¢ine utvrduje se odlukom o komunalnom redu koju donosi Opc¢insko
vijece.

Clanak 21.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: R8

1

. oblik i veliina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Prostor prirodne morske plaze izvan gradevinskog podrucju naselja (R8) je definiran u
grafickom dijelu Plana.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Zona prirodne obale je prostor prirodne morske plaZze (R8) nadziran i pristupaCan s
kopnene i/ili morske strane infrastrukturno neopremljen, potpuno oCuvanoga zateCenoga
prirodnog obiljezja bez moguénosti intervencije u postoje¢u prirodnu osnovu osim uredenja
Setnice, trim i biciklisticke staze, te postave javne rasvjete, klupa sanitarija i tuSeva.

a. Planom nije odreden.

. izgradenost gradevne Cestice

a. Planom nije odredena.

. iskoristivost gradevne Cestice

a. Planom nije odredena.

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. Planom nije odredena.
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7. visina i broj etaza gradevine
a. Planom nije odredena.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Planom nisu odredeni.
10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
a. Planom nisu odredeni.
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Planom nisu odredeni.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Planom nisu odredeni.
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nisu odredena.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena.
Clanak 22.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: P
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Gradevine za smijestaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih
proizvoda, gradevine za Cuvanje voc¢njaka, vinograda i maslinika kao i gradevine za uzgoj
stoke i peradi mogu se graditi na poljoprivirednom zemljistu po slijedeéim uvjetima: -
minimalna veli€ina Cestice poljoprivrednog zemljista mora biti 2000 m2.

b. Za potrebe turisticke ponude u vidu agroturizma, mogu se iskljuivo u sklopu
poljoprivrednih gospodarstava zasnivati gradevine sa maksimalnim brojem stambenih
jedinica uvjetovan veli¢inom posjeda prema sliedec¢im kriterijima: - na povrSinama od 2,0
-10,0 ha maksimalno 2 stambene jedinice; - na povrSinama ve¢im od 10,0 ha maksimalno 4
stambenih jedinice.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na poljoprivrednom zemljistu Planom se dozvoljava izgradnja slijedeéih gradevina u
funkciji poljoprivredne djelatnosti i to: - gradevina za smjestaj poljoprivrednih alata i strojeva -
gradevina za Cuvanje vocnjaka, vinograda i maslinika - gradevine za pohranu poljoprivrednih
proizvoda - gradevine za uzgoj stoke i peradi - gradevine za sklanjanje stoke i peradi (Stale).

b. U sklopu farmi moguca je izgradnja i uredenje prateéih agro-turistickih i
edukativno-promotivnih i sl. sadrzaja.

c. Za potrebe turistiCke ponude u vidu agroturizma, mogu se iskljuivo u sklopu
poljoprivrednih gospodarstava zasnivati gradevine za koje se ne formiraju gradevinska
podruéja. Takve gradevine mogu se izgraditi kao nove ili se toj svrsi mogu privesti postojece
ruralne cjeline. TuristiCki sadrzaj mozZe se ostvariti u dijelu stambene gradevine, ili u zasebnim
gradevinama smjeStenim obvezno uz stambene gradevine s kojima ¢e Ciniti jedinstveni
arhitektonsko-gradevinski kompleks.

d. U cilju razvoja seoskog turizma i omogucavanja prerade i pohrane poljoprivrednih
proizvoda dozvoljava se formiranje podrucja izgradnje samostalnih stambeno-gospodarskih
objekata i/ili kompleksa na poljoprivrednim povrSinama nizeg boniteta.
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a. Samostalni stambeno-gospodarski objekati i/ili kompleksi na poljoprivrednim povrdinama u
prostornom smislu moraju sacinjavati funkcionalnu cjelinu uz racionalno koristenje prostora.
Nije dozvoljena disperzna gradnja, ve¢ je moguée formirati jedinstveno i cjelovito podrucje
gradnje stambenih i gospodarskih gradevina u kojima se mogu pruzati ugostiteljske i
turistiCke usluge seoskog turizma.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. Gradevina za smijestaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih
proizvoda kao i gradevina za €uvanje vocnjaka, vinograda i maslinika moze biti maksimalne
bruto povrSine 18 m2.

b. Za gradevine za uzgoj stoke i peradi maksimalna izgradenost ¢estice moze biti 40%.

c. Za samostalne stambeno-gospodarske objekte i/ili komplekse na poljoprivrednim povrSina
gradevinska bruto povrSina nadzemnih etaza uvjetovana je veliCinom posjeda prema
sliede¢im kriterijima: - na povrSinama od 2,0 — 3,0 ha maksimalno 1% povrSine; - na
povrSinama od 3,0 — 10,0 ha maksimalno 1% povrsine uz uvjet da maksimalna dozvoljena
povrSina ne prelazi 500 m2; - na povrSinama veé¢im od 10,0 ha maksimalno 1% povrsine uz
uvjet da max. dozvoljena povrSina ne prelazi 3000 m2. Maksimalna povrSina podruma je
1000 m.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Planom nije odredena.

6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredena.

7. visina i broj etaza gradevine

a. Gradevina za smijestaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih
proizvoda kao i gradevina za Cuvanje vocénjaka, vinograda i maslinika mora biti prizemna
(P+0) i najviSe visine vijenca do 2,5 m.

b. Za gradevine za uzgoj stoke i peradi visina gradevina Ce ovisiti 0 sadrzaju iste u skladu sa
tehnoloskim potrebama ali ne smije biti ve¢a od prizemlja (P) u sklopu kojeg je moguca
izvedba i galerija.

c. Samostalni stambeno-gospodarski objekti i/ili kompleksi na poljoprivrednim povrsina mogu
biti maksimalne visine (gradevina) od 6,0 m, maksimalno sa 3 etaze i maksimalne katnosti je
Po+P+1.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredena.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Gradevine za smijestaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih
proizvoda kao i gradevine za Cuvanje vocnjaka, vinograda i maslinika moraju biti od &vrste
grade (kameno zide ili ozbukani i obojani zidovi blokova i sli€nog materijala), sa dvostreSnim
krovom. Pokrov mozZe biti od kamenih plo¢a ili kupa kanalica. Uulazna vrata gradevine moraju
biti dvokrilna. Gradevina mora imati samo jedan boé&ni prozor dimenzija 60x60 cm.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Gradevine za smijestaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih
proizvoda kao i gradevine za Cuvanje vocénjaka, vinograda i maslinika se mogu graditi na
poljoprivrednom zemljistu I. i Il. bonitetne klase.

b. Gradevine za uzgoj stoke i peradi ne mogu se graditi na vrijednim krajolicima, zasticenim
podrucjima prirodne i kulturne bastine niti na vodozastitnim podrucjima. Mogu se graditi samo
na poljoprivrednom zemljiStu loSije kvalitete I. i Il. bonitetne klase).

c. Gradevina za smjestaj poljoprivrednih alata i strojeva, za pohranu poljoprivrednih
proizvoda kao i gradevina za Cuvanje voc¢njaka, vinograda i maslinika mora biti smjestena na
rubu Cestice, minimalno udaljena od ruba 2,0 m.

d. Objekti za uzgoj stoke i peradi (farme, peradarnici) - mogu se graditi na poljopriviednom
zemljiStu loSije kvalitete, veliCine ovisno o broju stoke, odnosno peradi, uz obveznu
infrastrukturnu opremljenost.
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e. Planom se utvrduje minimalna udaljenost gradevina za uzgoj stoke i peradi od
gradevinskih podrucja ovisno o kapacitetu, i to za: STOKU KRUPNOG ZUBA - do 150
komada, udaljenost 200 m; - 150-300 komada, udaljenost 300 m; preko 350 komada,
udaljenost 500 m; STOKU SITNOG ZUBA - do 200 komada, udaljenost 100 m; - 200-750
komada, udaljenost 100 m; preko 750 komada, udaljenost 200 m; PERAD - do 1000 komada,
udaljenost 200 m; - 1000-500 komada, udaljenost 300 m; preko 5000 komada, udaljenost
300 m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nisu odredeni.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Za gradevine za uzgoj stoke i peradi poljoprivredno zemljiste mora imati rijeSen kolni
pristup bez mogucnosti direktnog pristupa na drzavnu ili Zupanijsku prometnicu.

b. Za gradevine za uzgoj stoke i peradi poljoprivredno zemljiSte mora biti infrastrukturno
opremljeno sa dostatnom koli€¢inom vode i struje (iz mreze ili vlastitog napajanja).

c. Za gradevine za uzgoj stoke i peradi odvodnja otpadnih voda mora biti rijeSena u skladu sa
sanitarnim propisima.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

a. Prilikom rekonstrukcije postojec¢ih ruralnih cjelina i/ili gradevina potrebno je zadrzati
zateCene gabarite.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nisu odredena.
15. pravila provedbe za prateCe gradevine druge namjene
a. Planom nisu odredena.
Clanak 23.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznagenu: O
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Za ostale ceste min. Sirina popre¢nog profila iznosi 5,0 m. Iznimno kada situacija na terenu
to onemogucava (izvedeno stanje) isklju€ivo unutar jezgre i izgradenih dijelova gradevinskog
podruéja naselja minimalna Sirina moZze biti 3,0 m.

b. Biciklisticke staze mogu se izvoditi uz prometnice ili samostalno, min. Sirine jednog
prometnog traka je 1,0 m. Biciklisticke staze uz kolne povrSine moraju biti denivelirane
rubnjakom i na propisanoj udaljenosti od ruba prometnog profila.

c. Nogostup je pjesacka povrsina uz kolne povrsSine i Cini sastavni dio profila ceste. Nogostup
mora biti deniveliran rubnjakom i na propisanoj udaljenosti od ruba prometnog profila. Sirina
jednog prometnog traka za pjeSake je min. 0,8 m.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar granica obuhvata Plana utvrdena je osnovna cestovna mreza (postojeCe ceste i
planirane ceste) koja se sastoji od: - javnih (razvrstanih) cesta - nerazvrstanih cesta
(postojece i planirane).

b. Javne razvrstane ceste temeljem Odluke o razvrstavanju javnih cesta (NN 96/16, 17/18) na
podrucju Opc¢ine Privlaka Cine: - drzavna cesta D306 - Zupanijska cesta ZC 6273 - lokalna
cesta LC 63021, LC 63188, LC 63189.

c. Ostale prometne povrsine su: - ostale ceste - biciklistiCke staze - pjeSacke povrsine (trgovi,
Setnice, pjesacki putovi, sl.)

d. Ostale ceste obuhvacaju: - nerazvrstane ceste - ostale ceste (postojece i planirane) - ceste
koje nisu prikazane u planu, a provode se temeljem projektne dokumentacije prema uvjetima
plana - ceste evidentirane u katastarskom operatu - zate€ene prometnice koje se kao takve u
naravi koriste, a ne moraju biti evidentirane u katastarskom operatu - ceste koje ¢e se
planirati i graditi na temelju provedbenih dokumenata prostornog uredenja.

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 70 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

e. PjeSacke povrSine obuhvacaju trgove, Setnice nogostupe, izdvojene pjeSacke putove i
proSirenja uz postojeée i planirane sadrzaje. Namijenjene su isklju€ivo za promet pjeaka,
iznimno za potrebe kolnog prometa u svrhu obavljanja komunalnih usluga, opskrbe i
intervencije, ali po odredenom vremenskom i prostornom rezimu. PjeSacke prijelaze i
pristupe javnim povrSinama treba izvesti bez arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

a. Planom nije odredeno.
4. izgradenost gradevne Cestice
a. Planom nije odredeno.
5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Planom nije odredeno.
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
a. Planom nije odredeno.
7. visina i broj etaza gradevine
a. Planom nije odredeno.
8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredeno.
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. Os trase ceste nalazi se u sredini koridora.

b. Iznimno Sirina koridora moze biti i manja u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja
gdje se Sirina koridora moze utvrditi temeljem detaljnije razrade, uz suglasnost nadleznog
tijela koje upravlja cestom.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Planom se utvrduju postojece ceste Cije trase i profili zadovoljavaju situaciju u prostoru,
odnosno ceste (postojece i planirane) za koje je potrebno osigurati zastitne koridore radi
potrebnih korekcija trase, proSirenja postoje¢eg profila ili projektiranja i izgradnje novih.
Minimalne Sirine zastitnih koridora koje je potrebno rezervirati i oCuvati za izgradnju
planirane, te proSirenje i modernizaciju postojeée cestovne mreZe su: - unutar gradevinskog
podruéja naselja, postoje¢a cesta - 10 m, planirana cesta - 12 m - izvan gradevinskog
podruéja naselja, drzavna cesta - 75 m, Zupanijska cesta - 50 m, lokalna cesta - 30 m,
nerazvrstana cesta - 30 m.

b. Koridor je prostor rezerviran za gradnju planirane, te proSirenje i modernizaciju postojece
ceste. Unutar utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja do realizacije ceste u cijelosti prema
projektnoj dokumentaciji. Realizacija cesta u planiranom profilu moze se izvoditi u fazama (po
duzini i Sirini).

c. Ovisno o znaCaju i planiranom prometnom optere¢enju Planom su odredene slijedece
kategorije prometnih povrsina: - obilazna cesta (postojec¢a drzavna cesta D306) - glavne
mjesne ceste i sabirne ceste Sirine 9,0 m - glavnhe mjesne ceste Sirine 6,5 m - ostale
prometne povrsine Sirine 6,5 m - ostale prometne povrsine Sirine 5,0 m

d. Unutar gradevinskog podru€ja naselja uzduz cijelog (bez prekida) obalnog pojasa
(izgradeni i neizgradeni dio) planirana je izgradnja i uredenje Setnice (lungo mare) min. Sirine
2,0m.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nije odredeno.

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Planom nije odredeno.
13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
a. Planom nije odredeno.
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14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nije odredeno.
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
a. Planom nije odredeno.
Clanak 24.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznaenu: M

1. oblik i veli¢ina gradevne &estice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Planom nije odredeno.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru
a. Planom nije odredeno.
a. Planom nije odredeno.

4. izgradenost gradevne Cestice
a. Planom nije odredeno.

5. iskoristivost gradevne Cestice
a. Planom nije odredeno.

6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
a. Planom nije odredeno.

7. visina i broj etaza gradevine
a. Planom nije odredeno.

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
a. Planom nije odredeno.

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. U prostoru ograni€enja ne mogu se planirati gradevine namijenjene za: eksploataciju
morske soli i istraZivanje mineralne i geotermalne vode te eksploataciju pijeska morskog dna
u svrhu uredenja plaza u gradevinskom podrucju.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. U cilju zastite morskog akvatorija potrebno je poduzimanje sljedeéih aktivnosti: osigurati
zastitu obale od erozije i nepovoljne promjene strukture tla te osigurati odrzavanje dubine
luka i lu¢kog akvatorija.

b. Plovni put izmedu Zadarskog kanala, Ninskog i Ljubackog zaliva te Podvelebitskog kanala
- “Privlacki gaz”, treba urediti zasigurno odvijanje pomorskog prometa svih brodova koji mogu
svojim gabaritima proéi ispod mosta.

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti
a. Planom nije odredeno.

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Vodne gradevine od vaznosti za Drzavu su gradevine za koriStenje voda: magistralni
cjevovod Zadar-Nin-Vir (postojeci).

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
a. Planom nije odredeno.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine
a. Planom nije odredeno.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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a. Planom nije odredeno.

1.3.2. Smjernice za izradu prostornih planova uzih podrucja / Provedba s
detaljno$¢u UPU-a

Clanak 25.
(1) Lucki prostor je prostor namijenjen za izgradnju i koriStenje luka te moze imati jednu ili viSe
namjena. Ovim Planom utvrduje se hamjena unutar lu¢kih prostora.
(2) Unutar luckih prostora mogu se planirati namjene koje slijede:
- luke otvorene za javni promet.

(3) Javni sadrzaji u luci otvorenoj za javni promet imaju prioritet nad ostalim sadrZajima, a koji se
mogu planirati ukoliko ne ugrozavaju osnovnu (javnu djelatnost) luke otvorene za javni promet.

(4) Planom je definiran lu¢ki prostor luke otvorene za javni promet u naselju Privlaka na lokacijama:
Privlacki zaton - luka Privlaka i luka u uvali Loznica. Unutar lu€kog prostora luke otvorene za javni
promet moguce je planirati:

- operativni dio luke - koristi se za prihvat plovila u javhom pomorskom prijevozu i plovila za
povremeni prijevoz putnika, ribarskih plovila, jahta, teretnih i ostalih plovila te za iskrcajna mjesta
za ribarska plovila

- komunalni dio luke - koristi se za stalni vez plovila lokalnog stanovnistva
- nautiCki dio luke - privez turisti¢kih plovila u tranzitu

- ostali sadrzaji u funkciji luke — Setnice, parkovni nasadi i prirodno zelenilo, sportsko-rekreacijski
sadrzaji, prateci ugostiteljski sadrzaji i sl.

(5) Lucki bazeni luke otvorene za javni promet namijenjeni su za stalni vez brodica lokalnog
stanovniStva.

(6) U operativhom dijelu luke zabranjuje se istovar ribe.

(7) Detaljna namjena povrsina i uvjeti gradnje unutar luke otvorene za javni promet utvrditi ¢e se
UPU-om obalnog pojasa unutar gradevinskog podrucja naselja, a u skladu sa ovim Planom
utvrdenim uvjetima, potrebama i stvarnim maritimnim moguénostima prostora.

Clanak 26.
(1) Planom se utvrduje obveza izrade urbanistickih planova uredenja za izgradnju (uredenje) i/ili
rekonstrukciju unutar obalnog pojasa i podrucja morske luke.
(2) Iznimno izrada UPU-a nije obvezna u sluajevima:

- sanacije ili izvodenja radova na odrZzavanju zateCene luCke infrastrukture i ostalog dijela obale
u zateCenom obliku

- radi odmuljivanja luke u skladu s prethodno izradenom Studijom odmuljivanja za podrucje luke
- odrZavanja zone prirodne obale

- uredenja parkovno uredenih povrSina, pjeSackih i biciklistiCkih staza, prometnih povrsina i
sli€no, ukoliko se ne nasipava prirodna obala

- prihrane plaza.
Clanak 27.

(1) U podru¢ju zone morske obale (plaza) i morskih luka (uklju€ujuéi i izdvojene dijelove luka)
utvrduju se uvjeti za izgradnju gradevina:

- U slucaju neophodne sanacije morskih luka i morske obale (zastite od uruSavanja, sigurnosti i
sl.), lokacijska dozvola za rekonstrukciju se moZe izdati i prije donoSenja UPU-a, uz prethodnu
izradu idejnog rjeSenja, koje Ce se uvaziti kod izrade UPU-a

- u obalnom pojasu mora u gradevinskim podruc¢jima naselja moze se planirati ugradnja
pontona, suncalista, uredenje plaZe, Setnice, zelene povrsine, sportsko rekreacijski sadrzaji
(osim dvorana i sl.), te ugostiteljstvo i trgovina i ostali usluzni sadrzaji neophodni za
funkcioniranje morske luke i kupaliSne rekreacije. U sklopu rekreacijskog prostora uredene
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obale/kupalista, mogu se planirati sadrzaji u funkciji kupaliSne rekreacije kao $to su sanitarni
Cvor, garderoba i manje ugostiteljske gradevine €ija ukupna povrsina ne prelazi 5% kopnenog
dijela plaze za svaku pojedinu cjelinu (plazu) s najviSom visinom do 4 m

- nautiCka sidriSta se mogu urediti samo na lokacijama definiranim ovim planom, te na
minimalnoj udaljenosti 50 m od obale. Prostori sidriSta maksimalno mogu biti veli¢ine 50x100 m
(5000 m2).

Clanak 28.

(1) Na podru¢ju Opc¢ine Privlaka Planom su utvrdene sliedece izgradene strukture izvan GP
naselja:

- zone ugostiteljsko-turisticke namjene (T2)

- zone proizvodne namjene (11)

- zona pretezito poslovne namjene (K1)

- zone sporta (R2)

- zone rekreacije (R2/1)

- zona pastoralnog centra (D8)

- zona u funkciji groblja (Gr)

- kamp odmorista

- povrsine infrastrukturnih sustava

- pojedinaéne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- pojedinaéne gradevine i uredaji unutar Sumskih povrsina

- pojedina¢ne gradevine sportsko rekreacijske namjene (staze, sajle za slobodan spust,
penjanje i slicno).

(2) Planom definirane trase koridora infrastrukturnih mreza unutar i izvan gradevinskih podrucja
(promet, vodovod, odvodnja, elektro mreza i dr.) se mogu naknadno korigirati i dopunjavati radi
prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima, stanju na terenu te sukladno
potrebama. Za isto je potrebno izraditi adekvatnu projektnu dokumentaciju, uskladenu sa Zakonom
i ostalim propisima, te pribaviti suglasnost svih mjerodavnih, takoder i pojedinih javnopravnih tijela.

(3) Obveza izrade UPU-a ne odnosi se na infrastrukturne sustave, narocito ukoliko se planira ili
rekonstruira infrastrukturna povrSina/trasa/koridor koji se nalaze na rubnim dijelovima podrucja za
koje je potrebno izraditi plan uzeg podrucja. Infrastrukturne gradevine se tada trebaju graditi prema
odredbama iz uvjeta utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih
sustava.

(4) Vodec¢i raCuna o odredbi Clanka 43. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne
novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), ponovo se planiraju izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja koja su ranije odredena ovim Planom.

Clanak 29.

(1) Zone ugostiteljsko- turisticke namjene (T2) izvan granica naselja unutar podru¢ja Opcine
Privlaka su:

- lokacija: BATALAZA, povrsina (ha): 9,7 ha, max. kapacitet/ broj lezaja: 500 (Tn i Th)

- lokacija: MLETAK, povrsina (ha): 6,5 ha, max. kapacitet/ broj lezaja: 330 (Tn i Th)

- lokacija: RT KULINE, povrSina (ha): 20,00, max. kapacitet/ broj lezaja: 1000 (Tn)

- lokacija: MOSTINE, povrsina (ha): 1,2, max. kapacitet/ broj lezaja: 100 (Tk)

- lokacija: KURTICI, povrsina (ha): 0,5, max. kapacitet/ broj leZaja: 60 (Tk)

- lokacija: Batalaza - postojece, povrSina (ha): 3,00, max. kapacitet/ broj lezaja: 600 (Tk)

(2) Kapacitet pojedine ugostiteljsko - turisticke zone temelji se na kriterijima gustoce koriStenja
utvrdivanog Prostornim planom Zadarske Zupanije (PPZZ-om ).
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(3) U cilju podizanja kvalitete smjestaja, zastite zateCene prirodne osnove, respektiranja zateCene
graditeljske strukture obliZznjeg naselja kriteriji propisani Zakonom i PPZZ-om predstavljaju obavezu
prilikom planiranja, dimenzioniranja, izgradnje i uredenja turisti¢kih zona unutar Opcine.

(4) U slucajevima izgradnje u svrhu povecanja kapaciteta i/ili promjene koncepcije i organizacije
postoje¢e zone ugostiteljsko-turisticke namjene obvezna je izrada UPU-a.

(5) Iznimno za izgradnju pojedinacne gradevine kojom se podize kategorija i/ili kvaliteta usluge,
izrada UPU-a nije nuzna.

Clanak 30.
(1) U svim zonama Tn moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta
turistiCko naselje sa pruzanjem usluga smjestaja i ugostiteljskih usluga i mogu¢no$c¢u bavljenja

sportom i/ili drugim oblicima rekreacije. U sklopu turistickog naselja moguée je planirati trgovacke i
usluzne djelatnosti u funkciji turizma.

(2) U zoni Th moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta hotel ili
aparthotel, sa prateéim sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne,
zabavne i sli€cne namjene.

Clanak 31.
(1) Za planiranje izdvojenog gradevinskog podrucja (izvan naselja) ugostiteljsko-turisticke namjene
odreduju se slijedeci uvjeti:

- lokacija turistiCke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postojecih
naselja, te da maksimalno poStuje zasticenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora

- na podrudju turistiCkih zona, osim stacionarnih programa turisticke namjene mogu se locirati:
ugostiteljski, trgovacki, zabavni, sportsko-rekreacijski sadrzaji, sve u sklopu istoga gradevinskog
podrucja

- U turistiCkim zonama mogu se graditi slijedeéi objekti:
- hoteli
- hotelska naselja
- turisticka naselja
- auto-kampovi

- nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima pos—tojec¢ih gradevinskih podru¢ja samo
kao kvalitativna i kvantitativna dopuna postojec¢e turistiCke ponude s viSom kategorijom
smjeStajnih gradevina i prateéih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i
sli¢ni) uz osobito izrazene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okoliSa

- nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti

- smjestajne gradevine te gradevine prateCih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veliCinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okoliSa

- nove smijestajne gradevine, organizirane kao turistiCko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture

- smjestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene
(izvan naselja) planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte

- vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjeStajnih gradevina

- jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog gradevinskog podrugja (izvan naselja)
ugostiteljsko-turisticke namjene ne moze biti ve¢a od 15 ha

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisti¢ke namjene Sirine vec¢e od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale

- gustoca koristenja za nova ugostiteljsko-turisti¢ka podruc¢ja moze biti 50-120 kreveta/ha,
- izgradenost gradevne Cestice ne moZe biti veca od 30%,
- koeficijent iskoristivosti gradevne €estice ne moze biti veci od 0,8
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- najmanje 40% povrdine svake gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

- prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta

- prilikom projektantskog osmisljavanja turistiCkih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje
korekcije radi odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao
oblikovni i fiziCki parametar nove strukture

- podrucja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa | ili Il
kategorije (Tk)

- odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s procis¢avanjem

- kamp (auto-kamp) planira se u izdvojenom gradevinskom podrucju (izvan naselja) naselja
unutar povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene veli¢ine do 15 ha uz postivanje zateCene
prirodne vegetacije, prirodnih dijelova obale i drugih vrijednosti prostora (Tk)

- u kampovima (auto-kampovima) smjestene jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje 25
m od obalne crte

- smjestajne jedinice u kampovima ne mogu se povezivati s tlom, na ¢vrsti nacin

- unutar prostora kampa (auto-kampa ) nije dozvoljena izgradnja Cvrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica

- izgradenost gradevinskog podrucja kampa nije veéa od 10

- najmanje 40% povrsine gradevinskog podrucja kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo

- za zonu Mletak je potrebno u okviru projektne dokumentacije zona hotela i turisti¢kih naselja
izraditi elaborat krajobraznog uredenja s ciliem postivanja autenti¢nosti elemenata kulturnog
krajobraza.

Clanak 32.

(1) Priizradi UPU-a moraju se postivati slijedeci kriteriji:
- racionalno koristiti prostor
- respektirati postojecée zelenilo

- unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrsine i sportsko-rekreacijske
sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaze

- uz obalni pojas se moze planirati uredena i/ili prirodna plaza

- planirana katnost i visina gradevina treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja (max.
10,0m)

- iznimno za hotele maksimalni broj nadzemnih etaZza iznosi 6 a podzemnih etaza 2, te
maksimalna visina iznosi 16,0 m

- prilikom prostornog razmjestaja planiranih sadrzaja unutar zone ugostiteljsko- turistiCke
namjene respektirati postoje¢e putove i mocire.

Clanak 33.
(1) Planom definirana zona proizvodne namijene (I1) je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan

naselja namijenjeno za izgradnju i razvoj proizvodnih i preradivac¢kih pogona, zanatskih i servisnih
djelatnosti, skladiSnih prostora, te ostalih sli¢nih djelatnosti.

(2) Unutar Planom definirane zone proizvodne namjene izvan granica naselja nije dozvoljena
izgradnja industrijskih pogona.

(3) Unutar zone proizvodne namjene dozvoljen je a izgradnja i uredenje gradevina i pogona
slijedece namjene:

- obrtni¢ke i zanatske radionice
- proizvodni pogoni male privrede
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- pogoni za primarnu preradu poljoprivrednih proizvoda

- pogoni za primarnu preradu ribe i proizvoda marikulture

- skladista.

Clanak 34.

(1) Za izgradnju i uredenja zone proizvodne namjene obvezna je izrada urbanistickog plana
uredenja (UPU-a) temeljem Zakona, a prema sljede¢im uvjetima:

- min. povrsina gradevne Cestice je 1000m2

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,4

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,0

- min. Sirina uli¢ne fronte gradevinske Cestice treba biti 14,0 m.

- visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti viSa od 7,5 m.

- min. udaljenost od susjedne €estice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manjaod 3 m

- osigurati min. 15% od ukupne povrSine za zajednicke javne potrebe (prometnice, parkiralista,
zelene povrsine ...)

- ostatak gradevne Cestice urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone biljne vrste
- sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. irine 6,0 m

- kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu unutar zone sa zajednic¢kim prikljuckom na javnu
prometnicu bez moguénosti direktnog prikljuéenja svake pojedine gradevne Cestice na istu.

- svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodnja, PTT)

- unutar svake gradevinske Cestice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno
standardima definiranim ovim planom.

Clanak 35.
(1) Za izgradnju i uredenje zone pretezito poslovne namjene u izdvojenom gradevinskom podrucju

izvan naselja obvezna je izrada urbanisti¢kog plana uredenja (UPU). Uvjeti za izgradnju i koriStenje
zona su sljededi:

- min. povrsina gradevne Cestice je 600 m2

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,4

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,0

- min. Sirina uli¢ne fronte gradevne Cestice treba biti 14,0 m.

- visina je uvjetovana tipom djelatnosti, a ne smije biti visa od 9,0 m

- min. udaljenost od susjedne Cestice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manjaod 3 m
- sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. irine 6,0 m

- svim gradevnim €esticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodnja, PTT).

Clanak 36.

(1) Planom se dozvoljava proSirenje postojeéeg mjesnog groblja (u skladu sa grafickim prilogom),

- kapelica

- mrtvacnica

- grobovi i spomenici

- memorijalni centar

- okupljaliste

- zastitno i ukrasno zelenilo
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- ograde

- pjeSacke staze i putovi

- parkiraliSne povrsine

- ostala komunalna infrastruktura.

(2) Za sve vece intervencije u prostoru, kao i proSirenja u povrsini ve¢oj od 20% ukupne povrsine
groblja potrebno je izraditi UPU, a u skladu sa Pravilnikom o grobljima (N.N. 99/02).

Clanak 37.
(1) Za izgradnju i uredenje zone pretezito poslovne namjene (K) u gradevinskom podrucju naselja
nije obvezna izrada urbanisti¢kog plana uredenja (UPU). Planom je definirano da se zona nalazi u

neizgradenom — uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, a uvjeti za izgradnju i koriStenje
zone su sljededi:

- min. povrsina gradevne Cestice je 600 m2

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,4

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,0

- min. Sirina uliéne fronte gradevne Cestice treba biti 14,0 m

- visina je uvjetovana tipom djelatnosti, a ne smije biti visa od 9,0 m

- min. udaljenost od susjedne Cestice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manja od m
- sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. irine 6,0 m

- svim gradevnim €esticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodnja, PTT).

(2) Zabranjena je izgradnja stambenih gradevina unutar ove zone.

Clanak 38.
(1) Planom su odredene i prikazane zone obalnog pojasa, te utvrdene mjere zastite i potrebne
intervencije i to:

- zona prirodne obale — prostor o€uvanog prirodnog krajolika koji maksimalno treba sacuvati, te
uredivati i samo iznimno graditi isklju€ivo u skladu sa prostorno-planskom dokumentacijom

- zona kontrolirane izgradnje — prostor unutar gradevinskih podrucja razli¢itih namjena (plaza,
luka, sportski sadrzaiji i dr. javna namjena) koji je potrebno sanirati i urediti temeljem UPU-a

- zona djelomi¢ne uzurpacije morske obale — je zona samoinicijativnog uredenja morske obale i
gradnje pojedinacnih gradevina na obali ili u neposrednoj blizini koju treba sanirati i urediti

Clanak 39.
(1) Moguca je izrada jedinstvenog UPU-a za dvije ili viSe cjelina gradevinskih podrucja, odnosno
moguca je izrada jedinstvenog UPU-a za cijelo gradevinsko podrucje.

(2) Povrsina obuhvata provedbenih planova uzeg podrudja iz ¢lanka 125. moze se razlikovati od
zadane povrsine na temelju Odluke o izradi plana.

(3) Odlukom o izradi Plana moZe se donijeti urbanisti¢ki plan uredenja i kada nije utvrdena obveza
ovim Planom.

Clanak 40.

(1) Prilikom izrade UPU-a potrebno je:

- analizirati zate€eno stanje i prostorne moguénosti zahvata u odnosu na Siru situacija (naselja i
prometnog sustava)

- planirane prometne (infrastrukturne) koridore saCuvati u kontinuitetu

- utvrditi vrSni kapacitet (max. broj korisnika) unutar podrudja obuhvata Plana i na njega
dimenzionirati svu potrebnu infrastrukturu (promet, elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju i dr.)

- predvidjeti kvalitetnu prometnu mrezu, a Planom utvrdenu min. Sirinu prometnica moguce je
zadrzati samo iznimno u gusto izgradenim dijelovima naselja
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- odrediti nivelacijski plan prometne mreze kojim ¢e se potvrditi izvedivost zahvata
- podrucje obuhvata dvaju susjednih UPU-a mora se sagledati kao jedinstvena prostorna cjelina.

1.3.2.1. UPU 5 - Luka Loznica
Clanak 41.

(1) Pomorske gradevine - Luka Loznica: postojec¢a luka otvorena za javni promet.
Clanak 42.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe LP, R7 i O.
Clanak 43.

(1) U zonama lu€kog prostora na lokacijama luka Privlaka i uvala Loznica dozvoljena je izgradnja i
uredenje slijedecih sadrzaja:

- maksimalno 200 vezova

- izgradnja i rekonstrukcija gradevina maritimne zastite

- izgradnja i uredenje pjeSacke Setnice

- uredenje zastitnog zelenog pojasa.

(2) Navedeni kapaciteti odnose se kumulativno za cijeli lu¢ki prostor a planom uzeg podrudja treba
odrediti optimalni broj vezova ovisno o prostornim moguénostima i maritimnim uvjetima. Unutar
luCkog prostora koji se tretira kao pripadajuéi prostor luke moguée je izgraditi servisno-usluzne,
skladiSne, ugostiteljske, trgovacke, sportsko-rekreacijske i zabavne gradevine. Planom dozvoljena
izgradenost zone je 10% kopnene povrsine zone uz uvjet da visina vijenca prateéih sadrzaja ne
prelazi 7.0 m

(3) Opé¢i uvjeti gradnje i uredenja luka:

- za gradnju nove luCke infrastrukture ili rekonstrukciju postojeé¢e lucke infrastrukture koji za
posljedicu ima urbanu preobrazbu izgradenog dijela obalnog pojasa ili izgradnju i uredenje
neuredenog dijela istog obvezna je izrada UPU-a kojim se odreduje prostorno i funkcionalno
rieSenje.

- u lukama se mogu formirati sljedeci sadrzaji: Setnice, zelene povrsine, benzinske i plinske
postaje, trgovine, sportsko-rekreacijski i ugostiteljsko usluzni sadrzaji, skladista otpada u lukama
u skladu s obvezama u vezi gospodarenja otpadom u lukama, gradevine maritimne zastite,
pratec¢im infrastrukturni sustavi i sl.

- u postojeéim Iuckim podrucjima moguce je u skladu s prostornim mogucnostima odrediti zone
koriStenja — javni promet, komunalni vez, nauti¢ki vez - bez izrade UPU-a ukoliko se koristi
postoje¢a lucka infrastruktura, odnosno nema graditeljskih zahvata u moru

- potrebno je onemoguditi negativni utjecaj na plaze.
Clanak 44.

(1) Pomorski promet odvija se putem morske luke za javni promet Privlaka. Za obuhvat lu¢kog
podrucja luke odreduju se vrsni kapaciteti i namjena pojedinih dijelova luke:

- uvala Loznica - Luka otvorena za javni promet lokalne razine - kapacitet: 160

- Uvala Mostina - komunalni vez - izdvojeni lu¢ki bazen Luke Loznica - kapacitet: 10

- Rt Sebacevo - komunalni dio - izdvojeni lu¢ki bazen Luke Loznica - kapacitet: 10

- Mletak - komunalni dio - izdvojeni luCki bazen Luke Loznica - kapacitet: 10

- Uvala Bilotinjak - komunalni dio - izdvojeni lu€ki bazen Luke Loznica - kapacitet: 10

1.3.2.2. UPU zone pretezno poslovne namjene (K1)
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Clanak 45.

(1) Planom su definirane dvije zone pretezito poslovne namjene (K1 i K), od kojih se jedna
(sjeverna — K) nalazi u gradevinskom podrucju naselja, a druga (jugoisto¢na - K1) je izdvojeno
gradevinsko podrudje izvan naselja. Zone su namijenjene za izgradnju i razvoj pretezito trgovackih
sadrzaja, usluznih i komunalno-servisnih djelatnosti, te manijih proizvodnih i preradivackih pogona.

(2) Uz sadrzaje iz prethodnog stavka moZe se planirati izgradnja i uredenje reciklaznog dvorista s
pripadajuéim gradevinama.

(3) Unutar ove zone moze se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i elektricne energije iz
obnovljivih ili ekolo$ki prihvatljivih izvora (plin, suneva energija), a u skladu s posebnim propisima.

(4) U ovoj zoni planom se dozvoljava postava fotonaponskih ¢&elija ili uredenje sunanih parkova za
proizvodnju i preradu solarne energije kao i ostalih postrojenja i uredaja za koristenje i preradu
obnovljivih izvora energije, a sve u skladu sa detaljnijom planskom dokumentacijom.

1.3.2.3. UPU zone rekreacijske namjene "Sabunike - Sumica"
Clanak 46.

(1) Planom se utvrduju posebni uvjeti provedbe zahvata u prostoru za izgradeni dio zone
sportsko-rekreacijske namjene u predjelu Sabunike:

- zadrzava se postojece nogometno igraliste, prate¢a gradevina sa svla€ionicama i tribina uz
mogucnost rekonstrukcije i izgradnje ostalih prateéih sadrzaja (tribine, parkiraliSta, sanitarni
Cvorovi, prate¢e gradevine i sadrzaji u funkciji nogometnog igraliSta i nogometnog kluba poput
uprave kluba, svlacionica, prostorija za suce, ugostiteljski ili poslovni sadrzaji i sl.)

- moguce je planirati izgradnju i drugih povrSina ako to dopusta veliCina i konfiguracija terena
(manja viSenamjenska igralidta, pomo¢no nogometno igraliste, povrSine za atletske discipline i
sl.)

- mozZe se planirati izgradnja vise slobodnostoje¢ih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.
Ukoliko se planiran izgradnja viSe slobodnostojecCih zgrada potrebno je postivati uvjete koji su
navedeni u ¢lanku 29a

- unutar obuhvata zone dopusta se zadrzavanje gradevina javne namjene u postojec¢im tlocrtnim
gabaritima, i to: vatrogasni dom i lovacki dom

- unutar obuhvata zone dozvoljeno je cijepati gradevne Cestice u svrhu formiranja novih
gradevnih €estica, odnosno zemljidta koje je nuzno za redovitu uporabu gradevina.

(2) Sabunike - ostaci anti¢ke arhitekture: stupanj zastite E

1.3.2.4. UPU 1
Clanak 47.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe LP i O.
1.3.2.5. UPU 2

Clanak 48.

(1) Prostor namijenjen za izgradnju groblja (Gr) koji se nalaze u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja je definiran u grafickom dijelu Plana.

(2) Planom se dozvoljava proSirenje postoje¢eg mjesnog groblja (u skladu sa grafi¢kim prilogom),
te rekonstrukcija i /ili i izgradnja i uredenje pratecCih sadrzaja kao Sto su: - kapelica - mrtvacnica -
grobovi i spomenici - memorijalni centar - okupljaliSte - zastitno i ukrasno zelenilo - ograde -
pjeSacke staze i putovi - parkiraliSne povrsine - ostala komunalna infrastruktura.

(3) Visina pomoc¢nih gradevina je najviSe 5 m (izuzetak ine vjerske gradevine — crkva, kapelica i
sl.).
(4) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i

tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na€inom i tradicijom gradnje i
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krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

(5) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri¢vr§¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(6) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(7) Ograda oko vjerske gradevine ili groblja mora biti uskladena s okoliSem u kojem se nalazi, i to u
pogledu tradicijske izgradnje i prirodnog okruzenja.

(8) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusava izgled
naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu susjedne Cestice i gradevina.
Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i podizanja nivelete
zate€enog terena, a u skladu s uvjetima koiji slijede: Nasipavanjem se ne smije poremetiti zateCeno
stanje u odnosu na susjedne gradevinske Cestice ili pristupne prometne povrsine, a sve u skladu sa
pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze biti 70 cm. Potrebno je izvesti drenazni
sustav.

(9) Unutar lokaliteta ili u neposrednoj blizini gradevine vjerskog sadrzaja ili groblja treba biti
osiguran prostor za promet u mirovanju.

(10) Na €estici mora biti osiguran prostor za smjestaj vozila u mirovanju prema uvjetima utvrdenim
ovim planom.

1.3.2.6. UPU 3
Clanak 49.

(1) Za ovaj UPU vrijede smjernice kao i za UPU 2.
1.3.2.7. UPU 4

Clanak 50.

(1) Ugostiteljsko — turisticka zona Rt Kuline je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja
veli¢ine 20,0 ha i kapaciteta maksimalno 1000 kreveta.

(2) Jedna prostorna cjelina unutar izdvojenog gradevinskog podruéja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene ne moze biti ve¢a od 15 ha.

(3) U u zoni Tn moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta turisti¢ko
naselje sa pruzanjem usluga smjestaja i ugostiteljskih usluga i moguénoséu bavljenja sportom i/ili
drugim oblicima rekreacije. U sklopu turistiCkog naselja moguée je planirati trgovacke i usluzne
djelatnosti u funkciji turizma.

(4) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim ¢esticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili vise gradevina ukoliko ¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomocnih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(5) Gustoca koristenja moze biti 50-120 kreveta/ha.

(6) Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrdina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

(7) 1zgradenost gradevne Cestice ne moze biti veca od 30% (Kig).
(8) Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) je 0,8.

(9) Planirana katnost i visina gradevina treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja (max. 10,0
m) .

(10) Iznimno za hotele maksimalni broj nadzemnih etaza iznosi 6, a podzemnih etaza 2, te
maksimalna visina iznosi 16,0 m.
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(11) Lokacija turistiCke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postojeéih
naselja, te da maksimalno poStuje zasticenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora.

(12) Smijestajne gradevine te gradevine pratec¢ih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

(13) Nove smijeStajne gradevine, organizirane kao turistiCko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

(14) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na€inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

(15) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri€vrséene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(16) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(17) Nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podrucja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turistiCke ponude s viSom kategorijom smjeStajnih
gradevina i prateCih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i slicni) uz
osobito izraZene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolia.

(18) Nove smijestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.

(19) Smijestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podruéju ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte.

(20) Izgradnjom i koriStenjem prostor unutar zone se mora Koristiti racionalno. Mora se respektirati
postojece zelenilo.

(21) Unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrsine i sportsko-rekreacijske
sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaze. Uz obalni pojas se moze
planirati uredena i/ili prirodna plaza.

(22) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turistiCke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

(23) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine ve¢e od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjesacki pristup do obale.

(24) Prilikom projektantskog osmisljavanja turistiCkih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje korekcije
radi odvijanja prometa. Preporu€a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki
parametar nove strukture.

(25) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociSCavanjem.

1.3.2.8. UPU 6
Clanak 51.

(1) Ugostiteljsko — turistiCka zona Batalaza (postojeca) je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja veli€ine 3,0 ha i kapaciteta maksimalno 600 kreveta.

(2) Planom definirana zona ugostiteljsko - turisticke namjene je izdvojeno gradevinsko podrucje
izvan naselja unutar kojeg je dozvoljena izgradnja turistiCkih kapaciteta za smjestaj i boravak osoba
te pratecih ugostiteljskih sadrzaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju, komunalnih objekata
i objekata infrastrukture.

(3) Planom se omogucuje izgradnja i uredenje kamp-odmorista, kao posebne vrste ugostiteljsko —
turistickih objekata u kojima se pruZaju usluge kampiranja za nocéenje i kra¢i odmor gostiju.
Kamp-odmori§ta moraju biti smjeStena unutar zona Tk (kampovi).
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(4) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(5) Vrsta i kapacitet pratec¢ih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

(6) Izgradenost gradevinskog podru¢ja kampa ne smije biti vec¢a od 10%.

(7) Planirana katnost i visina gradevina treba slijediti dozvoljenu katnost obliZnjih naselja (max. 10,0
m) .

(8) Lokacija turistiCke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postojeéih
naselja, te da maksimalno postuje zastiCenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora.

(9) Podrugja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa | ili Il
kategorije.

(10) Unutar prostora kampa (auto-kampa) nije dozvoljena izgradnja €vrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica. Smjestajne jedinice u
kampovima ne mogu se povezivati s tlom na ¢vrsti nacin.

(11) Gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u
mijerilo prirodnog okolisa.

(12) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na€inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

(13) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri€vr§¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(14) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(15) Nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podru¢ja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turistiCke ponude s viSom kategorijom smjeStajnih
gradevina i prateCih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i slicni) uz
osobito izraZzene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolia.

(16) U kampovima (auto-kampovima) smjestene jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje
25 m od obalne crte.

(17) lzgradnjom i koriStenjem prostor unutar zone se mora Koristiti racionalno. Mora se respektirati
postojece zelenilo.

(18) Najmanje 40% povrSine gradevinskog podrucja kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo.

(19) Unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrSine i sportsko-rekreacijske
sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaze. Uz obalni pojas se moze
planirati uredena i/ili prirodna plaza.

(20) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smijesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

(21) Prilikom projektantskog osmisljavanja turisti¢kih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje korekcije
radi odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki
parametar nove strukture.

(22) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procCis¢avanjem.
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1.3.29. UPU 7
Clanak 52.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe LP i O.
1.3.2.10. UPU 8

Clanak 53.

(1) Ugostiteljsko — turisticka zona Batalaza je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja veli€ine
9,7 ha i kapaciteta maksimalno 500 kreveta.

(2) U zoni Tn moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta turisticko
naselje sa pruzanjem usluga smjestaja i ugostiteljskih usluga i moguénoséu bavljenja sportom i/ili
drugim oblicima rekreacije. U sklopu turistiCkog naselja moguée je planirati trgovacke i usluzne
djelatnosti u funkciji turizma.

(3) U zoni Th moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta hotel ili
aparthotel, sa prateéim sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne,
zabavne i slicne namjene.

(4) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(5) Gustoca koristenja moze biti 50-120 kreveta/ha.

(6) Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

(7) 1zgradenost gradevne Cestice ne moze biti veéa od 30% (Kig).
(8) Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) je 0,8.

(9) Planirana katnost i visina gradevina treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja (max. 10,0
m) .

(10) Iznimno za hotele maksimalni broj nadzemnih etaza iznosi 6, a podzemnih etaza 2, te
maksimalna visina iznosi 16,0 m.

(11) Lokacija turistiCke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postoje¢ih
naselja, te da maksimalno postuje zastiCenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora.

(12) Smjestajne gradevine te gradevine pratecih sadrzaja, pot-rebno je smjestajem i veli¢inom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

(13) Nove smjeStajne gradevine, organizirane kao turistiCko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

(14) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nac¢inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

(15) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pricvr§¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(16) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestreSni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli€nim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(17) ova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojeéih gradevinskih podrucja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeée turisticke ponude s visom kategorijom smjestajnih
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gradevina i prateéih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli¢ni) uz
osobito izrazene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolia.

(18) Nove smjestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.

(19) Smijestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte.

(20) Izgradnjom i koriStenjem prostor unutar zone se mora koristiti racionalno. Mora se respektirati
postojece zelenilo.

(21) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turistic(ke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

(22) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine vec¢e od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale.

(23) Prilikom projektantskog osmisljavanja turistiCkih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje korekcije
radi odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki
parametar nove strukture.

(24) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
1.3.2.11. UPU 9
Clanak 54.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe LP, O i R7.
1.3.2.12. UPU 10

Clanak 55.

(1) Ugostiteljsko — turisticka zona Mostine je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja veli¢ine
1,2 ha i kapaciteta maksimalno 100 lezaja.

(2) Planom definirana zona ugostiteljsko - turisticke namjene (Tk) je izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja unutar kojeg je dozvoljena izgradnja turistiCkih kapaciteta za smjestaj i
boravak osoba te prateCih ugostiteljskih sadrZaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju,
komunalnih objekata i objekata infrastrukture.

(3) Planom se omogucuje izgradnja i uredenje kamp-odmorista, kao posebne vrste ugostiteljsko —
turistickih objekata u kojima se pruZaju usluge kampiranja za nocéenje i kra¢i odmor gostiju.
Kamp-odmori§ta moraju biti smjeStena unutar zona Tk (kampovi).

(4) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(5) Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrdina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

(6) Izgradenost gradevinskog podru¢ja kampa ne smije biti vec¢a od 10%.

(7) Planirana katnost i visina gradevina treba slijediti dozvoljenu katnost obliznjih naselja (max. 10,0
m) .

(8) Podrugja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa | ili Il
kategorije.

(9) Lokacija turistiCke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postojeéih
naselja, te da maksimalno postuje zasticenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora.

(10) Podrucja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa | ili Il
kategorije.
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(11) Unutar prostora kampa (auto-kampa) nije dozvoljena izgradnja &vrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica. Smjestajne jedinice u
kampovima ne mogu se povezivati s tlom na &vrsti nacin.

(12) Gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjeStajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u
mjerilo prirodnog okolisa.

(13) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacdinom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

(14) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri¢vr§¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(15) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(16) Nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podru¢ja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turistiCke ponude s viSom kategorijom smjestajnih
gradevina i prate¢ih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli¢ni) uz
osobito izrazene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolia.

(17) U kampovima (auto-kampovima) smjestene jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje
25 m od obalne crte.

(18) Izgradnjom i koriStenjem prostor unutar zone se mora koristiti racionalno. Mora se respektirati
postojece zelenilo.

(19) Najmanje 40% povrSine gradevinskog podruc¢ja kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo.

(20) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuci pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

(21) Prilikom projektantskog osmisljavanja turistiCkih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje korekcije
radi odvijanja prometa. Preporu€a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki
parametar nove strukture.

(22) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
prociSCavanjem.

1.3.2.13. UPU 11
Clanak 56.

(1) Ugostiteljsko — turisticka zona Mletak je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja veli€ine
6,5 ha i kapaciteta maksimalno 330 kreveta.

(2) U u zoni Tn moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta turisticko
naselje sa pruzanjem usluga smjestaja i ugostiteljskih usluga i moguénoséu bavljenja sportom i/ili
drugim oblicima rekreacije. U sklopu turistiCkog naselja moguée je planirati trgovacke i usluzne
djelatnosti u funkciji turizma.

(3) U zoni Th moze se planirati izgradnja smjestajnih objekata iz skupine hoteli — vrsta hotel ili
aparthotel, sa prateéim sadrzajima, trgovacke, usluzne, ugostiteljske, sportske, rekreativne,
zabavne i sli€ne namjene.

(4) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(5) Gustoca koristenja moze biti 50-120 kreveta/ha.
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(6) Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrdina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

(7) Izgradenost gradevne Cestice ne moze biti ve¢a od 30% (Kig).
(8) Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) je 0,8.

(9) Planirana katnost i visina gradevina treba slijediti dozvoljenu katnost obliZnjih naselja (max. 10,0
m) .

(10) lznimno za hotele maksimalni broj nadzemnih etaza iznosi 6, a podzemnih etaza 2, te
maksimalna visina iznosi 16,0 m.

(11) Lokacija turistiCke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postojeéih
naselja, te da maksimalno poStuje zasticenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora.

(12) Smijestajne gradevine te gradevine pratecCih sadrZaja, potrebno je smjeStajem i veliCinom, a
osobito visinom uklopiti u mjerilo prirodnog okolisa.

(13) Nove smijeStajne gradevine, organizirane kao turistiCko naselje, planiraju se na nacelu
sukladnosti arhitektonskog izraza s elementima autohtonog urbaniteta i tradicijske arhitekture.

(14) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na€inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

(15) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri€vr§¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(16) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(17) Nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podru¢ja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojece turistiCke ponude s viSom kategorijom smjeStajnih
gradevina i prateCih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i slicni) uz
osobito izraZzene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolia.

(18) Nove smijestajne gradevine planiraju se na predjelima manje prirodne i krajobrazne vrijednosti.

(19) Smijestajna gradevina u izdvojenom gradevinskom podrucju ugostiteljsko-turisticke namjene
izvan naselja planira se izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte.

(20) Izgradnjom i koriStenjem prostor unutar zone se mora koristiti racionalno. Mora se respektirati
postojece zelenilo.

(21) Unutar negradivog obalnog pojasa planirati Setnice, zelene povrSine i sportsko-rekreacijske
sadrzaje, te ih funkcionalno i namjenski povezati sa pojasom plaze. Uz obalni pojas se moze
planirati uredena i/ili prirodna plaza.

(22) Za zonu Mletak je potrebno u okviru projektne dokumentacije zona hotela i turistiCkih naselja
izraditi elaborat krajobraznog uredenja s ciliem postivanja autenti¢nosti elemenata kulturnog
krajobraza.

(23) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smjesten pripadajuci broj parkiraliSnih mjesta.

(24) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene Sirine vec¢e od 500 m uz obalu, mora imati
najmanje jedan javni cestovno-pjeSacki pristup do obale.

(25) Prilikom projektantskog osmisljavanja turistiCkih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje korekcije
radi odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki
parametar nove strukture.

(26) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
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1.3.2.14. UPU 12
Clanak 57.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe LP i O.
1.3.2.15. UPU 13

Clanak 58.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe LP i O.
1.3.2.16. UPU 14 - Zone pretezno poslovne namjene (K1)

Clanak 59.

(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice je 600m2.
(2) Minimalna S$irina uli¢ne fronte gradevne Cestice treba biti 14,0 m.

(3) Zona poslovne namjene (Ki) je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja i namijenjena je za
izgradnju i razvoj pretezito trgovackih sadrzaja, usluznih i komunalno-servisnih djelatnosti, te
manjih proizvodnih i preradivackih pogona.

(4) Uz sadrzaje iz prethodnog stavka moze se planirati izgradnja i uredenje reciklaznog dvorista s
pripadaju¢im gradevinama.

(5) Unutar ove zone moze se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i elektricne energije iz
obnovljivih ili ekoloSki prihvatljivih izvora (plin, sun€eva energija), a u skladu s posebnim propisima.

(6) U ovoj zoni planom se dozvoljava postava fotonaponskih éelija ili uredenje sun&anih parkova za
proizvodnju i preradu solarne energije kao i ostalih postrojenja i uredaja za koridtenje i preradu
obnovljivih izvora energije, a sve u skladu sa detaljnijom planskom dokumentacijom.

(7) Zabranjena je izgradnja stambenih gradevina unutar ove zone.

(8) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
mozZe se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(9) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) je 0,4.
(10) Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) je 1,0.
(11) Visina je uvjetovana tipom djelatnosti, a ne smije biti viSa od 9,0 m.

(12) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, nacinom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

(13) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri¢vr§éene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(14) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sliénim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(15) Minimalna udaljenost od susjedne Cestice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manja od 3 m.
(16) Sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. Sirine 6,0 m.

(17) Svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodnja, PTT).

1.3.2.17. UPU 15
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Clanak 60.

(1) Uvjeti za gradnju gradevine javne i druStvene namjene na gradevinskoj €estici povrsine < 500
m2 : - minimalna povrsina gradevinske Cestice — 350 m2, dvojna gradevina — 250 m2, gradevina u
nizu 200 m2 .

(2) Uvjeti za gradnju gradevine javne i drustvene namjene na gradevinskoj Cestici povrSine = 500
m2: - minimalna povrsina gradevinske Cestice — 500 m2, dvojna gradevina — 500 m2.

(3) Minimalna veli¢ina gradevinske Cestice moze odstupati od propisanih uvjeta iz ovog Plana do
-5% zbog zate€enog stanja na terenu (okolna izgradenosti zgradama, javnim povrSinama i drugo)
ili zbog uskladivanja s vlasnistvom. Isto vrijedi i za Sirinu gradevinske Cestice na mjestu
gradevinskog pravca. U GP naselja ako se gradevinskoj Cestici zbog formiranja popre¢nog profila
prometnice (izgradnje nove ili rekonstrukcije postoje¢e) smanjuje povrSina do 15% od dozvoljene
minimalne gradevinske Cestice, za istu je mogucée ishoditi potrebna odobrenja za gradnju.
Koeficijent izgradenosti i iskoristivosti obradunava se u odnosu na odredenu minimalnu dozvoljenu
gradevinsku Cesticu za pripadajucu zonu. Minimalna Sirina ¢estice na mjestu gradevinskog pravca
moze biti manja za 15% u slu€aju smanjenja povrsine Cestice iz prethodnog teksta.

(4) Dio gradevinske Cestice koji sluzi isklju€ivo za pristup na prometnu povrSinu ne ubraja se u
povrSinu gradevinske Cestice za izgradnju (minimalna povrSina gradevinske Cestice, izracun
koeficijenta izgradenost i iskoristivosti.).

(5) Minimalna Sirina gradevinske Cestice za sve vrste samostoje¢ih gradevina iznosi 12 m, za
dvojne gradevine 10 m, a za gradevine u nizu 6 m.

(6) Planom odredene zone javne i drustvene namjene (Di) su gradevinska podrucja koje tvore novi
centar naselja odnosno manje mikro centre pojedinih stambenih susjedstva unutar gradevinskog
podrucja naselja Privlaka.

(7) Unutar zone javne i drustvene namjene (Di) moguce je planirati i smjestiti javne i drustvene
djelatnosti (upravne socijalne, zdravstvene, kulturne, vjerske, Skolske, predskolske, sportsko
rekreativne i sl.), koji upotpunjuju funkcioniranje naselja.

(8) Javne i drustvene djelatnosti mogu se smijestiti u poslovnoj gradevini druStvene, javne ili
komunalne namjene.

(9) Pod pojmom gradevine javne i druStvene namjene ovim se Planom smatra gradevina koja
nema stambene povrsine.

(10) Zabranjuje se izgradnja sadrzaja koji izazivaju buku veéu od normi utvrdenih za stambene
zone, privlae pretjerani promet vozila ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja.

(11) Gradevine se mogu graditi isklju¢ivo na gradevinskim Cesticama. Na jednoj gradevinskoj
Cestici moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko ¢ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu
(jedinstveni akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se
planirati izgradnja pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog
koeficijenta izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske &estice.

(12) lzgradenost gradevinske Cestice javne i drustvne namjene povrSine < 500 m2 : - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig — 0,35.

(13) lzgradenost gradevinske Cestice stambene namjene povrSine = 500 m2: - maksimalni
koeficijent izgradenosti Kig — 0,35.

(14) Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis:
samostojec¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 1,20, gradevina u nizu 1,20.

(15) Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine < 500 m2 : - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaZa Kisn: samostoje¢a gradevina — 0,90, dvojna gradevina — 0,90, gradevina u nizu
0,90.

(16) Iskoristivost gradevinske Cestice povrsine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis:
samostojec¢a gradevina — 1,50, dvojna gradevina — 1,20.

(17) Iskoristivost gradevinske Cestice povrSine = 500 m2: - maksimalni koeficijent iskoristivosti
nadzemnih etaza Kisn: samostoje¢a gradevina — 1,20, dvojna gradevina — 0.90.

(18) Maksimalna visina gradevina javne i druStvene namjene na gradevinskoj Cestici povrSine <
500 m2 iznosi 7,5 m, a maksimalni broj nadzemnih etaza je 3. Maksimalna etaznost gradevine je
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PO+P+1+Pk ili S+P+1+krov.

(19) Maksimalna visina gradevina javne i druStvene namjene na gradevinskoj Cestici povrSine =
500 m2 iznosi 10 m, a maksimalna etaznost gradevine je PO+P+2+Pk ili S+P+2+krov.

(20) Iznimno moguc¢a su odstupanja od Planom odredene maksimalne visine gradevine prilikom
gradnje gradevina vjerskih i sportskih sadrzaja.

(21) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na€inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni €initi skladnu arhitektonsku cjelinu.

(22) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri€vrséene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(23) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moZe imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili slicnim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(24) Udaljenost gradevinskog pravca od regulacijskog pravca je minimalno 5 m, ukoliko nije
posebnim propisima, planom uzeg podrudja ili posebnom odredbom drugadije utvrdeno. Ukoliko se
na prednjem proCelju gradevine pojavi bilo kakva istaka (balkon, streha i sl.) gradevinski pravac
definiran je njome. Propisani minimum mozZze biti i veéi unutar pojedinih prostornih cjelina u slu¢aju
da je uvjetovan Zakonom o cestama, ili UPU-om.

(25) U sluCajevima kada se gradevinska Cestica nalazi uz vise prometnica odreduje se jedan
prioritetniji gradevinski pravac a udaljenost do drugih prometnica moze iznositi minimalno 3 m.

(26) Udaljenost gradevine od susjedne mede, na koju nije prislonjena ne moze biti manja od 3 m.
Na istoj udaljenosti moraju biti i istake na bo¢noj ili straznjoj fasadi gradevine.

(27) Teren oko gradevina, potporni zidovi, terase i sl. moraju se izvesti tako da ne narusava izgled
naselja te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na S&tetu susjedne Cestice i gradevina.
Dozvoljena su nasipavanja terena u svrhu uredenja gradevinske Cestice i podizanja nivelete
zateCenog terena, a u skladu s uvjetima koji slijede: - nasipavanjem se ne smije poremetiti
zateCeno stanje u odnosu na susjedne gradevinske Eestice ili pristupne prometne povrsine, a sve u
skladu sa pravilima struke. Maksimalna visina nasipavanja moze biti 70 cm. - potrebno je izvesti
drenazni sustav.

(28) Visina ograde ne smije biti ve¢a od 1,8 m. Ulicna ograda gradevinske Cestice izvodi se
masivnim dijelom do visine 1,2 m, dok se veée visine mogu izvesti prozracnim elementima
(reSetka, mreza, zivica i sl.). Ukupna tako izvedena ograda ne moze biti visa od 1,8 m mjereno od
nize kote kona¢no zaravnatog terena s obje strane zida. U sluaju kada je nivo postojeceg terena
deniveliran u odnosu na javnoprometnu povrsinu ili susjedni teren, visina ogradnog zida zbog
denivelacije moze biti i ve¢a od 1,2 m i to za visinu denivelacije.

(29) Prostor izmedu gradevinskog i regulacijskog pravca mora se u pravilu urediti parkovnim
nasadima ili prirodnim zelenilom, koriste¢i prvenstveno autohtoni biljne vrste. U ovom prostoru
mogu se smijestiti parkirali3ne povrsine te vodonepropusne sabirne jame i uredaje za procid¢avanje
otpadnih voda, te ostala komunalna infrastruktura, kao i bazeni i vodne povrsine.

(30) Minimalno 20% povrSine Cestice mora biti ozelenjeno. Nad nenatkrivenim balkonima,
dvorisnim povrsinama ili terasama dozvoljava se postava odrina, tendi i prirodno zelenilo.

(31) Na gradevinskoj Cestici mora biti osiguran prostor za smjestaj prometa u mirovanju prema
uvjetima utvrdenim ovim Planom.

(32) Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moze biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrdina u vlasnidtvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrdina na kojoj je osnovano
pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina prometne
povrdine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

(33) Do konacne realizacije prometnih povrSina kako je planom definirano, u postupku izdavanja
dozvola za gradnju moguce je priklju¢enje gradevinskih Cestica na postojeCe prometne povrsine, uz
obveznu ,rezervaciju® prostora za prosirenje kako je planom definirano, odnosno do Sirine od 5 m.
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(34) Prometne povrsine na koje gradevinske Cestice imaju neposredan pristup su: - evidentirane u
katastarskom operatu sa katastarskim brojem, odgovarajuée Sirine odredene Prostornim planom; -
Ciji je stvarni nacin uporabe evidentiran u katastarskom elaboratu kao ulica, nerazvrstani put, trg ili
druga prometna povrsina bez provedene parcelacije, odnosno formiranja novih katastarskih ¢estica
za te povrSine, odgovarajuce Sirine odredene Prostornim planom; - povrSine koje se koriste za
pristup gradevinskoj Cestici; - one povrSine za koje postoji pravo sluznosti za prolaz do gradevinske

Cestice.

(35) Sastavni dio gradevinske Cestice koji sluzi iskljuCivo kao pristup gradevine na prometnu
povrSinu radi ostvarenja mogucnost gradenja u drugom redu od prometne povrsine, a isti nije
moguce uvrStavati u izracun koeficijenta izgradenosti i koeficijenta iskoriStenosti predmetne
Cestice, ne moze biti uzi od 3,5 m (u izgradenim dijelovima naselja kada naslijedena situacija na
terenu ne dozvoljava, minimalna Sirina moze biti i manja, ali ne manja od 3 m), s potrebnim
izvodenjem ugibalista svakih 100 m.

(36) Unutar povrSina za izgradnju i uredenje sadrzaja drusStvene djelatnosti treba biti osiguran
prostor za promet u mirovanju sukladno standardima definiranim ovim Planom.

(37) Prostor za promet u mirovanju moze opsluzivati i dvije ili viSe razli€itih namjena koje se nalaze
u neposrednoj blizini jedna drugoj, ako doti€ne namjene koriste zajednicki parkiraliSni prostor u
razliCitim vremenskim razdobljima.

(38) U slu€aju planiranja viSse namjena u sklopu planirane gradevine (poslovno-stambena
gradevina ili viSe slicnih gospodarskih djelatnosti u unutar zajedni¢ke gradevine na gradevnoj
Cestici potrebno je osigurati broj parkirnih mjesta u skladu sa uvjetima iz Plana i to za sve planirane
namjene kumulativno.

(39) Na gradevinskoj Cestici se uz glavne gradevine mogu graditi i pomoéne gradevine koje su u
funkciji glavne gradevine. Pomoéne gradevine mogu biti garaze, spremista, ljetne kuhinje, bazeni,
nadstreSnice, solarni kolektori, fotonaponske celije i sl. Pomo¢ne gradevine mogu se graditi u
sklopu glavne gradevine na nacin da sa njim Cine skladnu graditeljsku cjelinu, ili se mogu graditi
kao samostalne gradevine na istoj estici.

(40) NadstreSnice se mogu izvesti i uz samu medu uz uvjet da se zadovolje svi tehnicki uvjeti
kvalitetne izgradnje bez Stetnog ucinka na susjednu Cesticu.

(41) Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od mede susjedne gradevne Cestice je 1 m.
(42) Najmanja dozvoljena udaljenost bazena od regulacijskog pravca je 2 m.

(43) Postotak izgradenosti odnosno koeficijent izgradenosti gradevinske Cestice Cine glavna i sve
pomocne gradevine na jednoj gradevinskoj Cestici. PovrS§ina pomoéne zgrade uraCunava se u
povrSinu izgradenosti gradevne Cestice i u obracun gradevinske (bruto) povrSine, osim: bazena,
sabirne jame, cisterne za vodu, spremnika za gorivo i sli€no, ako su u cijelosti ukopani u teren ili do
najvise 0,6 m iznad razine uredenog terena, kao ni: konzolne istake krovista, elementi za zastitu od
sunca (pergola, i sl.), elementi uredenja okoliSa (prilazne stepenice, vanjske komunikacije i terase,
potporni zidovi i sl.)

(44) Dozvoljena visina pomoc¢nih gradevina je max. 4 m.

(45) Kroviste moze biti koso (dvostre3an ili jednostreSan krov) ili ravan krov sa odvodom vode na
vlastitu Cesticu. Pojedinacna bruto povrsina pomoc¢nih gradevina (garaze, spremista ljetne kuhinje i
sl.) na pojedinoj gradevinskoj ¢estici moze biti 50 m2. U naprijed navedeno ne racunaju se bazeni i
nadstresnice.

(46) Oblikovanje pomo¢nih gradevina mora biti u skladu sa glavnim gradevinama, a prema
odredbama ovog Plana.

(47) Planom nije dozvoljena izgradnja garaza na granici Cestice prema javnoj prometnoj povrsini.

1.3.2.18. UPU 16 - Zone rekreacijske namjene "Sabunike - Sumica"
Clanak 61.

(1) Za ovaj UPU vrijede pravila provedbe R2/1.
1.3.2.19. UPU 17
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Clanak 62.

(1) Minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2.
(2) Minimalna Sirina uli¢ne fronte gradevne Cestice treba biti 14,0 m.

(3) Planom definirana zona proizvodne namjene (I1) je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan
naselja namijenjeno za izgradnju i razvoj proizvodnih i preradivackih pogona, zanatskih i servisnih
djelatnosti, skladidnih prostora, te ostalih sli¢nih djelatnosti.

(4) Unutar Planom definirane zone proizvodne namjene izvan granica naselja nije dozvoljena
izgradnja industrijskih pogona.

(5) Unutar zone proizvodne namjene dozvoljena je a izgradnja i uredenje gradevina i pogona
slijede¢e namjene: obrtniCke i zanatske radionice, proizvodni pogoni male privrede, pogoni za
primarnu preradu poljoprivrednih proizvoda, pogoni za primarnu preradu ribe i proizvoda
marikulture, skladista.

(6) Unutar zone proizvodne namijene (I11) moze se planirati i proizvodnja toplinske, rashladne i
elektricne energije iz obnovljivih ili ekoloski prihvatljivih izvora (bioplin, suneva energija), a u
skladu s posebnim propisima.

(7) U ovoj zoni planom se dozvoljava postava fotonaponskih ¢elija ili uredenje sun€anih parkova za
proizvodniju i preradu solarne energije kao i ostalih postrojenja i uredaja za koridtenje i preradu
obnovljivih izvora energije, a sve u skladu sa detaljnijom planskom dokumentacijom.

(8) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(9) Maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice (Kig) je 0,4.
(10) Maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice (Kis) je 1,0.
(11) Visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti viSa od 7,5 m.

(12) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na¢inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

(13) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri€vrS¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(14) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moZze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(15) Minimalna udaljenost od susjedne Cestice, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manja od 3 m.

(16) Potrebno je osigurati minimalno 15% od ukupne povrSine za zajedniCke javne potrebe
(prometnice, parkiraliSta, zelene povrsine...). Ostatak gradevne Cestice urediti u zastithom i
ukrasnom zelenilu koristeci autohtone biljne vrste.

(17) Sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. Sirine 6,0 m.

(18) Prometna mreZza se mora kvalitetno isplanirati unutar zone sa zajednickim priklju¢kom na
javnu prometnicu bez moguénosti direktnog priklju¢enja svake pojedine gradevne Cestice na istu.

(19) Unutar svake gradevinske €estice treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju sukladno
standardima definiranim ovim planom.

(20) Svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju€ak na objekte infrastrukture (struja, voda,
odvodnja, PTT).

1.3.2.20. UPU 18
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Clanak 63.

(1) Ugostiteljsko — turisticka zona Kurtici je izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja veli¢ine
0,5 ha i kapaciteta maksimalno 60 lezaja.

(2) Planom definirana zona ugostiteljsko - turisticke namjene (Tk) je izdvojeno gradevinsko
podrucje izvan naselja unutar kojeg je dozvoljena izgradnja turistiCkih kapaciteta za smjestaj i
boravak osoba te prateCih ugostiteljskih sadrZaja kao i sadrzaja za sport, zabavu i rekreaciju,
komunalnih objekata i objekata infrastrukture.

(3) Planom se omogucuje izgradnja i uredenje kamp-odmorista, kao posebne vrste ugostiteljsko —
turistickih objekata u kojima se pruZaju usluge kampiranja za nocéenje i kra¢i odmor gostiju.
Kamp-odmori§ta moraju biti smjeStena unutar zona Tk (kampovi).

(4) Gradevine se mogu graditi isklju€ivo na gradevinskim Eesticama. Na jednoj gradevinskoj Cestici
moze se planirati jedna ili viSe gradevina ukoliko €ine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu (jedinstveni
akt za gradenje). Pored osnovne gradevine na istoj gradevinskoj Cestici moze se planirati izgradnja
pomoc¢nih zgrada ukoliko su kumulativno ispunjeni uvjeti u pogledu maksimalnog koeficijenta
izgradenosti (Kig) i iskoristivosti (Kis) gradevinske Cestice.

(5) Vrsta i kapacitet prateéih sadrzaja i javnih povrdina odreduje se proporcionalno u odnosu na
svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

(6) Izgradenost gradevinskog podru¢ja kampa ne smije biti vec¢a od 10%.
(7) 1zgradenost gradevinskog podruc¢ja kampa ne smije biti vec¢a od 10%.

(8) Lokacija turisticke zone mora biti tako izabrana da ne ugrozava funkcioniranje postojecih
naselja, te da maksimalno poStuje zasticenu prirodnu i kulturnu bastinu, kao i krajobrazne
karakteristike prostora.

(9) Podrugja auto-kampova moraju ispuniti elemente i mjerila za kategorizaciju kampa | ili Il
kategorije.

(10) Unutar prostora kampa (auto-kampa) nije dozvoljena izgradnja €vrstih smjestajnih jedinica niti
betonskih platformi za smjestaj tipskih (montaznih) smjestajnih jedinica. Smjestajne jedinice u
kampovima ne mogu se povezivati s tlom na ¢&vrsti nacin.

(11) Gradevine pratecih sadrzaja, potrebno je smjestajem i veli¢inom, a osobito visinom uklopiti u
mijerilo prirodnog okolisa.

(12) Gradevine u cjelini, kao i pojedini njihovi elementi moraju sadrzavati osobitosti autohtone i
tradicionalne arhitekture. Horizontalni i vertikalni gabariti gradevine, oblikovanje fasada i krovista, te
gradevinski materijal, moraju biti uskladeni s okolnim objektima, na¢inom i tradicijom gradnje i
krajobraznim vrijednostima podneblja. Gradevine koje se izgraduju kao dvojne gradevine ili
gradevine u nizu moraju s gradevinom uz koju su prislonjeni Ciniti skladnu arhitektonsku cjelinu.

(13) Gradevine mogu biti i montazne, kvalitete i oblika jednakih onim zidani, te da su pri¢vrS¢ene na
temelje. Gradevine se mogu graditi montazom modularnih jedinica ¢ime se formiraju modularni
objekti koji kvalitetom i oblikom moraju biti jednaki zidanim objektima.

(14) Krov gradevina moze biti kosi, dvostresni ili viSestresni i ravni prohodni i neprohodni. Kosi krov
moZze imati nagib od 18-28 stupnjeva, s pokrovom od crijepa ili sli¢nim, izuzev salonita. Kroviste ne
smije imati strehu. Vijenac krova moze biti max. 25 cm istaknut od ruba fasade gradevine, a na
zabatu 15 cm.

(15) Nova gradnja planira se u neizgradenim dijelovima postojecih gradevinskih podru¢ja samo kao
kvalitativna i kvantitativna dopuna postojeée turistiCke ponude s viSom kategorijom smjeStajnih
gradevina i prateéih sadrzaja (sportsko-rekreacijski, ugostiteljski, usluzni, zabavni i sli¢ni) uz
osobito izraZzene planske mjere poboljSanja infrastrukture i zastite okolia.

(16) U kampovima (auto-kampovima) smjestene jedinice ne mogu se planirati u pojasu najmanje
25 m od obalne crte.

(17) Izgradnjom i koriStenjem prostor unutar zone se mora koristiti racionalno. Mora se respektirati
postojece zelenilo.

(18) Najmanje 40% povrSine gradevinskog podrucja kampa mora biti uredeno kao parkovni nasadi
i/ili prirodno zelenilo.
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(19) Prostorna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene mora imati odgovarajuéi pristup na
javno-prometnu povrsinu i unutar nje smijesten pripadajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

(20) Prilikom projektantskog osmisljavanja turisti¢kih programa treba respektirati postojece poljske
putove i mocire kao naslijede puckog graditeljstva. Dopustene su samo neophodne manje korekcije
radi odvijanja prometa. Preporu¢a se prirodne i stvorene vrijednosti koristiti kao oblikovni i fiziCki
parametar nove strukture.

(21) Odvodnja otpadnih voda mora se rijeSiti zatvorenim kanalizacijskim sustavom s
procis¢avanjem.
1.3.3. Mjere za urbanu sanaciju ili urbanu preobrazbu
Clanak 64.

(1) Planom nije odredeno.
1.4. Ostale odredbe

Clanak 65.

(1) Planom se odreduju elementi prostornog razvoja kroz:
- uredenje gradevinskih podrucdja gradevinskog podrucja naselja
- uredenje povrsina i izgradnju izvan gradevinskog podrucja naselja
- namjena prostora i uvjeti koristenja i zastite priobalja, mora i podmorja

- uredenje mreze komunalne infrastrukture i nacin zbrinjavanja otpada, definiranje podrucja za
koje ¢e se izradivati dokumenti prostornog uredenja uzeg podrucja

- uvjete i pokazatelje za izradu planova uzih podrucja

- uvjete za zahvate u prostoru izvan gradevinskog podrucja i na podruc&jima unutar gradevinskog
podrucja za koje se ne donose planovi uzeg podrucja (neposredna provedba Plana)

- mjere koristenja i zastite prostora i okoliSa, te druge mjere od vaznosti za uredenje prostora.

(2) U cilju osiguranja funkcioniranja planirane namjene povrsina, odredene su povrSine za gradnju i
rekonstrukciju cestovnih gradevina, te povrSine za gradnju i rekonstrukciju pomorskih gradevina
(morske luke, uredena obalai sl.).

1.4.1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Opcine Privlaka
Clanak 66.
(1) Planom je definirano koriStenje prostora i namjena povrSina za razvoj i uredenje povrsina
gradevinskog podrucja naselja i povrsina izvan naselja.
(2) Prostor za razvoj i uredenje naselja je gradevinsko podrucje naselja.

(3) Prostori za razvoj i uredenje izvan gradevinskog podrucja naselja su izdvojena gradevinska
podruéja izvan naselja i povrSine izvan gradevinskih podrudja.

(4) Gradevinska podruc€ja su razgrani¢ena na izgradene i neizgradene dijelove, i prikazana u
kartografskim prikazima Plana.

Clanak 67.

(1) Pod pojmom naselje podrazumijeva se gradevinsko podrucje naselja i izdvojeno gradevinsko
podrucje naselja koje sukladno odredbama Plana €ini cjelovitu povrsinu sastavljenu od:

- A. lzgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja (izgradeno i gusto izgradeno gradevinsko
podrucje naselja);

- B. Neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja koji se sastoji se od neizgradenih ali
uredenih Cestica zemlje koje su opremljene osnovnom infrastrukturom i za koje ne postoji
obveza izrade urbanistiCkog plana uredenja.
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Clanak 68.
(1) Povrsine izvan gradevinskih podru¢ja sukladno odredbama Plana obuhvaéaju sljedece
povrsine:
- poljoprivredno tlo isklju€ivo osnovne namjene (P)
- povrsine infrastrukturnih sustava.
Clanak 69.
(1) Planom su utvrdeni koridori koje je potrebno Cuvati za izgradnju planiranih te prosirenje i
modernizaciju postojecih infrastrukturnih sustava.
Clanak 70.

(1) Ovim se Planom utvrduju kriteriji za namjenu povrSina:

- prostor kao ograni¢eni resurs mora se Koristiti racionalno i svrhovito $to pretpostavlja principe
organskog Sirenja postojecih naselja u utvrdenim granicama gradevinskog podrucja

- gradevinske aktivnosti potrebno je ograniciti na ve¢ koriStene prostore
- aktiviranje neizgradenih prostora mora biti argumentirano izrazitim gospodarskim interesom

- Sirenje gradevinskog podru€ja naselja uvjetovano je moguc¢noS¢éu formiranja prostorno -
funkcionalnih cjelina, a bazirano je zbrojem stalnih i povremenih stanovnika, postojeCom
infrastrukturom i moguénos$cu osiguranja prostora za javne potrebe

- definiranje gradevinskog podrucja turisticke djelatnosti zasnovano je na postojecem stanju,
planerskoj dokumentaciji, kriterijima propisanim temeljem PPZ-a

- definiranje gradevinskog podrucja za gospodarske aktivnosti podrazumijeva izgradnju manjih
proizvodnih pogona, koje nec¢e negativno utjecati na okoli$

- dio obalnog pojasa unutar gradevinskog podrucja naselja u skladu sa prirodnim moguénostima
potrebno je urediti kao prostor morske luke koji sluZi javnoj upotrebi u kojim se odvija javni,
komunalni, tranzitni, nauti¢ki i sportski promet te promet ribarskih i turistickih brodova.

Clanak 71.
(1) Detaljna namjena povrsina i uvjeti gradnje unutar luke otvorene za javni promet utvrditi ¢e se

UPU-om obalnog pojasa unutar gradevinskog podru€ja naselja, a u skladu sa ovim Planom
utvrdenim uvjetima, potrebama i stvarnim maritimnim moguénostima prostora.

Clanak 72.
(1) Planom se utvrduje obveza izrade urbanisti¢kih planova uredenja za izgradnju (uredenje) i/ili

rekonstrukciju unutar obalnog pojasa i podru¢ja morske luke. Iznimno izrada UPU-a nije obvezna u
slu¢ajevima:

- sanacije ili izvodenja radova na odrZzavanju zateCene lu¢ke infrastrukture i ostalog dijela obale
u zateCenom obliku

- radi odmuljivanja luke u skladu s prethodno izradenom Studijom odmuljivanja za podrucje luke
- odrzavanja zone prirodne obale

- uredenja parkovno uredenih povrsina, pjeSackih i biciklistiCkih staza, prometnih povrsina i
sli€no, ukoliko se ne nasipava prirodna obala

- prihrane plaza.
Clanak 73.
(1) U slucaju neophodne sanacije morskih luka i morske obale (zastite od uruSavanja, sigurnosti i

sl.), lokacijska dozvola za rekonstrukciju se moze izdati i prije donoSenja UPU-a, uz prethodnu
izradu idejnog rjeSenja, koje ¢e se uvaziti kod izrade UPU-a.
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Clanak 74.

(1) U dijelu gradevinskog podrucja naselja gdje je granicu gradevinskih Cestica prema morskoj obali
potrebno konstruktivno uévrstiti radi velike denivelacije terena i moguceg odronjavanja istog,
obvezni dio projektne dokumentacije za izgradnju potpornih zidova je statiCki proracdun. U procesu
ishodovanja odgovaraju¢eg akta za gradnju potrebno je pribaviti suglasnost lokalne samouprave
na predoc¢enu projektnu dokumentaciju.

Clanak 75.

(1) Na podrucju pojaCane erozije tla, prije izdavanja odgovaraju¢eg akta za gradenje, potrebno je
uskladiti projektnu dokumentaciju s naCinom sanacije terena definiranim s odredbama ovog Plana.
Clanak 76.

(1) Ukoliko se gospodarske djelatnosti nalaze unutar GP naselja, mogu se ovisno o vrsti i
kapacitetima pojedinih jedinica gospodarske djelatnosti smjestiti u posebne gospodarske zone ili

ograniCeno u zone mjeSovite — pretezno stambene — namjene uz uvjet da ne Stete okolini i ne
pogorsavaju uvjete Zivota drugih korisnika.

Clanak 77.
(1) Za izgradnju i uredenja zone proizvodne namjene obvezna je izrada urbanistickog plana
uredenja (UPU-a) temeljem Zakona.

Clanak 78.
(1) Za izgradnju i uredenje zone pretezito poslovne namjene u gradevinskom podrucju naselja nije

obvezna izrada urbanistickog plana uredenja (UPU). Planom je definirano da se zona nalazi u
neizgradenom — uredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

Clanak 79.
(1) Za izgradnju i uredenje zone pretezito poslovne namjene u izdvojenom gradevinskom podrucju
izvan naselja obvezna je izrada urbanistickog plana uredenja (UPU).

Clanak 80.
(1) Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja Planom je dozvoljeno uredenje i rekonstrukcija

postoje¢ih (auto) kampova na nacin da prostor kampa treba urediti sukladno Pravilniku o
razvrstavanju minimalnim uvjetima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Clanak 81.
(1) Planovima uzeg podru¢ja mogu se utvrditi i zasebne zone javne i druStvene namjene u
gradevinskom podrucju naselja.

Clanak 82.
(1) Za sve vece intervencije u prostoru, kao i proSirenja u povrsini ve¢oj od 20% ukupne povrsine
groblja potrebno je izraditi UPU, a u skladu sa Pravilnikom o grobljima (N.N. 99/02).

Clanak 83.
(1) TuristiCke zone mogu se planirati samo na temelju predhodno izradenog programa u kojem je

jasno prikazana idejna koncepcija prostornog riedenja s programskim odrednicama koje moraju
sadrzavati:

- najpovoljnije oblike sadrZaja turisticke ponude s gospodarskog stajalista

- nosivi kapacitet prostora prema njegovim morfoloskim i ekoloSkim karakteristikama
- odnos predloZenog rieSenja prema 3$iroj situaciji

- racionalno povezivanje na prometnu mrezu

- opremanje uredajima vovoopskrbe i odvodnje otpadnih voda.

(2) Pri izradi prostornog rjedenja treba odabrati takve sustave koji ¢e valorizirati sve vrijednosti
okoliSa s ciliem njegove pune zastite.
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(3) Kapacitet pojedine ugostiteljsko - turisticke zone temelji se na kriterijima gustoCe koriStenja
utvrdivanog Prostornim planom Zadarske Zupanije (PPZZ-om ).

(4) U cilju podizanja kvalitete smjestaja, zastite zateCene prirodne osnove, respektiranja zatecene
graditeljske strukture obliZnjeg naselja kriteriji propisani Zakonom i PPZZ-om predstavljaju obavezu
prilikom planiranja, dimenzioniranja, izgradnje i uredenja turistiCkih zona unutar Opcine.

1.4.2. Gradevinska podrucja naselja
Clanak 84.

(1) Granice gradevinskog podrucja naselja u pravilu su odredene granicama katastarskih Cestica.
Iznimno, u slucaju velikih i/ili nepravilnih i izduzenih kat. Cestica, granica je ucrtana linija
razgrani¢enja na Cestici prema kojoj treba izraditi parcelacijski elaborat.

Clanak 85.

(1) Gradevinsko podrucje naselja smatra se zonom mjeSovite — pretezito stambene namjene (M).
Clanak 86.

(1) Planom je odredeno gradevinsko podrucje naselja Privlaka koje se sastoji od:
- stare jezgre i naslijedenih graditeljskih sklopova
- gusto izgradenog dijela naselja
- izgradenog dijela naselja
- neizgradenog uredenog dijela naselja.
Clanak 87.

(1) Graditi se moze na uredenom gradevinskom zemljiStu.

(2) Uredeno gradevinsko zemljiSte je izgradeno i urbano opremljeno neizgradeno gradevinsko
zemljiSte koje ima osiguranu osnovnu infrastrukturu (pristupni put) u skladu sa uvjetima Plana.

(3) Opé¢i uvjeti gradenja primjenjuju se za sve zahvate unutar gradevinskog podruéja naselja
ukoliko ovim Planom nisu propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru. U tim
sluCajevima primjenjuju se posebni uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede opci
uvjeti.

(4) Uvjeti za gradnju novih gradevina primjenjuju se i u sluajevima rekonstrukcije ukoliko Planom
nisu propisani posebni uvjeti.

Clanak 88.

(1) Planom je utvrdeno, temeljem prvih podataka iz Popisa stanovniStva kucanstava i stanova
2011. godine da je u naselju Privlaka vise od 50 % postojecCih gradevina koje koriste za stalno
stanovanje osobe koje imaju prebivaliSte na prostoru Opcine Priviaka.

Clanak 89.

(1) Regulacijski pravac je mjesto prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu. Ukoliko se
zastitni zeleni pojas nalazi izmedu kolnika i regulacijskog pravca priklju¢ak na prometnu povrsinu
moze se ostvariti preko zastithog zelenog pojasa.

(2) Gradevinski pravac je najmanja moguca udaljenost gradevine ili dijela gradevine od
regulacijskog pravca.

Clanak 90.

(1) Visina gradevina uvjetovana je brojem etaza. Visina gradevine mjeri se od kona¢no zaravnatog
i uredenog terena uz procelje gradevine na njegovom najnizem dijelu do gornjeg ruba stropne
konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, Cija visina ne moze biti visa od 1,2
m.

(2) Visina ograde kod ravnog krova ne uzima se u obracun s tim da ista ne moze biti ve¢a od 1,1 m
mjereno od gornjeg ruba zavrdnog sloja ravnog krova.
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(3) Broj etaza odreduje se na dijelu gradevine na kojem je najveéi broj etaza.

(4) Planom je odredena maksimalno dozvoljena visina za sve vrste gradevina. U visinu gradevine
ne racunaju se izlazi stubista na ravni krov ili strojarnice dizala, kao ni ulazi u podzemne garaze. U
visinu gradevine ne raunaju se ni visina pergole i sli¢nih konstrukcija za zastitu od sunca do 10 %
povrSine prohodne krovne terase i visine do 3 m, te niti betonska Skoljka bazena, mjereno od
gornjeg ruba zavrdnog sloja ravnog krova.

(5) Kod gradnje na kosim terenima sa kaskadnim tipom izgradnje, visina gradevine mjeri se na
mjestu presjeka gradevine, koji je paralelan sa slojnicama terena.

(6) Kod kaskadne izgradnje (kada je uvjetovana strmim terenom ili kada je rezultat arhitektonskog
izricaja), visina se odreduje za svaki kaskadni sklop pojedina¢no.

(7) Podrumska i suterenska etaza je dozvoljena na cijelom podrucju obuhvata Plana.

(8) Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno ispod
kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije ve¢a od 1,2 m, a kod jednostreSnog krova
visina nadozida nije ve¢a od 2,0 m.

(9) Kao vrste potkrovlja (Pk) razlikuju se: stambeno potkrovlje i nestambeno potkrovlje.

(10) Stambeno potkrovlje je koristan (stambeni, poslovni, ili pomoéni) unutrasnji dio gradevine s
kosim krovom, s nadozidom do najveée dopustene visine od 1,2 m i stalnim pristupom (stubiStem)
te se iskazuje u ukupnom broju etaza gradevine.

(11) Nestambenim potkrovljem (tavanom, Sufitom) smatra se unutrasnji dio gradevine s kosim
krovom, bez nadozida, koji ima samo minimalne otvore za svjetlo i prozradivanje. U tom smislu,
nestambeno potkrovlje se ne iskazuje pri provjeri uskladenosti broja etaza gradevine s Planom
propisanim najveéim dopustenim brojem etaza.

(12) Podrumom (Po) se smatra dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50 %
svoga volumena u konaéno uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemija,
odnosno suterena. Podrumom se smatra i djelomiéno ukopana podzemna etaza-garaza koja je

ukopana najmanje 50% svog volumena i Ciji samo dio proCelja (ulaz u podzemnu etazu) nije
ukopan.

(13) Suteren (S) je dio gradevine ukopan do 50% svoga volumena u konacno uredeni i zaravnani
teren uz procelje gradevine, odnosno da je najmanje jednim svojim proCelijem izvan terena.

(14) Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini, odnosno najvise
1,5 m iznad konac¢no uredenog i zaravnatog terena mjereno na najnizoj to¢ki uz proc€elje gradevine.

(15) Kota kolnog ulaza/rampe u podzemnu etazu-garazu ne smatra se najnizom kotom uz procelje
gradevine kod utvrdivanje visine gradevine.

(16) Djelomi¢no ukopani podrum raduna se kao podzemna etaza, a suteren se raCuna kao
nadzemna etaza kod prora¢una koeficijenta iskoristivosti (Kis i Kisn).

(17) Krovne terase (prohodni ravni krov) se ne ubraja u dozvoljeni broj etaza, a osim stubidnog
izlaza na iste ne smije biti nikakvih drugih prostorija.

Clanak 91.

(1) Koeficijent izgradenosti (Kig) Cestice je odnos zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrsine
gradevne Cestice.

(2) Zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih
konstruktivnih dijelova gradevine na gradevnu Cesticu, osim balkona i nadstreSnice, ukljucivsi i
terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze. Koeficijent
iskoristivosti (Kis) je odnos gradevinske (bruto) povrsine svih etaza i povrSine gradevne Cestice.

(3) Gradevinska (bruto) povrSina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova svih dijelova
(etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova s oblogama,
osim povrSine vanjskog dizala koje se dograduje na postojeéu zgradu, a koja se izraCunava na
nacin propisan Zakonom o prostornom uredenju i propisom donesenim na temelju Zakona.

(4) Prilikom izraCuna koeficijenata Kig i Kis u zemljiSte pod gradevinom i gradevinsku (brutto)
povrsinu treba uracunati i sve pomoéne gradevine na gradevnoj Cestici (garaze, spreme i sl.).

(5) Cisterna za vodu, podzemni spremnik goriva te vodonepropusne sabirne jame ne uzimaju se u
obzir prilikom izraCuna koeficijenata Kig i Kis-a.
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Clanak 92.

(1) Kada su postojecéi lokacijski uvjeti sukladni uvjetima Plana za predmetnu zonu rekonstrukcija
postojec¢ih i rusevnih gradevina se dozvoljava pod istim uvjetima kao i za nove gradevine. Ukoliko
su Planom propisani posebni uvjeti za pojedine zahvate u prostoru tada se primjenjuju posebni
uvjeti u dijelu u kojem su propisani, a za ostalo vrijede op¢i uvjeti.

(2) Gradevine koje imaju odgovarajuci akt za gradenje i uporabu, prihvacaju se u svojim vanjskim
gabaritima. Takoder se prihvaca ozakonjen broj stambenih jednica navedenih gradevina koji se ne
mora smanjivati primjenom ovoga Plana.

1.4.3. Uvjeti za gradnju nestambenih gradevina unutar gradevinskog podrucja
naselja

Clanak 93.
(1) Moze se planirati izgradnja jedne ili viSe slobodnostojecih gradevina na jednoj gradevnoj Cestici.
Ukoliko se planiran izgradnja viSe slobodnostojecih zgrada:

- gradevine na jednoj gradevnoj €estici moraju Ciniti jedinstvenu oblikovnu i funkcionalnu cjelinu

- gradevine u pravilu moraju biti orijentirane oko zajedniCkog prostora, koji ¢e sadrzavati
parkovno uredene povrsine ili prirodno zelenilo, bazen ili trg

- gradevine moraju imati zajednicki prostor za smjestaj prometa u mirovanju.
Clanak 94.
(1) Postoje¢e gradevine unutar gradevinskog podruéja naselja mogu se rekonstruirati prema
pravilima iz ovog Plana.
(2) Gradevine moraju osigurati parkirna mjesta (PM) prema pravilima iz ovog Plana.

1.4.4. |lzgradene strukture van naselja
Clanak 95.

(1) Na podrucju Opé¢ine Privlaka Planom su utvrdene sljedecéi sadrzaji izvan grdevinskog podrucja
naselja:

- zone ugostiteljsko-turisticke namjene

- zona proizvodne namjene

- zona poslovne namjene

- zona javne i druStvene namjene

- zona sportsko rekreacijske namjene

- zona sportsko rekreacijske namjene

- zona javne i drustvene namjene - pastoralni centar

- zona u funkciji groblja

- uredena morska plaza

- prirodna morska plaza

- kamp odmorista

- povrSine infrastrukturnih sustava

- pojedinacne gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- pojedinatne gradevine sportsko rekreacijske namjene (staze, sajle za slobodan spust,
penjanje i sli¢no).
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Clanak 96.

(1) Planom definirane trase koridora infrastrukturnih mreza unutar i izvan gradevinskih podrucja
(promet, vodovod, odvodnja, elektro mreza i dr.) se mogu naknadno korigirati i dopunjavati radi
prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima, stanju na terenu te sukladno
potrebama. Za isto je potrebno izraditi adekvatnu projektnu dokumentaciju, uskladenu sa Zakonom
i ostalim propisima, te pribaviti suglasnost svih mjerodavnih, takoder i pojedinih javnopravnih tijela.

(2) Ovim se planom propisuju uvjeti za utvrdivanje koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava i pripadajucih gradevina, te shematski odreduje njihov polozZaj u prostoru.

(3) Prilikom izrade projektne dokumentacije moguc¢a su manja odstupanja od shematski odredenog
koridora na kartografskim prikazima Plana ukoliko je to opravdano stanjem na terenu, vlasni¢kim
odnosima ili kvalitetnijim projektnim rieSenjem a u skladu s posebnim propisima i pravilima struke.

(4) Obveza izrade UPU-a ne odnosi se na infrastrukturne sustave, narocito ukoliko se planira ili
rekonstruira infrastrukturna povrSina/trasa/koridor koji se nalaze na rubnim dijelovima podrucja za
koje je potrebno izraditi plan uzeg podrucja. Infrastrukturne gradevine se tada trebaju graditi prema
odredbama iz ovog Plana.

Clanak 97.
(1) Prilikom rekonstrukcije pojedinih infrastrukturnih gradevina pozeljno je, u zoni obuhvata,
istovremeno izvrsiti rekonstrukciju ili gradnju svih potrebnih komunalnih instalacija.

Clanak 98.
(1) Vodec¢i raCuna o odredbi Clanka 43. stavak 6. Zakona o prostornom uredenju (,Narodne

novine®, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19), ponovo se planiraju izdvojena gradevinska podrucja
izvan naselja koja su ranije odredena ovim Planom.

1.4.5. Gradenje i koriStenje povrSina izvan gradevinskih podrucja
Clanak 99.
(1) lzvan gradevinskog podrucja grade se i ureduju pojedinacne gradevine i zahvati. Ovim planom
izgradenim strukturama izvan naselja smatraju se:
- infrastrukturne mreze i objekti
- gradevine obrane

- gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji te poljoprivredno-gospodarski sklopovi sa
gospodarsko-poljoprivrednim sadrzajima

- podrucja gospodarskog koristenja pomorskog dobra i uredenje plaza

- sportsko-rekreacijska igralista na otvorenom s prate¢im zgradama u skladu s vazeéim
Zakonom o prostornom uredenju

- rekonstrukcija postojecih gradevina.
1.4.6. Mjere provedbe plana

Clanak 100.

(1) Ovim Planom utvrduju se mijere provedbe prostornog plana uredenja te donoSenja drugih
dokumenata prostornog uredenja. Mjere su utvrdene Zakonom o prostornom uredeniju.

(2) Za gradevinske zahvate izvan gradevinskog podrucja, te u izgradenom i neizgradenom dijelu
gradevinskog podrucja za koji ovim Planom nije utvrdena obveza izrade urbanistiCkog plana
uredenja moze se graditi nova, rekonstruirati postoje¢a ili ruSevna gradevina, odnosno zamijeniti
postojeca pojedinacna ili viSe gradevina neposrednom provedbom ovog Plana.

(3) Do donoSenja urbanistiCkog plana uredenja na podrucjima utvrdenim ovim Planom ne moZe se
izdati akt za gradenje nove gradevine. lznimno, akt za gradenje moze se izdati neposrednom
provedbom ovog Plana za rekonstrukciju postojeCe gradevine i za gradenje zamjenske gradevine.

(4) U slu€aju neuskladenosti izmedu tekstualnog dijela Plana (Odredbe za provedbu) i grafi¢kog
dijela (Kartografski prikazi) primjenjivat ¢e se Odredbe za provedbu.
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Clanak 101.
(1) Utvrduje se obveza izrade planova uzeg podrucja, za izgradnju i uredenje izdvojenih
gradevinskih podrugja izvan naselja u skladu sa grafi¢kim prilozima Plana

Clanak 102.

(1) Slijedi popis provedbenih planova koji su na snazi:
- UrbanistiCkim plan uredenja zone pretezito poslovne namjene (K1).
Clanak 103.
(1) Moguca je izrada jedinstvenog UPU-a za dvije ili viSe cjelina gradevinskih podrucja, odnosno
moguca je izrada jedinstvenog UPU-a za cijelo gradevinsko podruéje. PovrSina obuhvata

provedbenih planova uzeg podru¢ja moze se razlikovati od zadane povrSine na temelju Odluke o
izradi plana.

(2) Odlukom o izradi Plana moze se donijeti urbanisti¢ki plan uredenja i kada nije utvrdena obveza
ovim Planom.

Clanak 104.

(1) Prilikom izrade UPU-a potrebno je:

- analizirati zateCeno stanje i prostorne moguénosti zahvata u odnosu na Siru situacija (naselja i
prometnog sustava),

- planirane prometne (infrastrukturne) koridore sacuvati u kontinuitetu

- utvrditi vrdni kapacitet (max. broj korisnika) unutar podrucja obuhvata Plana i na njega
dimenzionirati svu potrebnu infrastrukturu (promet, elektroopskrbu, vodoopskrbu i odvodnju i dr.)

- predvidjeti kvalitetnu prometnu mrezu, a Planom utvrdenu min. Sirinu prometnica moguce je
zadrZati samo iznimno u gusto izgradenim dijelovima naselja

- odrediti nivelacijski plan prometne mreze kojim ¢e se potvrditi izvedivost zahvata
- podrucje obuhvata dvaju susjednih UPU-a mora se sagledati kao jedinstvena prostorna cjelina.

1.4.7. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 105.
(1) Za poticanje demografskog rasta i zadrzavanje sposobno radnog stanovni$tva,kao i poboljSanje
opcih zivotnih uvjeta, potrebno je:

- ostvarivati razvojne programe turistiCke djelatnosti- primjerene vrijednostima prostora, te
maloga poduzetniStva i usluznih djelatnosti

- poticati poboljSavanje zdravstvene i socijalne zastite stanovnistva i Skolstva
- poboljSavati infrastrukturnu opremljenost.

1.4.8. Stara jezgra naselja
Clanak 106.

(1) Gradnja slobodnostojecih, dvojnih ili gradevina u nizu na neizgradenim gradevnskim ¢esticama
je moguca na Cesticama minimalne povrsine od 150 m2.

1.4.9. Obalno podrucje
Clanak 107.
(1) Podrucje morske obale sukladno odredbama ovoga Plana obuhvaca pojas kopna do koji sa

morem Cini funkcionalnu cjelinu.

(2) Pod pojmom funkcionalne cjeline podrazumijeva se postojeéi ili planirani dio kopna u
neposrednom kontaktu sa morem (javni prostor) koji po svojoj prirodi ili namjeni sluzi koristenju
mora (luka otvorena za javni promet) kao i za turistiCko-rekreacijske svrhe koji su u vezi sa
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koriStenjem mora (morske plaze, sportske aktivnosti vezane uz more, Setnica- lungo mare,
suncalista, ugostiteljske objekte i sl.).

(3) Minimalna Sirina podrucja morske obale je 6,0 m.

(4) Stvarna Sirina podrucja morske obale ovisi o mikrolokacijskim uvjetima kao $to su: - morfologija
terena; - postojeci, zateCeni sadrzaji u funkciji koristenja mora; - planirana namjena prostora.

(5) U sklopu javnog prostora u podru¢ju morske obale moguce je planirati Setnicu, parkiraliSne
povrdine, djecja igralista, parkovne povrSine, zastitno zelenilo i sli¢no.

(6) U obalnom pojasu mora u gradevinskom podrucju naselja moze se planirati ugradnja pontona,
suncalista, uredenje plaze, Setnice, zelene povrsine, sportsko rekreacijski sadrzaji (osim dvorana i
sl.), te ugostiteljstvo i trgovina i ostali usluzni sadrzaji neophodni za funkcioniranje morske luke i
kupalisne rekreacije.

(7) U obalnom pojasu unutar granice gradevinskog podrucja naselja, Planom se dozvoljava
izgradnja i uredenje: -luke otvorena za javni promet; - uredene morske plaze (R7); - prirodne
morske obale (R8).

(8) Planom se odreduje u podru¢ju morske obale unutar GP naselja osigurati neprekidni i
kontinuirani koridor za izgradnju i uredenje Setnice -“lungo mare”. Minimalna Sirina koridora za
uredenje Setnice iz prethodnog stavka je 2,0 m. Stvarna $irina ovisi o zate¢enom stanju na terenu,
mogucnosti i potrebi nasipavanja obalnog pojasa.

(9) Planiranje i uredenje prostora unutar podru¢ja morske obale treba temeljiti na osnovnim
planskim smjernicama: - oCuvati prirodne, kulturne, povijesne i tradicijske vrijednosti obalnog
krajolika, - planirati cjelovito uredenje i zastitu na osnovi kriterija o€uvanja prirodnih vrijednosti i
cjelovitosti pojedinih morfoloskih cjelina; - osigurati slobodan pristup obali i prolaz uz obalu te javni
interes u koristenju, osobitog pomorskog dobra; - o€uvati prirodne plaze, zateCene vrijedne zelene
povrSine i Sume, te poticati prirodnu obnovu Suma i drugu autohtonu vegetaciju.

(10) Svaka pojedina gradevinska Cestica mora imati osiguran kolni i /ili pjeSacki pristup na
prometnu povrSinu koja moZe biti: povrSina javne namjene, javne ceste razliCitog nivoa
razvrstanosti, povrSina u vlasniStvu vlasnika gradevinske Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano
pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevinske Cestice. Minimalna Sirina prometne
povrdine je 5 m, odnosno 3,5 m za jednosmjerne prometnice.

(11) U cilju zastite morskog akvatorija potrebno je poduzimanje sljedecih aktivnosti: - osigurati
zastitu obale od erozije i nepovoljne promjene strukture tla; - osigurati odrZzavanje dubine luka i
lu¢kog akvatorija.

(12) Odlukom o komunalnom redu ureduju se uvjeti smjeStaja privremenih montaznih —
demontaznih gradevina — kioska unutar naselja. Moguénost postavljanja reklama / oglasnih plo¢a
na privatnim €esticama na podrucju Opcine utvrduje se odlukom o komunalnom redu koju donosi
Op¢insko vijece.

2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 108.
(1) Unutar granica obuhvata Plana utvrdena je osnovna cestovna mreza (postojece ceste i
planirane ceste) koja se sastoji od:
- javnih (razvrstanih) cesta
- nerazvrstanih cesta (postojecCe i planirane).

(2) Javne razvrstane ceste temeljem Odluke o razvrstavanju javnih cesta (NN 96/16, 17/18) na
podrucju Opc¢ine Privlaka Cine:

- drzavna cesta
- Zupanijska cesta Z
- lokalna cesta L
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Clanak 109.

(1) Planom se utvrduju postoje¢e ceste Cije trase i profili zadovoljavaju situaciju u prostoru,
odnosno ceste (postojece i planirane) za koje je potrebno osigurati zastitne koridore radi potrebnih
korekcija trase, proSirenja postoje¢eg profila ili projektiranja i izgradnje novih. Minimalne Sirine
zastitnih koridora koje je potrebno rezervirati i oCuvati za izgradnju planirane, te proSirenje i
modernizaciju postojece cestovne mreze su:

- unutar gradevinskog podrucja naselja, postoje¢a cesta - 10 m, planirana cesta - 12 m

- izvan gradevinskog podrucja naselja, drzavna cesta - 75 m, Zupanijska cesta - 50 m, lokalna
cesta - 30 m, nerazvrstana cesta - 30 m

(2) Os trase ceste nalazi se u sredini koridora.

(3) 1znimno Sirina koridora moze biti i manja u izgradenim dijelovima gradevinskih podrucja gdje se
Sirina koridora moZe utvrditi temeljem detaljnije razrade, uz suglasnost nadleznog tijela koje
upravlja cestom.

Clanak 110.
(1) Koridor je prostor rezerviran za gradnju planirane, te proSirenje i modernizaciju postojece ceste.

Unutar utvrdenih koridora nije dozvoljena gradnja do realizacije ceste u cijelosti prema projektnoj
dokumentaciji. Realizacija cesta u planiranom profilu moze se izvoditi u fazama (po duzini i Sirini).

Clanak 111.
(1) Nakon ishodenja akta za gradenje, odnosno zasnivanja gradevinske Cestice ceste odredit ¢e se

zastitni pojasevi ceste, dok ¢e se prostor koridora izvan zastithog pojasa prikljuciti susjednoj
planiranoj namjeni.

Clanak 112.
(1) Za javne ceste na podrucju Opcine, utvrduju se Sirine zastitnog pojasa cesta, koji se mjeri od
vanjskog ruba zemljiSnog pojasa ceste sa svake strane:

- drzavna cesta D, $§irina izvan gradevinskog podruéja naselja 15 m, unutar gradevinskog
podrucja naselja 10 m

- Zupanijska, oznaka ceste - Z, §irina-15m
- lokalna, oznaka ceste - L, Sirina - 10 m.

(2) Ograni€enja unutar zastitnih pojaseva ceste primjenjuju se u skladu sa Zakonom o cestama i
uvjetima nadleznog javnopravnog tijela koje upravlja cestom.

(3) Ovisno o znacaju i planiranom prometnom opterec¢enju Planom su odredene slijedece
kategorije prometnih povrsina:

- obilazna cesta (postoje¢a drzavna cesta D)
- glavne mjesne ceste i sabirne ceste Sirine 9,0 m
- glavne mjesne ceste Sirine 6,5 m
- ostale prometne povrsine Sirine 6,5 m
- ostale prometne povrsine Sirine 5,0 m.
Clanak 113.

(1) Za gradniju i /ili rekonstrukciju cesta daju se slijedeci uvjeti:

- Glavne mijesne ceste su Zupanijska cesta Z i lokalne ceste L. Sirina popre¢nog profila
Zupanijske ceste Z i lokalne ceste L je 9,0 m, dok Sirina popre¢nog profila lokalne ceste L iznosi
6,5 m. Iznimno unutar gusto izgradenih dijelova gradevinskog podrucja naselja minimalna Sirina
moze biti 6,0 m.

- U postupku ishodenja potrebnih odobrenja za gradnju objekata i instalacija na javnoj cesti ili
unutar zastitnog pojasa javne ceste, prethodno se moraju zatraZiti uvjeti, Hrvatskih cesta d.o.o.
kada se radi o drzavnoj cesti odnosno Zupanijske uprave za ceste, ako se radi o Zupanijskoj i
lokalnoj cesti.
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- Potrebno je saCuvati koridore za izgradnju priklju€aka planiranih nerazvrstanih prometnica na
D, kao i koridori za rekonstrukciju postoje¢ih neadekvatnih prikljuCaka i raskrizja. Prikljucak i
prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadleznog tijela koje upravlja
javnom cestom u postupku ishodenja potrebnog odobrenja za gradnju ili izrade urbanisti¢kog
plana uredenja, a prema Pravilniku o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza na
javnu cestu. Priklju€ak i prilaz na ostale (nerazvrstane) ceste izvodi se na temelju uvjeta tijela
nadleznog za upravljanje cestama, u postupku ishodenja odobrenja za gradnju.

- Sirina popreénog profila sabirnih cesta je 9,0 m. Iznimno unutar gusto izgradenih dijelova
gradevinskog podrucja naselja s formiranim postoje¢im ulicama minimalni Sirina moze biti 5,0 m.

- Postoje¢e prometnice se mogu dislocirati.
(2) Ostale prometne povrsine su:

- ostale ceste

- biciklisticke staze

- pjeSacke povrsine (trgovi, Setnice, pjeSacki putovi, sl.)
(3) Ostale ceste obuhvacaju:

- nerazvrstane ceste

- ostale ceste (postojece i planirane)

- ceste koje nisu prikazane u planu, a provode se temeljem projektne dokumentacije prema
uvjetima plana

- ceste evidentirane u katastarskom operatu

- zateCene prometnice koje se kao takve u naravi koriste, a ne moraju biti evidentirane u
katastarskom operatu

- ceste koje ¢e se planirati i graditi na temelju provedbenih dokumenata prostornog uredenja.

(4) Za ostale ceste min. Sirina poprecnog profila iznosi 5,0 m. Iznimno kada situacija na terenu to
onemogucava (izvedeno stanje) iskljuivo unutar jezgre i izgradenih dijelova gradevinskog
podrucja naselja minimalna Sirina moZze biti 3,0 m.

(5) Biciklisticke staze mogu se izvoditi uz prometnice ili samostalno, min. Sirine jednog prometnog
traka je 1,0 m. BiciklistiCke staze uz kolne povrSine moraju biti denivelirane rubnjakom i na
propisanoj udaljenosti od ruba prometnog profila.

(6) PjeSacke povrSine obuhvacaju trgove, Setnice nogostupe, izdvojene pjeSacke putove i
proSirenja uz postojece i planirane sadrZaje. Namijenjene su isklju€ivo za promet pjesaka, iznimno
za potrebe kolnog prometa u svrhu obavljanja komunalnih usluga, opskrbe i intervencije, ali po
odredenom vremenskom i prostornom rezimu. PjeSacke prijelaze i pristupe javnim povrSinama
treba izvesti bez arhitektonsko-urbanisti¢kih barijera.

(7) Unutar gradevinskog podrucja naselja uzduz cijelog (bez prekida) obalnog pojasa (izgradeni i
neizgradeni dio) planirana je izgradnja i uredenje Setnice (lungo mare) min. Sirine 2,0 m.

(8) Nogostup je pjeSacka povrsina uz kolne povrsine i Cini sastavni dio profila ceste. Nogostup
mora biti deniveliran rubnjakom i na propisanoj udaljenosti od ruba prometnog profila. Sirina jednog
prometnog traka za pjeSake je min. 0,8 m.

Clanak 114.

(1) Unutar planiranih i postoje¢ih prometnih profila mogu se smijestiti prometni elementi (prometne
trake, zaustavne trake, nogostupi, biciklisticke staze, zeleni pojasevi) iako nisu predvideni
karakteristiCnim popre¢nim profilima.

(2) Moguce je prosirenje planiranih popre¢nih profila prometnica radi formiranja raskriZja, prilaza
raskriZju, autobusnih ugibalidta, posebnih traka za javni prijevoz, podzida, pokosa nasipa i sli¢no.
(3) Omogucuje se izdavanje akata za gradnju za nastavak na postoje¢u cestu uz uvjet da Sirina

nastavka ceste ne moze biti manja od postojec¢e. Ukoliko je postoje¢a cesta Sirine manje od 5,0 m
minimalna Sirina nastavka je 5,0 m.

(4) Pri rekonstrukciji postojeCih cesta Sirina ceste ne mozZe biti manja od 5,0 m. Dozvoljava se
uredenje i izgradnja ostalih cesta koje nisu ucrtane na kartografskim prilozima Plana, a provode se
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temeljem projektne dokumentacije i akata za gradnju prema uvjetima ovog Plana.

Clanak 115.
(1) Ukoliko unutar zone stare jezgre nije moguce ostvariti kolni pristup zbog ograni¢ene Sirine
zateCene pristupne povrSine, moguce je ishoditi potrebna odobrenja za gradnju ili rekonstrukciju
stambene gradevine max. gradevinske bruto povrSine 400m2 na gradevnoj Cestici do koje je

osiguran samo pjesacki pristup. Sirina i duZina takvog pristupa zavise o zate¢enom stanju na
terenu.

Clanak 116.
(1) Gradevine za potrebe odrzavanja ceste i pruZanja usluga vozacima i putnicima (benzinske
postaje, autobusna stajalita i odmorista, parkiralidta i sl.) predvidene projektom ceste mogu se

graditi uz ceste u skladu sa projektnom dokumentacijom i lokacijskom dozvolom. Prije izdavanja
lokacijske dozvole za te gradevine potrebno je zatraZiti uvjete nadlezne Uprave za ceste.

(2) Benzinske postaje s prate¢im sadrzajima mogu se rekonstruirati, odnosno graditi nove na nacin
da se osigura:

- sigurnost svih sudionika u prometu
- za$tita okolisa
- da gradevina bude veli¢inom i smjestajem prilagodena okoliSu.
(3) Nove benzinske postaje mogu se graditi:
- izvan gradevinskog podrucja naselja uz javne (razvrstane) ceste
- uz ceste unutar gradevinskog podrucja naselja prema uvjetima Plana

- u zonama proizvodne namjene i unutar posebnih lokacija ako se to planira provedbenim
dokumentom prostornog uredenja

- U lu¢kim podrugjima.

(4) Gradnja benzinskih postaja uz ceste moguca je uz suglasnost i prema uvjetima nadleznog tijela
za ceste, a u lu¢kim podrucjima uz suglasnost i prema uvjetima nadlezne luCke uprave. Potrebno je
dobiti i suglasnost Opcinskog vijeca.

(5) Plinske postaje mogu se graditi u sklopu benzinskih postaja ili samostalno. Kada se grade
samostalno moraju zadovoljavati sve uvjete kao i benzinske postaje.

(6) Benzinske postaje mogu se graditi zadovoljavajuéi slijedece uvjete:
- moZze se planirati uz javnu cestu ili u luci otvorenoj za javni promet

- mora biti udaljena od susjednih meda u skladu s posebnim propisima koji reguliraju zastitu od
poZzara ili eksplozije

- minimalna povrsina gradevne Cestice je 1000 m2 (osim za benzinsku postaju u luci otvorengj
za javni promet)

- Kig najvise 0,4, Kis najvise 0,5
- visina osnovne gradevine najvise 4 m,
- visina pratecih gradevina u funkciji osnovne gradevine najvise 6 m (nadstreSnica i sl)..
Clanak 117.
(1) Priklju€ak i prilaz na javnu cestu izvodi se na temelju prethodnog odobrenja nadlezne uprave za

ceste uz obvezatno postivanje Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucka i prilaza
na javnu cestu.

(2) Prikljucak i prilaz na ostale (nerazvrstane) ceste izvodi se na temelju prethodnog odobrenja
tijela opc€inske uprave u postupku ishodenja akta za gradnju.
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Clanak 118.

(1) Prilikom gradnje novih dionica cesta, ili rekonstrukcije postojecih, potrebno je u cijelosti ouvati
krajobrazne i spomenicke vrijednosti podrucja, prilagodavanjem trase prirodnim oblicima terena uz
minimalno koriStenje podzida, usjeka i nasipa. Ukoliko nije moguce izbjeci izmicanje nivelete ceste
izvan prirodne razine terena obvezno je saniranje nasipa, usjeka i podzida i to ozelenjavanjem,
formiranjem terase i drugim radovima kojima se osigurava najvece moguée uklapanje ceste u
krajobraz.

Clanak 119.

(1) Sustavom javnog prijevoza obvezno je povezivanje svih naselja koriStenjem javnih i dijela
nerazvrstanih cesta.

(2) Uvjeti za utvrdivanje lokacije i uvjeti za projektiranje autobusnih stajaliSta na javnim cestama
odreduje se na temelju Pravilnika o autobusnim stajalistima.

2.1.1.1. Promet u mirovanju
Clanak 120.

(1) Promet u mirovanju rjeSava se javnim ili privatnim garazama ili parkiraliStima, osim kada je ovim
Planom drugadije odredeno. Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcijom postojec¢ih gradevina kada
se povecava volumen, ovisno o vrsti i namjeni potrebno je urediti parkiraliSta/garaze na gradevnoj
Cestici. Od ovoga se moze odstupiti samo unutar stare jezgre ukoliko lokacija na kojoj se gradi nije
kolno dostupna ili se na gradevnoj Cestici ne moze osigurati prostor za parkiranje. Tada se
parkiraliSna/garazna mjesta moraju osigurati na okolnom prostoru gradnjom parkirali§ta, garaza ili
javnih garaza na teret investitora, uz uvjet da je zasebna parkiraliSna povrsina uredena prije ili za
vrijeme izgradnje takve gradevine, a vlasnicki odnosi pravno regulirani.

(2) U svim gradevinskim podrucjima (izgradena i neizgradena) moguce je urediti javnu parkiraliSnu
povrsinu ili garazu.

(3) Na glavne mjesne i sabirne ceste ne dozvoljava se izlazenje s parkiraliSta na Cestici preko
nogostupa.

(4) Prostor uz kolnik moze se koristiti za parkiranje osobnih vozila isklju€ivo kao javno parkiraliste
namijenjeno pretezno posjetiteljima i drugim povremenim korisnicima, te vozilima javnih sluzbi kad
njegova Sirina to omogucava i kad se ne ometa pristup interventnim i dostavnim vozilima, te prolaz
pjeSaka, biciklista i invalidnih osoba.

(5) Od ukupnog broja parkiraliSnih mjesta na javnim povrSinama, najmanje 5% mora biti osigurano
za vozila invalida. Na parkiralitima s manje od 20 mjesta koja se nalaze uz ambulantu, ljekarnu,
trgovinu dnevne opskrbe, postu, restoran i predskolsku ustanovu mora biti osigurano najmanje
jedno parkiraliSno mjesto za vozilo invalida.

Clanak 121.

(1) lznimno za potrebe prometa u mirovanju za viSe gradevinskih Cestica moguce je urediti
zasebnu gradevinsku Cesticu pod uvjetom da gradevine u sklopu tvore jednu cjelinu (kuée u nizu,

kuée orijentrane na zajedniCke javne prostore i povrSine, turistiCka naselja, sklop
usluzno-proizvodnih gradevina odnosno djelatnosti i sl).
Clanak 122.

(1) Kod uredenja zasebne parkiraliSne povrSine ili garaze, odnosi koriStenja i odrzavanja ¢e se
pravno regulirati. Prostor odreden za smjestaj prometa u mirovanju ne moze se prenamijeniti u
druge svrhe, a niti se moze promatrati odvojeno od namjene kojoj sluzi.

Clanak 123.
(1) Javna parkiraliSta treba urediti s drvoredom, te rijeSiti odvodnju oborinskih otpadnih voda koje

se moraju tretirati kroz odgovarajuéi separator - odvajac taloga, ulja i masti, prije upustanja u more
ili tlo.
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Clanak 124.

(1) Planom se utvrduje slijedeéi broj potrebnih garaza/parkiraliSnih mjesta (PM), ovisno o vrsti i
namjeni gradevina:

- stambene gradevine : 1 PM po svakoj stambenoj jedinici

- zanatske, usluzne servisne i sl. : 2 PM po djelatnosti

- hoteli : 1 PM na dvije sobe

- apartmani: 1 PM za svaku apartmansku jedinicu

- pansioni, moteli : 1 PM po sobi

- ugostiteljski objekti, restoranii sl.. 1 PM na 4 -10 sjedala

- hosteli: 1 PM na 5 osoba

- trgovine: 1 PM na 100 m2 bruto izgradene povrsine

- sportske dvorane i igralista : 1 PM na 10 sjedala

- vjerske gradevine : 1 PM / 30-40 m2 korisne povrsine (25-30 PM / 1000 m2 korisne povrsine)

- Skole i djecje ustanove: 2 PM na svaku ucionicu ili grupu djece + 2 PM za iskrcaj djece

- ambulante : 2 PM po ambulanti

- ostali prateci sadrzaji : 1 PM na 3 zaposlena.

(2) Kod odredivanja broja parkiraliSnih mjesta prema gore navedenim kriterijima isti se zaokruzuje
na veci broj. Broj PM utvrduje se kumulativno za sve planirane namjene unutar jedne gradevine.

(3) Za sve sadrzaje koji nisu navedeni o ovoj tablici konatan potrebiti broj parkiraliSnih mjesta
utvrditi ¢e se prema navedenom sli€¢nom sadrzaju.

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 125.

(1) Planom nije odredeno.

2.1.3. Pomorski promet
Clanak 126.

(1) Plovni put izmedu Zadarskog kanala, Ninskog i Ljubackog zaliva te Podvelebitskog kanala-
“Privlacki gaz”, treba urediti zasigurno odvijanje pomorskog prometa svih brodova koji mogu svojim
gabaritima proéi ispod mosta.

(2) Za obuhvat lu¢kog podrucja luke odreduju se vrsni kapaciteti i namjena pojedinih dijelova luke:
- 1. Privlacki zaton - luka otvorena za javni promet Luka Privlaka lokalne razine - <200 vezova
- 2. uvala Loznica - luka otvorena za javni promet lokalne razine - 160 vezova
- 3. Uvala Mostina - komunalni vez - izdvojeni luCki bazen Luke Loznica - 10 vezova
- 4. Rt Sebacevo - komunalni dio - izdvojeni lu¢ki bazen Luke Loznica - 10 vezova
- 5. Mletak - komunalni dio - izdvojeni lu¢ki bazen Luke Loznica - 10 vezova
- 6. Uvala Bilotinjak - komunalni dio - izdvojeni lucki bazen Luke Loznica - 10 vezova

(3) Navedene dijelove luke, utvrdene namjene treba definirati na nacin da im se to¢no kvantificiraju
kapaciteti, vodeci pritom racuna o opce utvrdenim kriterijima zastite propisanim za ovaj prostor:

- luka ima namjenu luke otvorene za javni promet lokalne razine

- potrebno je osigurati prikljuCke na mjesnu prometnu mreZu, osigurati opskrbu strujom, vodom i
telekomunikacijskim vezama

- opremiti servisno-usluznim, ugostiteljskim, sanitarnim i informati¢kim funkcijama, gdje za to
postoje prostorni uvjeti

- potrebno je onemoguditi potencijalni negativni utjecaj luke na okolis.
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(4) Za morsku luku i druge zahvate na uredenju obale utvrduje se obveza izrada provedbenih
dokumenata prostornog uredenja za pojedine prostorne cjeline (dijelove luke) kojima ¢e se odrediti
optimalni broj vezova ovisno o prostornim i maritivnim uvjetima.

(5) Ukoliko se koristi postoje¢a luCka infrastruktura, i nisu potrebni graditeljski zahvati u moru,
moguce je odrediti zone koriStenja - javni promet, komunalni vez, nauticki vez, bez izrade
provedbenih dokumenata prostornog uredenja a sve u skladu s prostornim mogucénostima.

2.1.4. Promet unutarnjim vodama
Clanak 127.

(1) Planom nije odredeno.
2.1.5. Zra¢ni promet

Clanak 128.

(1) Planom nije odredeno.

2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 129.

(1) Razvoj radio-komunikacijskog sustava i ostalih oblika uspostave veza radi bolje zastite, temelijit
¢e se na Sto boljoj pokrivenosti prostora Zupanije s TV i radio signalom, sustavom pokretnih
komunikacija, prijenosom veza i podataka uz postivanje uvjeta gradenja koji su zakonom propisani
za takve vrste gradevina.

(2) Planom se preporuCuje zajedni¢ko koriStenje elektronicke komunikacijske infrastrukture od
strane Sto viSe korisnika radi bolje zastite prostora te njegova racionalnijeg koristenja.

(3) Antenske prijemnike/predajnike te televizijske, radijske i ostale postaje u pravilu se treba
postavljati izvan naselja, na izdvojenim lokacijama sa osiguranim kolnim pristupom. Ukoliko nije
moguce odrediti lokaciju izvan naselja koja odgovara tehni¢kim uvjetima moguca je njihova postava
na rubnim neizgradenim dijelovima gradevinskog podrucja.

(4) Pri postavljanju antenskih prijemnika/predajnika, radijskih i ostalih stanica potrebno je:

- osobito voditi raCuna o uskladenosti lokacija u blizini i unutar postojecih naselja s krajobraznim
i stvorenim vrijednostima prostora

- ne postavljati ih u neposrednoj blizini (uzoj i Siroj zastitnoj zoni) gradevina ili kompleksa
zasticene kulturne bastine

- zastititi obalni pojas namijenjen rekreaciji

- osigurati udaljenost od postojecih gradevina u skladu s propisima i normativima
- zastititi zone prirodnih i kulturnih dobara

- saCuvati kvalitetu vrijednih vizura.

(5) Za svaku gradnju na trasi RR koridora ili u njegovoj blizini potrebno je utvrditi uvjete izgradnje u
odnosu na ograni¢enja koja uvjetuje RR koridor. Gradevine koje su viSe od 35 m trebaju ishoditi
suglasnost za njihovo lociranje u odnosu na RR koridore.

Clanak 130.

(1) Nova elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje komunikacijskih usluga putem
elektromagnetskih valova bez koriStenja vodova, odredena je planiranjem postave baznih stanica i
njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili
jednocijevnim stupovima u naselju i izvan njega, bez detaljnog definiranja (to¢kasog oznacavanja)
lokacija razli¢ito za:

- gradove i gusto naseljena podrucja ili njihove dijelove, i to posebno za brdovita i posebno za
ravniarska podrucja
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- ostala naselja i to posebno za brdovita i posebno za ravni€arska podrucja vodeci raduna o
mogucnosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati radijskim sustavima
smjestenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedni¢kog koristenja od
strane svih operatera - koncesionara, gdje god je to moguce.

(2) U kartografskom prikazu odredene su aktivne lokacije i planirana zona elektronicke
komunikacije za smjeStaj samostoje¢eg antenskog stupa (podrucja planirane lokacije) radijusa
3000 m unutar koje je moguce locirati jedan stup.

(3) Za izgradnju samostojecih antenskih stupova izvan gradevinskog podrucje potrebno je postivati
sljedece uvjete:

- na novoj lokaciji moguce je graditi samostojeci antenski stup ili rekonstruirati postojeci, samo
takvih karakteristika da moze prihvatiti viSe operatera, odnosno na osnovu tipskog projekta koji
je potvrden rjeSenjem Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

- ukoliko je na postojecoj lokaciji ve¢ izgraden samostoje¢i antenski stup/stupovi i za isti
ishodena sva potrebna odobrenja sukladno odredbama zakona, moguce je planirati jo§ samo
jedan za ostale operatere.

Clanak 131.

(1) U postupku ishodenja posebnih odobrenja za gradnju potrebno je postivati sliedeée uvjete:
- minimalna udaljenost antenskih stupova od gradevinskog podrucja naselja je 500 m

- treba izbjegavati planiranje i izgradnju samostojecéih antenskih stupova na zasticenom podrucju
definiranom ovim planom, a ukoliko je to nemoguce izbjeci radi postizanja osnovne pokrivenosti,
isti se trebaju planirati rubno, odnosno na nacin da se izbjegnu istaknute i krajobrazno vrijedne
lokacije i vrhovi uzvisina

- u takvim podrucjima treba planirati minimalan broj stupova koji omogucuje pokrivenost

- tipski objekt za smjeStaj opreme treba planirati da se koriste materijali i boje prilagodene
prostornim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi (Zbukana procelja, dvostresni
krov pokriven crijepom i dr.)

- ukoliko je na planiranoj lokaciji ve¢ izgraden samostojeci antenski stup koji ne moze prihvatiti
nove operatere, novi stup se moze graditi na udaljenosti koja minimelno utje€e na krajobraz

- za planirane samostojec¢e antenske stupove na podrucju ekoloske mreze koji sami sa drugim
zahvatima mogu imati bitan utjecaj na podrucje ekoloSke mreze, treba ocijeniti sukladno Zakonu
o zastiti prirode, njihovu prihvatljivost za ekoloSku mreZu, odnosno na ciljeve oCuvanja tog
podrucja ekoloSke mreze

- temeljem Zakona o poljopriviednom zemljiStu, osobito vrijedno i vrijedno obradivo tlo ne moze
se koristiti u nepoljoprivredne svrhe osim kad nema nize vrijednog poljoprivrednog zemljiSta i
kada je utvrden interes Republike Hrvatske za gradnju objekta koji se prema posebnim
propisima grade izvan gradevinskog podrucja

- planom se dozvoljava postavljanje elektroniCke komunikacijske infrastrukture i povezane
opreme na postoje¢im gradevinama (antenski prihvat) u skladu s posebnim uvjetima tijela i /ili
osoba odredenih posebnim propisima Kkoji propisuju posebne uvjete prilikom ishodenja
lokacijske dozvole

- potrebno je zatraziti suglasnost predstavnickog tijela jedinice lokalne samouprave.
Clanak 132.

(1) Za zastitu nepokretnih kulturnih dobara odreduju se dodatne mjere zastite:

- na svim lokacijama na kojima su ve¢ izgradeni samostojeci antenski stupovi, a za koje je
potrebno dokazati legalitet aktom za gradnju i uporabu u skladu sa zakonom, u postupku
utvrdivanja legaliteta potrebno je od nadleznog konzervatorskog odjela ishoditi potvrdu da nije
doslo do devastacije kulturnog dobra

- samostojeéi antenski stupovi ne smiju se graditi u blizini podrucja urbanih, poluurbanih i
ruralnih cijelina, arheoloskih i etnografskih lokaliteta, te u uzoj i Siroj zoni zasticenih pojedinacnih
spomenika graditeljstva, graditeljskih sklopova, te kulturnog i kultiviranog krajolika
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- potrebno je izbjegavati Sira podruc¢ja evidentiranih i registriranih arheoloSkih lokaliteta i
krajobraznih vrijednosti

- prije utvrdivanja mikrolakacije za izgradnju elektronicke komunikacijske infrastrukture i
povezane opreme na smostoje¢im antenskim stupovima unutar podrudja elektronicke
komunikacijske zone, potrebno je provesti stru¢nu analizu odnosa gradevine prema
evidentiranim i zaSticenim kulturnim dobrima. Stru¢na analiza ukljuCuje arheoloSki pregled
terena i izradu konzervatorske podloge, a prethodi izdavanju posebnih uvjeta. Temeljem
provedene analize i dostavljenih podataka, nadleZzni konzervatorski odjel oCitovati ¢e se o
mogucnosti izgradnje samostojeceg antenskog stupa na predvidenoj lokaciji.

Clanak 133.
(1) Bazne stanice nije dozvoljeno postavljati u radijusu od 500 metara od javnih, drustvenih,

stambenih i turistiCkih sadrzaja. Za iste je potrebno zatraziti suglasnost predstavnickog tijela
jedinice lokalne samouprave.

2.2.2. Sustav veza, odasiljaCa i radara
Clanak 134.

(1) Planom nije odredeno.

2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 135.

(1) Planom je oznacCena planirana trasa lokalnog plinovoda razvijena na temelju osnovnih postavki
"Studije opskrbe prirodnim plinom Zadarske Zupanije" i "ldejnog projekta opskrbe prirodnim plinom
Zadarske Zupanije" i njihovih nadopuna, te odgovarajuce stru¢ne dokumentacije.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 136.

(1) Plan odreduje mrezu i nacin opskrbe elektricnom energijom svih naselja te zona gospodarske i
turisticke namjene.

(2) Rekonstrukcija postojec¢ih i gradnja novih elektroenergetskih gradevina kao i kabliranje
pojedinih dijelova trase odreduje se lokacijskom dozvolom prema rjeSenjima Plana, tj. planova
nizeg reda,uklju€ivo utvrdene uvjete nadleznog tijela elektroprivrede.

Clanak 137.

(1) Sustav opskrbe elektricnom energijom na razini ovog Plana omogucuje izgradnju objekata i
postrojenja za proizvodnju, prijenos i transformaciju elektri€¢ne energije uz zadovoljavanje zakonom
propisanih uvjeta u postoje¢im i planiranim gospodarskim zonama.

(2) Mjesna transformatorska postrojenja postavljaju se tako da je mogué¢ kolni pristup barem
jednom procelju i da su uklopljena u okoli§. Ako se grade kao samostalne gradevine, obvezno je
hortikulturno uredenje okolia. Potrebno je izvrsiti kabliranje elektroenergetske mreze.

(3) Minimalna udaljenost transformatorske stanice od susjedne Cestice mora iznositi 1m, od ceste
(puta) 3m.

(4) Transformatorska stanica mora imati kolni pristup s javne povrsine. Transformatorske stanice
se mogu izvesti i u sklopu novih gradevina.

(5) Prilikom gradnje novih ili rekonstrukcije postojecih elektroenergetskih objekata trase iz Plana se
mogu korigirati radi prilagodbe tehni¢kim rjeSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na
terenu.

(6) Ukoliko se pokaZze potreba za dodatnom koli¢inom elektricne energije, dozvoljava se izgradnja
transformatorske stanice unutar povrSina bilo koje namjene Sto se nece smatrati izmjenom ovog
Plana.
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(7) Ukoliko se pokaze potreba za izgradnjom novih elektroenergetskih objekata, dozvoljava se
izgradnja elektroenergetskih linijskin gradevina i distributivnih transformatorskih stanica i na
podrucjima gdje Planom nije dopustena izgradnja bez da se donese Plan nize razine.

(8) Uvazavati Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 do 400 kV ( SL 65/88 i NN 24/97), koji odreduje minimalne sigurnosne
udaljenosti i razmake i time postavlja posebne uvjete gradenja za sve gradevine u koridoru
postoje¢ih nadzemnih vodova, a za podzemne kabele uvaZziti gransku normu Tehnicki uvjeti za
polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV (Bilten HEP-Distribucije broj
130, od 31. prosinca 2003.).

(9) U slu€aju neizbjeznog premjestanja nadzemnih i podzemnih vodova ili krizanja, odnosno
priblizavanja, potrebno je pribaviti odgovaraju¢u projektnu dokumentaciju za investitora HEP,
prema tehni¢kom rjeSenju dogovorenom s HEP-ODS-om i za nju ishoditi sve potrebne dozvole.

Clanak 138.

(1) Uz nadzemne postojece i planirane dalekovode odreduju se Sirine zastitnih pojasa:
- DVVN110kV-40m (20+20 od osi DV-a).

(2) U zastitnim pojasevima nadzemnih dalekovoda moguca je rekonstrukcija i gradnja gradevina uz
obveznu prethodnu suglasnost nadleznog tijela elektroprivrede.

(3) Ograni€enja unutar zastitnih pojaseva primjenjuju na temelju uvjeta nadleznog javnopravnog
tijela koje upravlja dalekovodom.

(4) Planiranje prostora u okolini postojeceg dalekovoda 110 kV vrSi se uvazavajuéi uvjete
razgranicenja prostora prema obiljeZju koriStenja i namjeni. Prilikom planiranja prostora potrebno je
voditi raCuna da li postoji preklapanje planirane namjene prostora sa trasom postojeceg
dalekovoda 110 kV, jer je Prostornim planom Zadarske Zupanije odreden zastitni pojas (koridor)
dalekovoda Sirine 40 m, u kojem se moraju postivati propisane odedbe za gradevine koje se nalaze
unutar zastitnog pojasa (koridora) dalekovoda.

(5) Zastitni pojas (koridor) je prostor u kojem se prilikom projektiranja, izgradnje i ekspolatacije
treba pridrzavati kriterija iz "Pravilnika o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 do 400 kV". Prostor unutar zastitnog koridora
rezerviran je iskljuCivo za potrebe redovnog pogona i odrzavanja dalekovoda. U Kkoridoru
dalekovoda u pravilu se ne mogu graditi nadzemni objekti, dok se uvjeti koristenja prostora ispod
dalekovoda moraju takoder regulirati primjenom pozitivnho vazecéih tehnickih ili drugih provedbenih
propisa.

(6) Gradnja nadzemnih objekata moZe se odvijati u rubnom podru€ju koridora ili kad se isti
presijeca razizemnim ili podzemnim infrastrukturnim objektima (prometnice, plinovodi, vodovodi,
telekomunikacije, odvodnja) samo temeljem pribavljenih posebnih uvjeta gradenja kojima se
odreduje udaljenost pasivnih (konstruktivnih) i aktivnih dijelova (pod naponom) dalekovoda i
gradevina koji se namjeravaju graditi u njegovoj okolini.

(7) Posebni uvjeti gradenja u dijelu koji se odnosi na primjenu tehnickih propisa iz podrucja
elektroenergetike moraju se zatraziti od Hrvatskog operatera prijenosnog sustava, nadleznog za
izgradnju, pogon i odrzavanje visokonaponskih dalekovoda i transformatorskih stanica.

Clanak 139.

(1) Planom je predvidena minimalna povrsina gradevinske Cestice za trafostanicu:
- 40m2za10/04kV.
Clanak 140.
(1) Svi podzemni elektrovodovi izvode se kroz prometnice, odnosno prikljuéci za pojedine
gradevine kroz priklju¢ne kolne putove.

(2) Nadzemni vodovi izvode se paralelno s prometnicama, odnosno pristupnim putovima
neposredno uz granice gradevinskih Cestica.

(3) Nije dopusteno projektiranje niti izvodenje elektrovodova (podzemnih i nadzemnih) kojima bi se
ometalo izvodenje gradevina na gradevinskim Cesticama, odnosno realizacija planiranih gradevina.
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Clanak 141.

(1) Instalacije javne rasvjete u pravilu se izvode postoje¢im, odnosno planiranim nogostupom uz
prometnice. Prilikom odobravanja izvedbe javne rasvjete, rasvjetna tijela treba definirati, sukladno
gradevinama na podrucju kojih se javna rasvjeta izvodi.

Clanak 142.

(1) lzgradnja, postava i uredenje prostora i uredaja za proizvodnju i preradu solarne energije
moguca je unutar zona proizvodne namjene temeljem urbanistiCkog plana uredenja. Unutar svih
gradevinskih podrucja (osim u zasti¢enim dijelovima), mogu se postavljati solarni kolektori i/ili
fotonaponske celije na krovove i pro€elja zgrada, pod uvjetom da se radi o proizvodnji elektriCne
energije koja se prvenstveno koristi za vlastite potrebe.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koriStenje voda
Clanak 143.

(1) Potrebno je sanirati gubitke i povecati kapacitete postojecih sustava.

(2) Potrebno je nastaviti s pracenjem stvarnog stanja vodoopskrbnog sustava, u smislu snimanja i
saniranja gubitaka u distribucijskoj mrezi uz osiguranje redovitih isporuka potrebnih koli¢ina vode
svim zonama u svim predvidenim i izvanrednim uvjetima pogona.

Clanak 144.

(1) U smislu o€uvanja i povecanja resursa pitke vode na prostoru Opcine Prevlaka potrebno je
male resurse uvesti u ukupni sustav vodnog gospodarstva.

(2) Predlaze se uspostava kompleksnog i kontinuiranog istrazivanja, te pra¢enja kontrole kvalitete
svih vodnih resursa, koje ¢e dati odgovor na pitanje njihova svrhovitog koristenja.

Clanak 145.

(1) Za gradnju novih ili rekonstrukciju postoje¢ih nadzemnih vodopskrbnih gradevina potrebno je
osigurati kolni pristup do Cestice gradevine, te zastithu, transparentnu ogradu visine do
najvise2,0m. Najmanja udaljenost gradevine od ruba Cestice iznosi 2,0m. Potrebno je zastititi sve
znacajnije gradevine u sustavu vodoopskrbe. Vodoopskrbne cijevi se postavljaju u nogostup ili
zeleni pojas javno-prometne povrSine uskladeno s rasporedom ostalih komunalnih instalacija.
Prilikom rekonstrukcije vodovodne mreze, ili rekonstrukcije ceste, potrebno je istovremeno izvrsiti
rekonstrukciju ili gradnju ostalih komunalnih instalacija u profilu ceste.

(2) Moguca su odstupanja/odgovarajuée prostorne prilagodbe od predvidenih trasa vodovoda i
lokacija gradevina vodoopskrbnog sustava, ukoliko se tehnickom razradom dokaZe racionalnije i
pogodnije rieSenje mreze, a da se ne odstupa od koncepcije vodoopskrbnog rieSenja.

(3) Za gradevine kojima nije dostupna postoje¢a vododvodna mreza Planom se iznimno dopusta
priklju€enje na vlastiti spremnik vode, a do izgradnje vodovodne mreze i prikljuéenje na istu.

(4) Koristenje vlastitog vodospremnika mora biti u skladu sa zakonom propisanim normama u
pogledu koli€ina, higijenskog minimuma te drugih obaveznih uvjeta.

Clanak 146.
(1) Sve gradevine na vodoopskrbnom sustavu projektiraju se i izvode sukladno zakonskoj regulativi
te vaze¢im normama. Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje vodoopskrbne mreze na nacin kojim

bi se Stetilo gradenju gradevina na gradevnim Cesticama (dijagonalno i sl.) kako bi se sprijeCilo
eventualno naknadno izmjestanje uvjetovano gradnjom planirane gradevine.

Clanak 147.

(1) Prikaz realne procjene maksimalne dnevne i maksimalne satne potroSnje za opcinu Privlaka:
- maksimalna dnevna potrosnja - 926.208 I/d
- maksimalna satna potrosnja - 60.048 I/h
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(2) Prikaz realne procjene maksimalnog dnevnog i maksimalnog satnog protoka:
- maksimalni dnevni protok - 10,42 I/s
- maksimalni satni protok - 16,68 I/s
(3) Planom se propisuju minimalne Sirine zastitnih koridora:
- za cjevovode @ 500 mm najmanje 11 m
- za cjevovode @ 400 mm najmanje 10 m
- za cjevovode @ 350 mm najmanje 9 m
- za cjevovode @ 300 mm najmanje 8 m
- za cjevovode @ 250 mm najmanje 7m
- za cjevovode @ 200 mm i manje od 200 mm najmanje 6,5 m

(4) Temelji &vrstih ili montaznih stambenih i poslovnih gradevina od osi cjevovoda moraju biti
udaljeni najmanje:

- 4,00 m za cjevovode @ 500 mm i @ 400 mm
- 3,75 m za cjevovode & 350 mm
- 3,50 m za cjevovode & 300 mm
- 3,25 m za cjevovode @ 250 mm i @ 200 mm
- 3,00 m za cjevovode profila manjeg od 200 mm
(5) Temelji ogradnih zidova ili ograde bez temelja od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanije:
- 1,25 m za cjevovode @ 350 mm - & 500 mm
- 1,00 m za cjevovode & 200 mm - & 300 mm
- 0,75 mza cjevovode profila manjeg od 200 mm
(6) Stabla (drvoredi) od osi cjevovoda moraju biti udaljeni najmanije:
- 3,00 m za cjevovode & 500 mm
- 2,75 m za cjevovode @ 400 mm
- 2,50 m za cjevovode & 350 mm
- 2,25 m za cjevovode @ 300 mm
- 2,00 m za cjevovode & 250 mm
- 1,50 m za cjevovode profila do 200 mm

(7) Vodoopskrbni cjevovodi i elektroenergetski kabeli se u naCelu moraju predvidjeti na suprotnim
stranama koridora (kolnika), a minimalni svijetli razmak stjenke ili zastitne cijevi druge instalacije od
stjenke vodovodne cijevi u horizontalnoj projekciji mora iznositi:

- za kanalizaciju najmanje 3,0 m

- za SN kabel najmanje 1,5 m

- za NN kabel najmanje 1,0 m

- za TK vod najmanje 1,0 m

- za razvodni opskrbni plinovod najmanje 1,0 m.

Clanak 148.

(1) Vodopskrbne sustave je potrebno izgraditi sa svim prate¢im vodnim gradevinama te primjenom
kriterija racionalnog koriStenja postojeCih sustava vodoopskrbe, Sto podrazumijeva rjeSenje

distribucije u okviru minimuma dopus&tenih gubitaka vode, svodenje potrodnje vode na stvarne
potrebe komunalnog standarda i dr..

(2) Izgradnji novih kapaciteta (narocito turistickih) moze se pristupiti tek po osiguranju dostatnih
koli€ina vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog komunalnog
poduzeca.
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(3) Planirani novi kapaciteti vodoopskrbe mogu se spajati na ve¢ izgradeni sustav pod uvjetom da
se pritom ne ugrozi vodoopskrba postojeCeg sustava, a u protivnom potrebno je izvrsiti
rekonstrukciju/izgradnju postojeCeg sustava sukladno potrebi i namjeni novih vodoopskrbnih
kapaciteta.

Clanak 149.

(1) Za zahvate koji nisu u vodozastithim zonama, ali mogu imati nepovoljan utjecaj na vode, moraju
se primijeniti sva ogranienja i mjere zastite sukladno odlukama i uvjetima donesenim u posebnim
upravnim postupcima putem nadleznih ministarstava odnosno Hrvatskih voda.

(2) Podzemne vode Stite se na nacin da se:
- sustavno prati kakvoc¢a vode na slivnom podrudju
- ureduju vodotoci, a posebno bujice

- odreduju prostori za skladiStenje opasnih i otpadnih tvari i saniraju postoje¢a odlagalista
otpada

- izgraduju sustavi za prikupljanje, pro€iS¢avanje i odvodnju otpadnih voda
- povezuju vodoopskrbni sustavi u cjeloviti regionalni sustav.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 150.

(1) RjeSenje sustava odvodnje i proliS¢avanja otpadnih voda odredeno je Idejnim rjeSenjem
"Odvodnja i proCiS¢avanje sanitarnih i otpadnih voda Sireg podru¢ja Grada Nina", izradenom lipnja
2005. godine od "Hidroprojekt-ing" d.o.o.

(2) Za zahvat u prostoru ,Gradnja sustava odvodnje i prociS¢avanja otpadnih voda s podrudja
aglomeracije Nin-Privlaka-Vrsi; Glavni pravci odvodnje podru¢ja Grada Nina i Opcine Vrsi“ je
ishodena lokacijska dozvola tijekom 2009. godine (Zadarska Zupanija, Upravni odjel za provedbu
dokumenata prostornog uredenja i gradnje; klasa UP/I-350-05/08-01/221, urbroj.
2198/1-11/2-09-23; 10. lipnja 2009). Tijekom 2012. godine ishodena je |. Izmjena i dopuna
Lokacijske dozvole (Zadarska Zupanija, Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog
uredenja i gradnje; klasa UP/I-350-05/11-01/82, urbroj. 2198/1-11/4-12-13; 23. sijeCnja 2012).
Tijekom razdoblja 2012-2013. za zahvat su, ovisno o fazama, ishodene potvrde glavnog projekta.
Tijekom 2015. ishodena je Il. Izmjena i dopuna Lokacijske dozvole (Zadarska Zupanija, Upravni
odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja i gradnje; klasa UP/I-350-05/15-01/000038,
urbroj. 2198/1-11/10-15-0007; 27. listopada 2015).

(3) Planirani zahvat se odnosi na izgradnju sustava odvodnje i proCi§¢avanja na podrucju grada
Nina te opc¢ina Privlaka i Vrsi.

(4) Elaboratom za$tite okoliSa: sustav odvodnje Nin-Priviaka-Vrsi (Institut IGH, studeni 2015.)
definira se smanjenje kapaciteta uredaja za prociséavanje Grgur sustava Nin-Privlaka-Vrsi na
26.000 ES.

(5) Ne dozvoljava se nikakvo ispustanje otpadnih voda u Ninski i Ljubacki zaljev.

(6) Zastitu voda provoditi prema odredbama iz Drzavnog plana za zastitu voda (N.N. 8/99), Zakona
o vodama (N:N:153/09, 130/11, 56/13, 14/14 i 46/18) i Studije zastite voda Zadarske zupanije.
Moguéa su odstupanja od shematski odredenog koridora cjevovoda i lokacija crpnih stanica
sustava odvodnje otpadnih voda, prikazanog na kartografskom prikazu Plana, ukoliko je to
opravdano stanjem na terenu, vlasni¢kim odnosima ili kvalitetnijim projektnim rjeSenjem.

Clanak 151.

(1) Kanalizacija se u pravilu izvodi kroz prometnice, odnosno prikljuéni spojevi gradevina kroz
pristupne putove.

(2) Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je regulirano
projektiranje i izgradnja ovih gradevina. Nije dozvoljeno projektiranje i gradenje kolektora i ostalih
gradevina u sustavu ukupne kanalizacijske mreze kojim bi se nepotrebno ulazilo na prostore drugih
gradevinskih Cestica, odnosno prostore namijenjene drugim gradevinama, radi spre€avanja
eventualnih naknadnih izmjestanja uvjetovanih gradnjom tih gradevina.
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Clanak 152.

(1) Svakoj postojecoj i novoplaniranoj gradevini unutar gradevinskog podru€ja mora se osigurati
priklju€enje na javni sustav odvodnje.

(2) Iznimno od prethodnog stavka, do realizacije sustava javne odvodnje s uredajem za
pro€iS¢avanje mogucéa je realizacija pojedinaCnih gradevina sa prihvatom otpadnih voda u
vodonepropusne sabirne jame i odvozom prikuplijenog efluenta putem ovlastene osobe ili
izgradnjom vlastitih uredaja za prociS¢avanje sanitarnih otpadnih voda i ispustanjem prociséenih
sanitarnih otpadnih voda u prirodni prijemnik, a sve ovisno o koli€ini otpadnih voda i uvjetima na
terenu, uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.

(3) Svako ispustanje prociscenih otpadnih voda u podzemlje dozvoljeno je uz uvjet da je osigurano
neizravno ispustanje putem upojne gradevine sa procjedivanjem kroz zemlju ili potpovrSinske
slojeve bez ugroZavanja okolnih objekata i povrsina, te bez utjecaja na zonu kupanja i rekreacije.

(4) Ispustanje prociséenih otpadnih voda putem ispusta treba biti izvedeno na nacin da nema
negativnog utjecaja na zonu kupanja i rekreacije.

(5) Do izgradnje kanalizacijskih sustava, odvodnju otpadnih voda potrebno je rijeSiti izgradnjom
vlastitih septickih jama, tj. primjenom suvremenih uredaja za proci§¢avanje otpadnih voda na nadin:

- da uredaj bude izveden nepropusno za okolni teren
- da od susjedne gradevinske Cestice bude udaljen minimalno 2,0 m
- da je omogucen kolni pristup radi ¢iS¢enja.
Clanak 153.
(1) Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razliite od standarda komunalnih otpadnih
voda, duzni su izraditi predtretman otpadnih voda do standarda komunalnih otpadnih voda.

(2) Za gradevine koje imaju izrazen poja¢an udio masnoc¢a u otpadnim vodama (npr. restorani)
potrebno je prije priklju¢ka na javni sustav odvodnje ugraditi odgovarajuéi mastolov — gravitacijski
skupljac ulja.

(3) Onecidcene oborinske vode sa parkiralidnih povrSina sa vise od 10 PM, odnosno radnih,
manipulativnih i sliénih povrSina potrebno je tretirati u uredajima za prociS¢avanje oneciséenih
oborinskih voda (taloznici, separatori) prije dispozicije u recipijent, a sve u skladu sa vodopravnim
uvjetima Hrvatskih voda.

Clanak 154.
(1) Proizvodni pogoni, obrtni¢ke i usluzne radionice obvezni su za svoje otpadne vode izgraditi

vlastite sustave i uredaje ili ih putem predtretmana dovesti u stanje moguceg prihvata na sustav
javne odvodnje prema Pravilniku o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20).

Clanak 155.

(1) Komunalni mulj, kao ostatak nakon primarnog prociSéavanja voda treba prikupljati i organizirati
njegovu obradu i doradu na jednom mijestu.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
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Clanak 156.

(1) Zastita od Stetnog djelovanja povremenih buji¢nih tokova i odvodnih kanala, kada moze doéi do
plavljenja, ispiranja, podrivanja ili odronjavanja zemljiSta i drugih sli¢nih Stetnih pojava, te posredno
do ugrozavanja zivota i zdravlja ljudi i njihove imovine, te poremecaja u vodnom rezimu, ¢e se
provoditi izgradnjom zastitnih i regulacijskih vodnih gradevina, odnosno tehnickim i gospodarskim
odrzavanjem vodotoka, vodnog dobra i regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina koje se provodi
prema programu uredenja vodotoka i drugih voda u okviru Plana upravljanja vodama. U svrhu
tehni¢kog odrzavanja, te radova gradenja, uz bujiéne vodotoke treba osigurati inundacijski pojas
minimalne Sirine od 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba Cestice javnog vodnog dobra. U
inundacijskom pojasu zabranjena je svaka gradnja i druge radnje kojima se moze onemoguditi
izgradnja i odrzavanje vodnih gradevina, na bilo koji na¢in umanijiti proto¢nost korita i pogorsati
vodni rezim, te povecati stupanj ugrozenosti od Stetnog djelovanja vodotoka. Svaki vlasnik,
odnosno korisnik objekta ili Cestice smjeStene uz korito vodotoka ili ¢esticu javno vodno dobro
duzan je omoguciti nesmetano izvrSavanje radova na €iS¢enju i odrzavanju korita vodotoka, ne
smije izgradnjom predmetne gradevine ili njenim spajanjem na komunalnu infrastrukturu umaniiti
propusnu mo¢ vodotoka, niti uzrokovati — u u istom, te za vrijeme izvodenja radova ne smije niti
privremeno odlagati bilo kakvi materijal u korito vodotoka.

Clanak 157.

(1) Postojeca neregulirana korita povremenih buji¢nih vodotoka i oborinskih kanala potrebno je
regulacijskim radovima povezati i urediti na nacin da se u kontinuitetu sprovedu oborinske i druge
povrSinske vode do uljeva u more, a sve u skladu s vodopravnim uvjetima i ostalim aktima i
planovima predvidenim Zakonom o vodama. Projektno rieSenje uredenja korita sa svim potrebnim
objektima, maksimalno smjestiti na Eesticu “javno vodno dobro” iz razloga izbjegavanja imovinsko -
pravnih sporova kao i razloga prilagodbe uredenja vazecoj prostorno - planskoj dokumentaciji, a
koje ¢e istovremeno omoguditi siguran i blagovremen protok voda vodotoka, te odrzavanje i
CiScenje istog. Dimenzioniranje korita treba izvrsiti za mjerodavnu protoku dobivenu kao rezultat
hidroloskih mjerenja ili kao rezultat primjene neke od empirijskih metoda.

Clanak 158.

(1) Na mjestima gdje trasa prometnice poprecno prelazi preko buji¢nih vodotoka i odvodnih kanala
predvidjeti mostove ili propuste takvih dimenzija koji ¢e nesmetano propustiti mjerodavne protoke.
Ukoliko je potrebno predvidijeti i rekonstrukciju postojec¢ih propusta zbog male propusne modi ili
dotrajalosti. Takoder treba predvidjeti oblaganje uljeva i izljeva novo projektiranih ili rekonstruiranih
propusta u duZini min. 3,0 m', odnosno izraditi tehni¢ko rieSenje eventualnog upustanja “Cistih®
oborinskih voda u korita vodotoka kojim ¢e se osigurati zastita korita od erozije i neometan protok
vodotoka. Detalje upustanja oborinskih voda investitor treba usuglasiti sa stru¢nim sluzbama
Hrvatskih voda. Tijekom izvodenja radova potrebno je osigurati neometan protok kroz korito
vodotoka. Na mjestima gdje prometnica prelazi preko reguliranog korita vodotka (trapezno
obloZzeno korito, betonska kineta i sl.) konstrukciju i dimenzije osnovnih elemenata mosta ili
propusta sa svim pripadnim instalacijama treba odrediti na nacin kojim se ne bi umanjio projektirani
slobodni profil korita, kojim ¢e se osigurati staticka stabilnost postojeée betonske kinete, zidova ili
obaloutvrde, odnosno kojim se nece poremetiti postoje¢i vodni rezim. Os mosta ili propusta
postaviti Sto okomitije na uzduznu os korita, a Sirina istog treba biti dovoljna za prijelaz planiranih
vozila. Konstrukcijsko se rieSenje mosta ili propusta treba funkcionalno i estetski uklopiti u sadasnje
i buduce urbanisti¢ko rjeSenje tog prostora.

Clanak 159.

(1) Polaganje objekata linijske infrastrukture (kanalizacija, vodovod, elektricni i telekomunikacijski
kablovi itd.) zajedno sa svim oknima i ostalim prate¢im objektima uzduzno unutar korita vodotoka,
odnosno Cestice javhog vodnog dobra nije dopusteno. Vodenje trase paralelno sa reguliranim
koritom vodotoka izvesti na minimalnoj udaljenosti kojom ¢e se osigurati statiCka i hidraulicka
stabilnost reguliranog korita, te nesmetano odrzavanje ili buduéa rekonstrukcija korita. Kod
nereguliranih korita, udaljenost treba biti minimalno 3,0 m od gornjeg ruba korita, odnosno ruba
Cestice javnog vodnog dobra zbog osiguranja inundacijskog pojasa za buducu regulaciju. U samo
odredenim slu€ajevima udaljenost polaganja se moze smanijiti, ali to bi trebalo utvrditi posebnim
vodopravnim uvjetima i za svaki objekt posebno.
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Clanak 160.

(1) Popreéni prijelaz pojedinog objekta linijske infrastrukture preko korita vodotoka po moguénosti
je potrebno izvesti iznad u okviru konstrukcije mosta ili propusta. Mjesto prijelaza izvesti popre¢no i
po mogucnosti $to okomitije na uzduznu os korita. Ukoliko instalacije prolazi ispod korita, investitor
je duzan mjesta prijelaza osigurati na nacin da je uvuce u betonski blok Cija ¢e gornja kota biti 0.50
m ispod kote reguliranog ili projektiranog dna vodotoka. Kod nereguliranog korita, dubinu iskopa
rova za kanalizacijsku cijev treba usuglasiti sa struénom sluzbom Hrvatskih voda. Na mjestima
prokopa oblozenog korita vodotoka ili kanala, izvrSiti obnovu obloge identi€nim materijalom i na isti
nacin. Teren devastiran radovima na trasi predmetnih instalacija i uz njihovu trasu, dovesti u
prvobitno stanje kako se ne bi poremetilo povrsinsko otjecanje.”

Clanak 161.

(1) Na podrugju Op¢ine Privlaka u skladu sa Planom navodnjavanja Zadarske Zupanije (Sluzbeni
glasnik Zadarske zupanije, br. 5/07) nije odreden sustav za navodnjavanje.

2.4.4. Melioracijska odvodnja
Clanak 162.

(1) Planom nije odredeno.

3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 163.
(1) Prema Zakonu o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19) na podrucju Opcine Privlaka nema
zastiéenih podrudja.

3.1.2. Kulturna bastina

3.1.2.1. Mjere zastite kulturno-povijesnih vrijednosti
Clanak 164.
(1) U cilju o€uvanja kulturnog nasljeda utvrden je popis dobara - podrucja i pojedinacnih gradevina
s odredenim ili predloZzenim stupnjem zastite:

- ZPP — Zastita ovim Planom; PZ — Preventivho zasti¢éeno; E — Evidentirano arheolosko
nalaziste koje treba istraziti i odrediti mu povrsinu.

(2) 1.0. Povijesna naselja i dijelovi naselja
- 1.1. etnoloSka bastina
- 1. povijesna jezgra Privlake (16. st.) - ZPP
- 2. Gornji Begoniji¢i - ZPP
- 3. Doniji Begonijici - ZPP
- 4. Sangic¢i - ZPP
- 5. Skoblari - ZPP
- 6. Buvic¢i - ZPP
- 7. Glavani - ZPP
- 8. Krslovici - ZPP
- 9. Mletak (dio zaseoka) - ZPP
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(3) 2.0. Povijesne gradevine i sklopovi
- 2.1. Sakralne gradevine
- 1. zupna crkva Sv. Marije (BDM) - neostilska gradevina, 1836. - ZPP
- 2. crkva Sv. Vida - srednjovjekovna gradevina, 1348. - ZPP
- 2.2. Stambene gradevine

- 1. Vila Musta¢ (1897.) u blizini crkve Sv. Marije (BDM) s odlikama secesije (kovano Zeljezna
ograda). Unutrasdnji zidovi su dekorirani pejzaznim slikarstvom s po Cetka 20. st. - PZ

- 2.3. Vojne i obrambene gradevine

- 1. Kulina - ostaci srednjovjekovne arhitekture; isto¢no od Gaza u moru oko 100 m od obale -
ZPP

(4) 3.0. Arheoloska bastina

- 3.1. Podmorski arheoloski lokaliteti
- 1. Bilotinjak - ostaci anti¢ke arhitekture u moru; JI od rta Brtali¢ - E
- 2. Gaz - ostaci anti¢ke arhitekture, lu¢kih instalacija i nekropole; Soline - E
- 3. TirabosSkovic¢a - ostaci anticke arhitekture; uz obalu - E

- 3.2. Kopneni arheolo$ki lokaliteti
- 1. Busje - neolitski nalazi; ostaci kasnoanticke nekropole; Vrtlac - E
- 2. Brtali¢ - na dva rta nalaze se ostaci anticke arhitekture - E
- 3. Supetar - polozaj nekadasnje crkve Sv. Petra, ko ja se prvi put spominje 1459., ostaci
nisu vidljivi - E
- 4. Skornica - prethistorijski tumul; uvala Supetar - E
- 5. Sabunike - ostaci anti¢ke arhitekture - E
- 6. Tureta — ostaci anti¢ke arhitekture uz more - E
- 7. ruSevine crkve Sv. Barbare (prvi spomen 1249.), Grbiéi - E
- 8. ruSevine crkve Sv. Katarine (prvi spomen 1319.), oko 1 km sjeverno od Sv. Barbare - PZ
- 9. ostaci crkve Sv. Kristofora (prvi spomen 1350.), Soline - E
- 10. Soline - E

(5) Crkva Sv. Vida na k.€. 1646, 1647 k.o. Privlaka zasti¢eno je kulturno dobro upisano u Registar
kulturnih dobara RH pod brojem Z-7071. ArheoloSko nalaziste Soline na k.¢. 9279/1 k.o. Privlaka
preventivno je zasti¢eno kulturno dobro upisano u Registar kulturnih dobara RH pod brojem
P-5420.

(6) Na kartografskom prikazu u mijerilu 1:25000, br.3a. Uvjeti za koriStenje, uredenje i zastitu
prostora; uvjeti koriStenja i podru€ja posebnih ogranienja u prostoru, na temelju elaborata
"ArheoloSka topografija Opc¢ine Privlaka" iz svibnja 2013. godine, koju je izradila dr. sc. Martina
Dubolni¢, ucrtani su arheolo$ki pojedinacni lokaliteti te su njihovi nazivi i lokacije navedeni na
spomenutom kartografskom prikazu.

(7) Prije ikakvih zahvata na kulturnom dobru, kao i unutar arheoloSkih podrucja i pojedinacnih
arheoloskih lokaliteta potrebno je zatraziti posebne uvjete od Konzervatorskog odjela Zadar.

Clanak 165.

(1) Prije pocCetka radova na elementima kulturne bastine (popravak i odrzavanje postojeéih
gradevina, nadogradnje, prigradnje, preoblikovanja, rudenja i uklanjanja gradevina ili njihovih
dijelova, novogradnje unutar zastiCenih predjela, prenamjene postojeéih gradevina,izvodenje
radova na arheoloskim lokalitetima) potrebno je od Konzervatorskog odjela zatraZiti posebne uvjete
potrebne za izradu projekta obnove, temeljem kojeg Konzervatorski odjel izdaje rjeSenje o
prethodnom odobrenju za izvodenje radova.
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Clanak 166.

(1) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili nekih drugih radova naide na arheoloSko nalaziste ili
pojedinacan nalaz, radovi se moraju prekinuti i o nalazu bez odlaganja obavijestiti nadleznu
ustanovu.

Clanak 167.
(1) Arheoloska iskapanja i istrazivanja mogu se obavljati samo na temelju odobrenja koje daje
nadlezno tijelo.

(2) Zastitu arheoloskih lokaliteta i spomenika treba provoditi u skladu s nacelima arheoloSke struke
i konzervatorske djelatnosti, sanacijom, konzervacijom i prezentacijom vidljivih ostataka gradevina
vaznih za povijesni i kulturni identitet prostora.

Clanak 168.

(1) U radijusu od 300 m u odnosu na poziciju podmorskih lokaliteta nije dopusteno:
- diranje, premjestanje ili ostecivanje artefakata
- foto ili video snimanje za javnu objavu bez prethodne dozvole Konzervatorskog odjela
- kopanje dna ili dizanje mulja radi otkrivanja artefakata ili arhitekture

- nasipanje i izgradnja na obalnom rubu i morskom priobalju bez prethodne dozvole nadleznog
tijela.
Clanak 169.
(1) Predstavnicko tijelo Opcine treba donijeti odluku o zastiti dobara od lokalnog znacenja koja
treba konzervirati, obnoviti i rekonstruirati, odnosno revitalizirati, a uz prethodnu suglasnost

nadlezne ustanove utvrditi nacin zaStite i osigurati uvjete i sredstva potrebna za provedbu te
odluke.

(2) Potrebno je izvrsiti arheoloski i etnoloSki pregled podru¢ja Opcine Privlaka koji nije obuhvacéen
dosadasnjim pregledima.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 170.
(1) Posebnu brigu treba posvetiti zastiti obalnog pojasa, njegovog sustavnog o€uvanja i uredenja,

zastiti bilinog pokrova, te sprie€avanju svih oblika nekontrolirane izgradnje.
Clanak 171.

(1) Treba zastititi:
- obalni pojas uz Ninski zaljev s klifovima, koji prema Virskom mostu prelaze u moévarno tlo
- komplekse poljoprivrednog zemljista.

(2) U svrhu o€uvanja ruralnog krajobraza potrebno je:

- oCuvati razliCitosti prostornih cjelina te karakteristicnih slika prostora uvjetovanih prirodnim
obiljezjima, tipovima naselja i kulturno-povijesnim nasljedem

- oCuvati i obnoviti estetske vrijednosti krajobraza (gromace, pasnjake, livade, Sume)

- revitalizirati ekstenzivno stocCarstvo

- obnoviti zapu$tene vinograde i maslinike na tradicionalan nacin

- poljoprivredno zemljiste zastititi od prenamjene, a proizvodnju prilagoditi bioloSkim ciklusima

- gospodarske i infrastrukturne gradevine prilagoditi zahtjevima zastite prostora, uvazavajuci
uvjete nadleznih sluzbi za zastitu krajobraznih i prirodnih vrijednosti

- oCuvati tradicijski nacin izgradnje uz upotrebu autohtonog materijala,

- pri uredenju i regulaciji vodotoka (s ciliem spreavanja Stetnog djelovanja voda) saduvati
prirodno stanje toka, izbjegavati betoniranje korita ili ga obloZiti grubo obradenim kamenom

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 119 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

- uredenje postoje¢ih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se ocuvaju
krajobrazne vrijednosti

Clanak 172.

(1) Zastita prirode provodi se kroz o€uvanje bioloSke i krajobrazne raznolikosti te zastitu prirodnih
vrijednosti, a to su zasti¢ena podrucja, zasti¢ene svojte te zasti¢eni minerali i fosili. U cilju oCuvanja
prirodne biolodke i krajobrazne raznolikosti kao posebnu vrijednost treba ocuvati podrucja
prekrivena autohtonom vegetacijom, te obalno podrudje (prirodne plaze i stijene) te more i
podmorje kao ekolo3ki vrijedna podrucja.

(2) Potrebno je revitalizirati ekstenzivno stoCarstvo, te poticati obnovu zapustenih vinograda i
maslinika na tradicionalan nacin, poticati pCelarstvo i sl..

(3) Pri oblikovanju gradevina (posebice onih koji se mogu graditi izvan naselja) treba koristiti
materijale i boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

(4) Treba sprijeciti Stetne zahvate i poremecaje u prirodi koji su posljedica turisti¢kog razvoja i
drugih djelatnosti i osigurati $to povoljnije uvjete odrZzavanja i slobodnog razvoja prirode. Treba
ograniCiti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te se
prirodna obala treba o€uvati bez znac€ajnih izmjena obalne linije, nasipanja i otkopavanja obale.

(5) Pri izvodeniju gradevinskih i drugih zemljanih radova obvezna je prijava nalaza minerala ili fosila
koji bi mogli predstavljati zasti¢enu prirodnu vrijednost u smislu Zakona o zastiti prirode te poduzeti
mjere zastite od unistenja, osteéenija ili krade.

(6) Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno koristenje neobnovljivih
prirodnih dobara, te odrzZivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora. Koristenje prirodnih dobara treba
provoditi temeljem planova gospodarenja prirodnim dobrima koji moraju sadrzavati uvjete zastite
prirode nadleznog tijela drzavne uprave.

Clanak 173.

(1) Zabranjeno je nasipavanje terena iskopnim i otpadnim gradevinskim materijalom izvan
gradevinskog podrudja.

(2) Treba ograniciti gradevinsko zauzimanje obale posebno na krajobrazno vrijednim lokacijama te
se prirodna obala treba oCuvati bez znacajnih izmjena obalne linije, nasipavanja i otkopavanja
obale.

(3) U slu¢aju nasipavanja obale potrebno je izraditi studiju utjecaja naokolis.
Clanak 174.

(1) Temeljem Zakona o zastiti prirode, utvrduju se sljedeci uvjeti zastite prirode:

- planiranje stambenih, gospodarskih, turistiCckih i ostalih zona, proSirivanje postojecih
gradevinskih podrucja, planirati na nacin da njihova izgradnja ne uzrokuje gubitak rijetkih i
ugrozZenih stanidnih tipova, te gubitak stanista strogo zasti¢enih biljnih i Zivotinjskih svoiti

- uredenje postojecih i Sirenje gradevinskih podrucja planirati na nacin da se oCuvaju postojec¢e
krajobrazne vrijednosti

- pri odabiru lokacije za smjestaj postrojenja za proizvodnju energije iz obnovljivih izvora uzeti u

obzir prisutnost ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova, zasti¢enih i/ili ugroZenih vrsta flore i faune te
elemente krajobraza

- prilikom ozelenjivanja podru€ja zahvata koristiti autohtone biljne vrste, a postoje¢e elemente
autohtone flore saCuvati u najveéoj mogucoj mjeri te integrirati u krajobrazno uredenje

- pri odabiru trase prometnih koridora voditi rauna o prisutnosti igrozenih i rijetkih stanista i
zasti¢enih i/ili ugrozenih vrsta flore i faune; oCuvati podrucja prekrivena autohtonom vegetacijom

- osigurati povoljnu koli¢inu vode u vodenim stanistima koja je nuZna za opstanak stanista i
njihovih znacCajnih bioloskih vrsta i oCuvati povezanost vodnog toka

- otpadne vode (sanitarne i oborinske vode sa prometnih i manipulativnih povrSina) zbrinuti
vodonepropusnim razdjelnim sustavom odvodnje s potrebnim prociséavanjem

- posebno voditi brigu o zastiti podmorskih stanista posidonije (Posidonion oceanicae) te u cilju
njihove zastite ograniciti sidrenje i ne dozvoliti ispustanje otpadnih voda u more
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- nije dozvoljeno nadohranjivanje plaza u podrucju ekoloSke mreZe gdje prevladava stanisni tip
Infralitoralni sitni pijesci s viSe ili manje mulja (NKS kod G.3.2.), a u ostalim podruc¢jima s
obzirom na postojeéu konfiguraciju i stanje obale nadohranjivanje plaza treba svesti na
minimum

- potrebno je oCuvati povoljnu gradu i strukturu morskog dna, obale i priobalnog podrucja.

3.1.4. EkoloSka mreza (Natura 2000)
Clanak 175.

(1) MEBUNARODNO VAZNA PODRUCJA ZA PTICE:

- SIFRA I NAZIV - HR1000023 SJEVEROZAPADNA DALMACIJA | PAG, CILJEVI OCUVANJA -
crnogrli plijenor (Gavia arctica) crvenogrli plijenor (Gavia stellata) blistavi ibis (Plegadis
falcinellus) eja livadarka (Circus pygargus vlastelica (Himantopus himantopus) cukavica
(Burhinus oedicnemu) zlatar pijukavac (Pluvialis squatarola) morski kulik (Charadrius
alexandrinus) veliki pozvizda¢ (Numenius arquata) crvenoga prutka (Tringa totanus) Zalar
cirikavac (Calidris alpina) dugokljuna Cigra (Sterna sandvicensis) kratkoprsta Seva (Calandrella
brachydactyla) sivi svraak (Lanius minor)

- SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE - regulirati lov i sprje¢avati krivolov (7) - osigurati poticaje
za tradicionalno poljodjelstvo i stoCarstvo (9) - kontrolirati i ograniciti gradnju objekata i lu€ica na
muljevitim i pjeskovitim morskim obalama (22) - sprje€avati nasipavanje i betonizaciju obala (23)
- osigurati poticaje solanama za oCuvanje ornitoloSke vrijednosti (24)

(2) PODRUCJA VAZNA ZA DIVLJE SVOJTE | STANISNE TIPOVE:

- SIFRA | NAZIV HR3000176 NINSKI ZALJEV; - CILJEVI OCU\{ANJA/ ptice mocvarice (NKS
Sifra F.2. 1120 G.3.5.) - NATURA 1140, 1110, 1120; - STANISNI TIP/ muljevite i pjeS¢ane
plicine, pjesCana dna, pjeskovita morska obala, naselja posidonije; - SMJERNICE ZA MJERE
ZASTITE/ -kontrolirati i ograniciti gradnju objekata i lucica na muljevitim pjeskovitim morskim
obalama (22), - sprjeCavati nasipavanje i betonizaciju obala (23), - zabrana sidrenja (25), -
regulirati akvakulturu (31), - regulirati ribolov povla¢nim ribolovnim alatima (32), - ne iskoristavati
sedimente iz sprudova u priobalju (136)

- évIFRA | NAZIV: HR4000005 PRIVLAKA — NINSKI ZALJEV — LJUBACKI ZALJEV; - CILJEVI
OCUVANUJA/ ptice mocvarice (NKS Sifra F.2. 1120 G.3.5.) - NATURA 1420, 1140; - STANISNI
TIP/ mediteranska i termoatlantska vegetacija halofitnih grmova (Sacocornetea fruticosi),
muljevite pjeS€ane plicine; - SMJERNICE ZA MJERE ZASTITE/ - kontrolirati i ograniciti gradnju
objekata i lu€ica na muljevitim pjeskovitim morskim obalama (22), - sprjeCavati nasipavanje i
betonizaciju obala (23)

- NATURA 38ifra — stanidni tipovi zasti¢eni Direktivom o staniStima; NKS Sifra — stanidni tip
utvrden Nacionalnom klasifikacijom stanista
(3) Sukladno Uredbi o ekoloskoj mrezi (NN 124/13, 105/15) na podru¢ju Opcine Privlaka u
Zadarskoj Zupaniji nalaze se podrucja ekoloSke mreze i to podrucje oCuvanja znaCajna za vrste i

stani$ne tipove (POVS) HR4000005 Privlaka-Ninski zaljev-Ljubacki zaljev i manji dio HR3000176
Ninski zaljev te podrucje o€uvanja znacajno za ptice (POP) HR1000023 SZ Dalmacija i Pag.

(4) Za zahvate planirane predmetnim planom koji mogu imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljeve
oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloske mreze, sukladno Clanku 24. st. 2. Zakona o zastiti prirode
(NN, broj 80/13, 15/18, 14/19) i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti za ekoloSku mrezu (NN, broj
164/14), provodi se ocjena prihvatljivosti za ekoloSku mrezu.

3.2. Posebna ogranicenja
3.2.1.Tlo
Clanak 176.

(1) Mjere za sprjeCavana nepovoljna utjecaja na okoli$ ¢ée se temeljiti na Odredbama iz ovog Plana
i na posebnim propisima Republike Hrvatske.
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Clanak 177.

(1) U slucaju da se na relativno malom prostoru planira niz istovrsnih zahvata €ije su pojedinacne
veli€ine ili kapaciteti ispod propisanih granica, ali ukupni kapaciteti iznad granica propisanih,
obvezatna je provedba postupka procjene utjecaja na okoli§ prema Zakonu i Pravilniku

3.2.1.1. Zastita tla
Clanak 178.

(1) Ovim Planom utvrdene su smjernice u cilju zastite tla:
- Potrebno je dugoroc¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla.

- Mjere koje treba poduzeti usmjerene su poglavito na koristenje tla primjereno stanistu,
smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene strukture tla kao i
smanjenje unosenja tvari.

- Posebnu vaznost ima nacelo preventivnost, kojime se osiguravaju funkcionalnosti i moguénosti
korisStenja tla za razli€ite namjene kao i raspolozivosti tla za buduce narastaje.

- U slucaju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost treba dati zastiti istih ispred
korisnickih interesa.

- U svrhu preventivne zastite funkcija tla potrebno je iskazati prioritetna podrucja za odredena
koristenja. Pored toga, odgovaraju¢im mjerama treba osigurati vrijedna tla i lokacije ukljuCujuci i
njihovo koristenje.

- Da bi se osiguralo smanjenje utroSka povrsina potrebno je razvoj naselja prioritetno usmijeriti
na postojece dijelove naselja (struénim “zgusc¢ivanjem” naseljenosti uz poboljSanje stambenog
okruzenja, oCuvanje sadrZaja unutar opcina i gradova i obnova zgrada i objekata, prenamjena
povrsina koje su ranije koriStene za industriju, obrt i vojne svrhe) i time ograni€iti rast naselja na
nove povrsine.

- Kod razvoja naselja i velikih industrijskih i infrastrukturnih projekata, poglavito u sektoru
prometa, energije i turizma, od nacionalnog interesa je provodenje istrazivanja djelotvornog
koriStenja prostora i utjecaja na okolis.

- Osobito treba podupirati teznje i mjere koje su u skladu sa zastitom tla i ciljevima ekoloski
usmjerenog koristenja tla.

- Pri odredivanju gradevinskih podrucja treba voditi raCuna o stvarnim potrebama, a ako se ve¢
odredenim gradevnim podruc¢jima nije doSlo do izgradnje, potrebno je provesti ponovnu
prenamjenu takvih podrucja.

- PovrSine koje se viSe ne koriste (npr. rudne jalovine, odlagalista otpada, klizista, nesanirani
kamenolomi) potrebno je ponovno obradivati (rekultivirati).

- U svrhu zastite od erozije i Stetnog zbijanja tla potrebno je primjenjivati odgovarajuce
poljoprivredne i Sumarske postupke specifiéne za pojedine regije (“Pravila dobre poljoprivredne i
Sumarske prakse”).

- PovrSine osteéene erozijom i klizanjem potrebno je Sto je viSe moguce obnoviti.

- Treba poticati ekoloSko, odnosno bioloSko poljodjelstvo i ekstenziviranje istog.

- U cilju zastite od prirodnih razaranja potrebno je poticati procese prirodnog pomladivanja Suma
i autohtone Sumske zajednice.

- Treba teziti staniStu prilagodenom posumljavanju. OdrZzavanje i koriStenje Suma treba biti
prilagodeno uvjetima stanja tla.

- U svrhu ograni¢avanja erozije potrebno je u vodenom gospodarstvu, niskogradnji i Sumarstvu
poduzimati mjere sli¢ne prirodnim mjerama.

- Mocdvarnim tlima koja se koriste u poljoprivredi treba gospodariti tako da se sprijeCi razgradnja
organske tvari u tlu i da im se kroz pasnjacku uporabu osigura odrzivo gospodarenije.

- Pored utvrdivanja i dokumentiranja povrdina pod starim odlagalistima (katastar svih starih
odlagalista), potrebno je provesti ispitivanja starih odlagalista, kao i procjenjivanje njihove
moguce opasnosti usporedivim metodama.
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- Potrebno je obaviti kartiranje rasprostiranja osjetljivih podrudja i izradu planova (karata)
ugrozenih podrucja, koje ¢e obuhvatiti i podrucja s geoloskim, hidrogeoloskim i seizmoloskim
rizicima.
3.2.1.2. Postupanje s otpadom
Clanak 179.

(1) Ovim Planom se utvrduje potreba izgradnje cjelovitog sustava za postupanje s otpadom.
Zakonom o odrzivom gospodarenju otpadom (,Narodne novine®, broj 94/13.) utvrdeni su nacini
postupanja sa otpadom ovisno o vrsti otpada, tega je potrebno odgovarajuce provoditi.

Clanak 180.

(1) Moraju se sanirati postoje¢a odlagalista otpada, odnosno odrediti prenamjena onih koja se nece
koristiti.

Clanak 181.

(1) Na podruc¢ju Opcine Privlaka, otpadom ¢e se postupati u skladu s "Planom gospodarenja
otpadom Zadarske Zupanije" (objavljen u "Sluzbenom glasniku Zadarske Zupanije" br. 15/09).

Clanak 182.

(1) Potrebno je utvrditi sva postoje¢a divlja odlagalista ili prikupljalista na kojima se bespravno
odlaze otpad, te odrediti njihovo daljnje koristenje, tj. njihovu sanaciju i zatvaranje.

Clanak 183.

(1) Potrebno je uspostaviti sustav odvojenog sakupljanja neopasnog tehnoloskog otpada za cijelo
podru€je Opcine (metali,papir,staklo itd.) kako bi se recikliranjem dobile sekundarne sirovine za
ponovno Koristenje.

Clanak 184.

(1) Na prostoru Opcine potrebno je uspostaviti sustav sakupljanja i recikliranja otpada putem
reciklaznih kontejnera, eko otoka i reciklaznog dvorista.

(2) Gradevine za gospodarenje otpadom lokalnog znacCaja (u skladu sa Zakonom o odrzivom
gospodarenju otpadom, ,Narodne novine*, broj 94/13, 73/17) mogu se planirati unutar gradevinskih
podrucja proizvodne namjene. U grafickom dijelu ucrtana je lokacija reciklaznog dvorista u sklopu
poslovno-proizvodne zone (Ki).

(3) Lokacije reciklaznih kontejnera i eko-otoka odreduje jedinica lokalne samouprave, a dozvoljena
je unutar ifili izvan gradevinskih podrucja.

Clanak 185.

(1) Opasni otpad mora se odvojeno skupljati i ne smije se prevoziti sa drugim otpadom, kao $to je
zakonom propisano.

3.2.2. Vode i more

3.2.2.1. Zastita voda
Clanak 186.

(1) Zastitu podzemnih te izvoriSnih voda za crpilista Boljkovac, Golubinka i Jezerce treba provoditi
temeljem zastitnih mjera odredenih za svaku pojedinu zonu sanitarne zastite (Odluka o odredivanju
zona sanitarne zastite izvora voda za picée, Sl. vjesnik Zadarske Zupanije 6/98.).

Clanak 187.

naselja odnosno gradevine koje neée moci biti ukljuéene u sustav odvodnje, ili do njihovog
ukljucivanja u sustav, obvezna je izgradnja nepropusnih septickih jama,tj. suvremenih uredaja za
proCiScavanje.
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(2) Potrebno je intenzivirati gradnju srediSnjeg uredaja (biolosko procis¢avanje) za procis¢avanje
otpadnih voda.

Clanak 188.
(1) Treba uvesti kontrolu nad upotrebom koli€ine i vrste zastitnih sredstava u poljoprivredi na

podru€ju vodonosnika, kako bi se priSlo smanjivanju koli€ine Stetnih tvari (prije svega nitrata) u
podzemnoj pitkoj vodi.

(2) Provoditi zastitu svih vodocrpiliSta prema postoje¢oj odluci.

Clanak 189.
(1) U osjetljivi akvatorij Ninskog zaljeva i Virskog mora nije dozvoljeno ispustanje neprociséenih
voda.

Clanak 190.

(1) Potrebno je izgraditi sredi$nji uredaj (bioloski) za procis¢avanje otpadnih voda.
3.2.2.2. Zastita mora
Clanak 191.
(1) Planom su utvrdene mjere zastite koje treba provoditi radi spreCavanja oneciS¢enja

uzrokovanog pomorskim prometom i lu¢kim djelatnostima:

- dopuniti opremu za spreCavanje Sirenja i uklanjanja oneciSc¢enja (brodovi — Cistaci, plivajucée
zastitne brane, skimeri, crpke, spremnici, specijalizirana vozila, disperzanti itd.) kod postojecih
specijaliziranih poduzeéa

- u lukama osigurati prihvat zauljenih voda i istroSenog ulja

- U marinama i lokalnim lukama ugraditi uredaje za prihvat i obradu sanitarnih voda s brodica,
kontejnere za odlaganje istroSenog ulja, ostatka goriva i zauljenih voda

- odrediti nacin servisiranja brodova na kopnu i moru.
Clanak 192.
(1) Planom su odredene i prikazane zone obalnog pojasa, te utvrdene mjere zastite i potrebne
intervencije i to:

- zona prirodne obale — prostor o€uvanog prirodnog krajolika koji maksimalno treba sacuvati, te
uredivati i samo iznimno graditi iskljucivo u skladu sa prostorno-planskom dokumentacijom

- zona kontrolirane izgradnje — prostor unutar gradevinskih podrucja razli¢itih namjena (plaza,
luka, sportski sadrzaiji i dr. javna namjena) koji je potrebno sanirati i urediti temeljem UPU-a

- zona djelomi¢ne uzurpacije morske obale — je zona samoinicijativnog uredenja morske obale i
gradnje pojedinacnih gradevina na obali ili u neposrednoj blizini koju treba sanirati i urediti.

3.2.2.3. Zasttita od poplava
Clanak 193.

(1) Za provedbu zahtjeva zastite i spasavanja u dokumentima prostornog uredenja za sluéaj
poplava (bujica) potrebno je katastarske Cestice ili dijelove Cestica koje zahvacéa korito vodotoka
bujice, a nisu registrirane kao javno dobro vode, proglasiti javnim dobrom vode.

(2) Smanjenje Setnog djelovanja bujica postiZze se preventivnim radnjama:

- sustavno uredenje bujica, odnosno radovi u slivu u cilju smanjenja erozijske sposobnosti takvih
povremenih vodotoka (poSumljavanje, izgradnja stepenica za zadrzavanje nanosa i dr.)

- prije razdoblja vlaznog vremena i prije pojave velikih plijuskova obiéi objekte u koritu bujica
(prvenstveno propuste u koritu bujica) i izvrSiti CiS¢enje od nedisto¢a (stabla, granje, otpad i dr.),
kako bi se sprijecilo izlijevanje vode iz korita

- na bujiénim tokovima potrebno je provesti zastitu od erozije i uredenje bujica koja obuhvaca
bioloske i hidrotehniCke radove (€iS¢enje korita bujica, po potrebi obloga korita i dr.). Potrebno je
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voditi raCuna o odrzavanju vegetacijskog pokrivaca u bujicnom slivu. Bioloski radovi na zaétiti od
Stetnog djelovanja bujica odnose se na odrzavanje zelenila u slivnom podrucju, kréenje raslinja i
izgradnju terasa

- pri projektiranju i gradnji treba uzimati u obzir karakteristike oborinskih prilika. Kod projektiranja
kanalizacijske mreze u naseljima, treba voditi raCuna o maksimalnim intenzitetima kiSe u kratkim
vremenskim razmacima te istu mrezu dimenzionirati na takve uvjete

- izgradnjom i uredenjem podru&ja u urbaniziranim dijelovima naselja postojeéi buji¢ni kanali
postaju glavni odvodni kolektori oborinskih voda s urbaniziranih podrucja te povrSinskih voda s
ostalih dijelova slivhog podrucja

- u podrugjima gdje je prisutna opasnost od bujicnih poplava, a prostorno planskom
dokumentacijom je dozvoljena gradnja, objekti se moraju graditi od ¢vrstog materijala na nacin
da dio objekta ostane nepoplavljen i neostecen

- zastitu od Stetnog djelovanja buijicnih voda treba provoditi u skladu sa Zakonom o vodama,
DrZzavnim planovima obrane od poplava, a posebno Planom obrane od poplava na lokalnim
vodama Zadarske Zupanije.

3.2.3. Podrucja posebnih ograni€enja

Clanak 194.

3.2.3.1. Zastita od buke
Clanak 195.

(1) Potrebno je izraditi kartu buke za podruéje Opcine, s dopustenom razinom buke za pojedine
zone:stambene, poslovne, turistiCke i prometne.

3.2.3.2. Zastita od pozara
Clanak 196.

(1) Potrebno je provesti sliede¢e mjere:
- donijeti plan gasenja
- donijeti plan za postupanje u slu¢aju nezgoda s opasnim tvarima
- predvidjeti cjevovode i sve ostale elemente hidrantske mreze
- provesti nadzor dimnjacarske sluzbe
- zabraniti parkiranje vozila na mjestima gdje su hidranti
- provoditi osmatranje cjelokupnog teritorija.

(2) Sve radnje i mjere sa ciliem sprjeCavanja Sirenja pozara moraju se provoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti od pozara, kao i posebnim propisima, odnosno drugim zakonskim aktima,
propisima i normama koji tretiraju ovu problematiku.

(3) Odredivanje zona zastite od pozara vatrobranim pojasevima ovisno je o pozarnom opterecéenju.

(4) Vatrobrani pojasevi, odnosno poZarne zapreke mogu biti ulice, parkovi i drugi slobodan prostor
gdje nije dopustena izgradnja, kao i prirodne prepreke — vodotoci, jezera. Zapreke Il. reda treba
koristiti za izgradenost ve¢u od 30 % bez obzira na poZarno opterecéenje.

(5) ODREDIVANJE ZONA ZASTITE

- PozZarno opterecenje - Vrlo visoko; GJ/M2 - vece od 4; Red pozarne zapreke - | Sirina
vatrobranog pojasa - hv1+hv2+20 m

- Pozarno opterecenje - Visoko; GJ/M2 - vece od 2; Red pozarne zapreke - Il; Sirina
vatrobranog pojasa - hv1+hv2+10 m

- Pozarno optereé¢enje - Srednje; GJ/M2 - od 1 do 2; Red pozarne zapreke - llI.: Sirina
vatrobranog pojasa - hv1+hv2+5 m

- Pozarno opterec¢enje - Nisko; GJ/M2 - manje od 1; Red pozarne zapreke - IV.; Sirina
vatrobranog pojasa - visina viSeg objekta

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 125 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

(6) S obzirom na gustocu izgradenosti, poZzarno optereéenje i medusobnu udaljenost gradevina
provoditi prema kriterijima utvrdenim propisima, pravilnicima i normativima.

(7) Prigodom detaljnijeg prostornog uredenja postojecih naselja s gusto¢om izgradenosti
izgradenog dijela gradevinskog podrucja ve¢om od 30 %, kao i veéim nepokretnim pozarnim
opterec¢enjem treba utvrditi pojaCane mjere zastite:

- ogranicenje broja etaza
- obvezatnu interpolaciju gradevina veceg stupnja vatrootpornosti (najmanje F120)
- izgradnju pozarnih zidova
- ograni¢enje namjene na djelatnosti s minimalnim pozarnim opasnostima
- izvedbu dodatnih mjera zastite (vatrodojava, pojacan kapacitet hidrantske mreze).
(8) Mjere zastite od pozara temelje se na procjeni ugrozenosti od pozara i planu zastite od pozara.

(9) Prostornim planovima treba utvrdivati koncentri¢ni nacin izgradnje unutar podrucja, bez obzira
na namjenu radi $to ucinkovitije kurativhe zastite od pozara (izbjegavati longitudinalnu izgradnju).

Clanak 197.

(1) Za glavne projekte koji se odnose na gradevine na kojima postoje mjere zastite od pozara,
potrebno je ishoditi potvrdu od strane nadleZne policijske uprave da su u glavhom projektu
predvidene propisane ili posebnim uvjetima gradenja traZzene mjere zastite od pozara.

(2) U svrhu sprjeCavanja Sirenja pozara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena od
susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje, ako se dokaze uzimajucéi u obzir pozarno opterecéenje,
brzinu Sirenja pozara, pozZarne karakteristike materijala gradevina, veliinu otvora na vanjskim
zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne gradevine ili mora biti odvojena od
susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti najmanje 90 minuta, koji u slu¢aju da
gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta)
nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzZine najmanje 1 m ispod pokrova krovista, koji mora biti od negorivog materijala na duzini
konzole.

(3) Radi omogucavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozZara na gradevini i otvorenom
prostoru, gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom propisu, a prilikom
gradnje i rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza, mora se, ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i
vanjska hidrantska mreza.

(4) Prilikom projektiranja gradevina, koristiti vazece pozitivhe hrvatske propise odnosno priznata
pravila tehniCke prakse, tako da ispunjavaju bitne zahtjeve iz podrudja zastite od pozara, 5to se
temelji na Zakonu o zastiti od pozara (,Narodne novine® br. 92/10) i na temelju njega donesenih
propisa, te uvjetima zastite od pozara utvrdene posebnim zakonom i na temelju njih donesenih
propisa.

(5) Za zahtjevne gradevine izraditi elaborat zastite od pozara kao podlogu za projektiranje mjera
zastite od pozara u glavnom projektu. Ostale mjere zasStite od pozara projektirati u skladu s
vazedéim pozitivnim hrvatskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku.

3.2.3.3. Zastita od ruSenja
Clanak 198.

(1) Ceste i ostale prometnice, posebnim mjerama treba zastititi od rudenja zgrada i ostalog
zaprec€ivanja radi 8to brze i jednostavnije evakuacije ljudi i dobara.

3.2.3.4. Zastita od potresa
Clanak 199.

(1) Protupotresno projektiranje kao i gradenje gradevina treba provoditi sukladno posebnim
propisima o gradenju i prema postojec¢im tehni¢kim propisima.

3.2.3.5. Sklanjanje ljudi

Oznaka: 762-20260508-S01 Stranica 126 od 131



Prostorni plan uredenja Opcine Priviaka

Clanak 200.

(1) Na podrucju op¢ine Privlaka nema obveze izgradnje skloniSta. Sklanjanje stanovnistva treba
planirati u zaklonima i u porodi¢nim sklonistima kod individualne stambene izgradnje.

(2) Pri planiranju i gradnji podzemnih gradevina, dio kapaciteta nuzno je prilagoditi zahtjevima
sklanjanja ljudi, ukoliko u zoni takve gradevine sklanjanje nije osigurano na drugi nacin.

(3) Mogu se koristiti sve veée otvorene povrsine poput parkiraliSta, parkova i slicno radi sklanjanije i
evakuacije ljudi.

3.2.3.6. Moguce vrste, intenzitet i posljedice djelovanja prirodnih tehnicko
tehnoloSkih i ekoloskih nesreca i ratnih razaranja

Clanak 201.

(1) Sukladno Uredbi o spre€avaniju velikih nesre¢a koje uklju€uju opasne tvari, utvrdena je obveza
izvjeStavanja gospodarskih subjekata o Cinjenici proizvodnje, skladiStenja, prerade, rukovanja,
prijevoza i skupljanja opasnih tvari.

(2) Tehnolo$ki procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne
tvari, mogu se obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno
vazecim propisima koji ureduju predmetnu problematiku.

(3) U blizini lokacija gdje se proizvode, skladiste, preraduju, prevoze, sakupljaju ili obavljaju druge
radnje s opasnim tvarima ne preporuca se gradnja gradevina u kojem boravi veci broj osoba. Nove
gradevine koje se planiraju graditi u kojima se pojavljuju opasne tvari potrebno je locirati na nacin
da u slu€aju nesre¢e ne ugrozavaju stanovnistvo (rubni dijelovi poslovnih zona) te obavezivati na
uspostavu sustava za uzbunjivanje i uvezivanje na 112.

Clanak 202.

(1) Prilikom projektiranja gradevina (zgrade, infrastrukturna mreza i dr.) treba voditi raCuna da iste
izdrze olujno i orkansko nevrijeme.

(2) Planovima nizeg reda mogu se planirati mjere za zastitu gradevina ili dijelova naselja od olujnog
i orkanskog vjetra.

3.2.3.7. Posebni uvjeti i mjere ublaZzavanja utjecaja solarnih elektrana na sastavnice
i Cimbenike okolisa te ciljeve oCuvanja i cjelovitosti podrucja ekoloSke mreze

Clanak 203.

(1) Na prostoru solarnih elektrana nije dozvoljeno skladiStenje tvari Stetnih za okoliS (toksicne tvari,
hidraulicna ulja, plinove, maziva, PVC materijale, materijale podlozne koroziji i dr.) kao ni
skladistenje drugih vrsta otpada,

(2) Nakon prestanka rada solarne elektrane predmetno podrucje potrebno je Urediti u skladu sa
propisima zastite okoliSa i mjerama utvrdenim elaboratom zastite okoliSa u postupku ocjene o
procjeni utjecaja zahvata na okolis$ i/ili studijom o utjecaju zahvata na okoli§ u postupku procjene
utjecaja zahvata na okolis.

(3) Oborinska voda sa solarnih panela moze se prikupljati u spremiste za pohranijivanje kiSnice koje
se moZe nalaziti izvan obuhvata solarne elektrane ukoliko ¢ée se koristiti za javne potrebe
(vatrogasna voda, napajanje stoke, navodnjavanje i sl,).

(4) Prilikom projektiranja i izgradnje podru¢ja za solarne elektrane, osigurati udaljenost od
speleoloskih objekata dovoljnu da nije ugroZen pristup, statika unutar i u okruzenju speleolodkog
objekta, staniSni uvjeti i koriStenje Zivotnog prostora za floru i faunu, kao i sigurnost ljudi u blizini
objekta.

(5) U zonama rasprostranjenosti velikih zvijeri, sukladno struénim podlogama, sustav sun&anih
elektrana planirati na dovoljnoj udaljenosti od postavljenih vjetroagregata kako bi se osiguralo
oCuvanje migracijskih koridora velikih zvijeri (osim u slu€aju postavljanja fotonaponskih panela
unutar zone vjetroelektrana).

(6) Kroz razradu tehni¢kog rjeSenja i primjenom dostupne tehnologije osigurati oéuvanje vegetacije
ispod i izmedu redova panela unutar obuhvata zahvata elektrane.
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(7) U postupku razvoja projekta solarne elektrane prioritet stavljati na odabir najbolje dostupne
tehnologije izvedbe fotonaposnkih modula koji omogucuje $to nizi stupanj odbljeska.

(8) Nakon prestanka rada solarne elektrane izvrSiti bioloSku sanaciju povrSina koje su bile pod
panelima i prostor vratiti u prvobitnu namjenu (ostalo poljoprivredno tlo, Sume i Sumsko tlo) na
temelju posebno izradenog projekta biolodke sanacije.

(9) Odrzavanje podstojne vegetacije provoditi bioloskim ili mehani¢kim metodama, bez koristenja
kemijskih metoda.

(10) Sprijeciti eroziju u podnoZju solarnih elektrana sadnjom niske vegetacije koja se odrzava
mehanickim i bioloskim metodama. Solarne panele ne tretirati agresivnim kemikalijama.

(11) Na projektnoj razini osigurati tehni¢ka rjeSenja za prevenciju erozije na Sumama i Sumskom
zemljistu.
(12) Potrebno je osigurati kontinuiranu suradnju s nadleznim lovoovlastenicima na Cijim podrucjima

se planiraju solarne elektrane, kako bi se utvrdili i o€uvali migracijski koridori krupne divljaci te ve¢a
obitavalista krupne i gospodarski znacajne sitne divljaci.

(13) Solarne elektrane realizirati u potpunosti izvan prioritetnih ciljnih staniSta svih podrucja
ekoloske mreze.

(14) Ukoliko se u daljnjim fazama razvoja projekta solarne elektrane uoci konflikt sa migratornim
koridorima ciljnih vrsta na podru€ju zahvata, razraditi tehniCko rjeSenje ogradivanja solarne
elektrane kako bi se osigurao koridor za migraciju ciljnih vrsta. Ograda ne smije biti niza od 15 cm
od tla kako bi se omogucio nesmetan prolaz malim Zivotinjama.

3.2.4. Zrak
Clanak 204.

(1) U ciliju poboljSanja kakvocCe zraka potrebne su sliedeCe mjere i aktivnosti za postojeCa
postrojenja:

- upotreba niskosumpornog loZivog ulja sa sadrzajem sumpora do1%,0dnosno nekog drugog
energenta u svim kotlovnicama koje koriste loZivo ulje

- zabrana koriStenja ugliena u kuénim kotlovnicama i zabrana prodaje uglijena na malo sa
sadrzajem sumpora vec¢im od 0.55g/MJ

- odrZavanje javnih povrsine redovitim €iS¢enjem prasine s ulica.
Clanak 205.

(1) U cilju poboljSanja kakvoce zraka potrebne su sljedeée mjere i aktivnosti za nove zahvate u
prostoru:

- Izvodenjem nekog zahvata na bilo kojem mjestu u Zupaniji ne smije se izazvati znadajno
povecanje optere¢enja. Razina znaCajnog povecéanja optereCenja ocjenjuje se temeljem
rezultata procjene utjecaja na okoli§. Zbog dodatnog opterecenja emisija iz novog izvora ne
smije doc¢i do prelaska kakvoce zraka u nizu kategoriju u bilo kojoj to€ki okoline izvora.

- Maksimalno dopusteni porast imisijskih koncentracija zbog novog izvora oneciScenja u
ovisnosti o kategoriji zraka prikazuje tablica 22. Ne smije se dopustiti da se izgradnjom nekog
objekta u zoni prve kategorije kakvoée zraka u potpunosti popuni prostor za buduéu izgradnju.
Na podrucje druge kategorije kakvocCe zraka moZe se dopustiti dodatno optereéenje iz novog
izvora uz istovremeno donoSenje i primjenu mjera za smanjivanje oneciS€avanja zraka iz
postojecih izvora.

- Na odlagalistima otpada provoditi skupljanje bioplina i energetski ga koristiti.
Clanak 206.
(1) U ciliju poboljSanja kakvo¢e zraka potrebne su sljede¢e mjere i aktivnosti za mobilne izvore
oneciséenja zraka:
- proSiriti pjeSacke zone i unaprijediti javni gradski prijevoz

- promijeniti plin u vozilima gradskog javnog prijevoza i dostavnim vozilima. Novi autobusi
moraju prometovati po normama EURO I1'i EURO Il
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- uCestalije obavljati inspekcije oneciS¢enja zraka za vozila gradskog javnog prijevoza, dostavna
teretna vozila, te sva vozila starija od 5 godina

- po potrebi uvoditi pjeSacke zone, te zone ograni¢enog i smirenog prometa

- osigurati proto€nost prometnica

- odrediti uvjete za velike brodove na privezu radi smanjenja emisije.
Clanak 207.

(1) Prilikom novih zahvata ne smije se dozvoliti znatnije povecanje opterecenja zraka, a prema
Uredbi o preporuéenim vrijednostima kakvoce zraka.

3.3. Posebni nacini koristenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koridtenja

3.3.1.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu
Clanak 208.

(1) Ovaj plan odreduje gradevine od vaznosti za Drzavu, sukladno odredbama PPZ —a i Uredbe o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podru¢nog (regionalnog)
znacaja (NN 34/14), a to su:

- Prometne gradevine - Cestovni objekti s pripadajuéim gradevinama i uredajima:
- drzavna cesta DC 306 Vir-Nin-Zadar(Bili brig) - (D8) - postojeca,
- Gradevine i povrsine elektroni¢kih komunikacija:

- medunarodni i meduZupanijski elektroniCki komunikacijski vodovi s pripadaju¢im
gradevinama

- koridori elektronicke komunikacijske infrastrukture radijskih i televizijskih operatora
elektroni¢kih komunikacija drzavnog znacaja

- elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema na samostojec¢im antenskim
stupovima

- Gradevine eksploatacije mineralnih sirovina:
- eksploatacija gradevnog pijeska i Sljunka — Privlacki gaz
- Vodne gradevine - Gradevine za koriStenje voda:
- magistralni cjevovod Zadar-Nin-Vir — postojeci.
Clanak 209.
(1) Nakon zavrSetka radova na izgradnji ili rekonstrukciji svih cesta, magistralnih vodovodnih

pravaca i dalekovoda, koji prolaze Opéinom Privlaka, potrebno je primjerno sanirati i oblikovati
krajobraz.

(2) Usjeke i nasipe je potrebno izvesti u odgovarajucoj Sirini uz primjenu mjera zastite od
odronjavanja kamenja i zemlje.

3.3.1.2. Gradevine od vaznosti za Zupaniju
Clanak 210.

(1) Ovaj plan odreduje gradevine od vaznosti za Zupaniju, sukladno odredbama PPZ —a i Uredbe o
odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drzavnog i podrué¢nog (regionalnog)
znacaja (NN 34/14), a to su:

- Prometne gradevine - Cestovni objekti s pripadajuéim gradevinama i uredajima:
- lokalna cesta: LC 63021:Priviaka (D306 —Z6273) (postojeca)
- lokalna cesta: LC 63188: Privlaka (26273 —nerazvrstana cesta) (postojeéa)
- lokalna cesta: LC 63189: Privlaka (26273 — 726273) (postojeca)
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- ZC 6273 - Privlaka (D306) - Nin (D306) (postoje¢a)
- Pomorske gradevine - Luka otvorena za javni promet:

- luka lokalnog znacaja — luka Privlaka - postojec¢a

- luka lokalnog znacaja — uvala Loznica - postojeca
- Pomorske gradevine - Nauti¢ka sidrista:

- Bilotinjak/Glavanci — planirano

- Uvala Livadice - planirano

- Soline/Skoblari — planirano

- Sabunike - planirano
- Energetske gradevine:

- DV/KB 110 kV TS Nin - TS Pag - TS Novalja — postojece
- Gradevine elektronickih komunikacija:

- odasilja¢i nepokretnih i pokretnih elektroni¢kin komunikacijskih mreza izvan gradevinskog
podrucja

- zupanijski elektroni¢ki komunikacijski vodovi s pripadajuéim gradevinama
- Vodne gradevine - Gradevine za koriStenje voda:

- vodoopskrbni sustavi — lokalni (postojeci i planirani)
- Vodne gradevine - Gradevine za zastitu voda:

- sustav i uredaji za prociS¢avanje otpadnih voda kapaciteta manjeg od 100000 ES u dvije ili
viSe jedinica lokalne samouprave.

(2) Za gradevine od vaznosti za Zupaniju, akti za gradnju mogu se izdati uz neposredno provedbu
Prostornog plana Zadarske Zupanije ukoliko Zupanijskim planom, zakonom ili drugim propisima nije
drugacije odredeno.

3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

3.3.2.1. Uvjeti za izgradnju unutar prostora ograni¢enja
Clanak 211.

(1) U prostoru ograni¢enja ne mogu se planirati gradevine namijenjene za:
- istrazivanje i eksploataciju mineralnih sirovina
- iskoriStavanje snage vjetra za elektriénu energiju
- obradu otpada
- uzgoj plave ribe
- vlastite gospodarske potrebe (spremiste za alat, strojeve, poljoprivrednu opremu i sl.)
- priveziste i luke nauti¢kog turizma te nasipavanje obale i/ili mora izvan gradevinskog podrucja
- zahvate C€ija je posljedica fizicka dioba otoka.
(2) Odredbe iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ne primjenjuju se na:
- eksploataciju morske soli i istraZivanje mineralne i geotermalne vode
- eksploataciju pijeska morskog dna u svrhu uredenja plaza u gradevinskom podrucju

- izgradnju reciklaznih dvoridta i pretovarnih stanica, ako to zahtijevaju prirodni uvjeti i
konfiguracija terena

- reciklazna dvoriSta, odnosno skladidta otpada u lukama u skladu s obvezama u vezi
gospodarenja otpadom u lukama propisanim Pomorskim zakonikom

- gradevine namijenjene za privez plovila u svrhu uzgoja marikulture
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- gradevine namijenjene za privez plovila koja prijevoze turiste na nenaseljenim otocima i

oto€i¢ima.
(3) U izdvojenom dijelu gradevinskog podruja naselja i neizgradenom dijelu izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte ne mozZe se planirati
gradenje gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi zahtijevaju
smjeStaj na obali i podzemne infrastrukture, prateéih sadrzaja ugostiteljsko-turisticke namjene,
gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (brodogradilista, luke i sl.) te uredenje
javnih povrsina.

Clanak 212.

(1) U prostoru ograni¢enja izvan gradevinskog podrucja moze se planirati:

- rekonstrukcija postoje¢e gradevine kojom se ne povecéava veliina gradevine (vanjski gabariti
nadzemnog i podzemnog dijela)

- gradnja pomoéne gradevine i druge gradevine na gradevnoj Cestici postoje¢e gradevine koje
se prema posebnom propisu grade na gradevnoj Cestici postojece gradevine bez gradevinske
dozvole

- gradnja i rekonstrukcija gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj izvan
gradevinskog podrucja, uklju€ujuéi i infrastrukturu za potrebe urbane sanacije.

Clanak 213.

(1) U sklopu povrsina infrastrukturnih sustava, pored osnovnih infrastrukturnih objekata i uredaja
(cjevovodi, vodospreme, transformatorske stanice, dalekovodi, prometnice i dr.) moguce je izvan
GP naselja graditi i prate¢e sadrzaje u funkciji osnovnih. Prateé¢im sadrzajima iz prethodnog stavka
smatraju se i benzinske postaje, koje se mogu graditi uz prometnice.
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