ZADARSKA ZUPANIJA
OPCINA PRIVLAKA

TRANSFORMACIJA
URBANISTICKOG PLANA UREBDENJA
»ZONE PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (K1)

MOJ DRUGI URED j.d.o.o.
Zadar, travanj 2026.




NOSITELJ IZRADE:

IZRAPIVAC:

DIREKTOR:

ODGOVORNI VODITELJ:

SURADNICI:

OPCINA PRIVLAKA
IVANA PAVLA Il 46
23233 PREVLAKA

JEDINSTVENI UPRAVNI ODJEL
PROCELNICA: IVANA SKOBLAR SANGO, mag. iur.

,MOJ DRUGI URED*j. d.o.o.
PUT MURATA 22B
23000 ZADAR

NEBOJSA VEJMELKA dipl. ing. arh.

NEBOJSA VEJMELKA dipl. ing. arh.

TOMISLAV KUKAVICA dipl.ing.arh.

MATE MANDUSIC geod.teh.

IVA SINOZIC mag.geog.

NIKA KRSTIC mag.ing.arch.

LUCIJA BARTULOVIC mag.ing.geod. et geoinf.
dr.sc. ANTE BUZOV mag.ing.aedif.

SMILJANA BLAZEVIC dipl.iur.

MARIJANA VUKOVIC mag.biol.univ.spec.Oecol.



SADRZAJ:

I OBRAZLOZENUJE (izvorni plan)

Il. OBRAZLOZENJE (transformacija)



I. OBRAZLOZENJE
1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti u prostoru opcine

Polazista za izradu Urbanistickog plana uredenja zone pretezito poslovne
namjene K1 ( u daljnjem tekstu: UPU odnosno Plan) ¢ine Zakon o prostornom
uredenju i gradnji (Narodne novine br. 153/13) - Zakon i propisi koji proizlaze iz
istog,odredbe Prostornog plana opc¢ine Privlaka (Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije 16/11) specifiCnost i osobitost prostora, uklju€uju¢i gospodarske i
demografske odlike, prirodnu osnovu i dr.

Opéina Privlaka smjestena je u sjeverozapadnom dijelu Zadarske Zupanije u
srediSnjem dijelu Dalmacije. U blizini se nalaze gradovi Zadar i Nin te opcine
Bibinje,Suko$an i Vir. Zauzima povrsinu od 11,11 km? te sa cca. 2200
stanovnika spada u najmanje opc¢ine Zadarske zupanije.

Prostornim se planom opéine Privlaka uskladuju i osiguravaju interesi koji
proizlaze iz ustroja jedinica lokalne samouprave, medu kojima su najznacajniji:

« ravnomjerni gospodarski i drustveni razvitak,

+ uvjeti za uredenje i zastitu prostora,

« mreZa objekata gospodarskih djelatnosti,

« odredivanje uvjeta i osiguravanje prostora za prometnu - i drugu
infrastrukturu i dr.

Prostorni plan polazi od temeljnih postavki:

racionalnog koristenja prostora,

postivanje prirodnih i antropogenih karakteristika prostora,
zastite prostora i okolisa,

interdisciplinarnog sagledavanja i rieSavanja problema,
podizanje standarda Zivota u naselju.

Prostornim planom opc¢ine Privlaka (u daljnjem tekstu PPUQ) utvrdena je obveza
izrade urbanistickog plana uredenja za zonu pretezito poslovne namjene (K1) u
naselju Privlaka.Prostor obuhvata Plana nalazi se u istoénom dijelu dijelu
naselja Priviaka.

Granica obuhvata Plana utvrdena je Prostornim planom uredenja i prikazana je
na kartografskom prikazu 0. Granica obuhvata plana.



Granicu obuhvata Plana utvrdena je PPUO Privlaka i prikazana na

kartografskom prikazu 0. Granica obuhvata plana.

Granicu obuhvata plana ¢ine:

- na jugozapadu: sjeveroisto€na granica k.€.z 6767, dio k.€.z. 6766 uz
sjeveroistoénu granicu UPU-a zone pastoralnog centra do prometnice na istoku
oznake L63021;

- na jugoistoku: sjeverozapadni rub prometnice oznake L63021;

- na sjeveroistoku: dio k.€.z. 6767 uz jugozapadnu granicu UPU-a zone
sporta (R1);

- sa zapada: jugoisto€ni rub prometnice prema naselju Sabunike.

Obuhvat UPU-a iznosi cca 3,38ha i u cijelosti je namjenjen preteZito poslovne
namjene (K1). Stoga se razgraniCenje namjena povrsina unutar obuhvata UPU-a
odnosi na razgraniCenje:pretezito poslovne (K1), infrastrukturni sustavi (IS) i
prometne povrsine (IS).

Znacaj predmetne planirane poslovne zone odreden je njenim poloZajem uz
glavhu prometnicu koja Privlaku povezuje sa Ninom i Zadrom. Posebnost
predmetne gospodarske zone obilezava i blizina turistiCkog naselja Sabunike
Sto u buduénosti daje izglede za realizaciju dijela poslovnih sadrzaja namjenjenih
opskrbi i unaprijedenjem sadrzaja naselja Sabunike.

1.1.1 Osnovni podaci o stanju u prostoru

U odnosu na kotu terena uz pristupni put , teren se spusta u smjeruistok zapad
u iznosu od cca. 2.0-5,0m, a u smjeru sjever jug teren je relativno ravan sa
visinskim razlikama unutar 0.50m. Predmetni prostor je u cijelosti neizgraden.
Teren je zemljani sa mjestimiéno samoniklom makijom.

1.1.2.Prostorno razvojne znacajke

Predmetni prostor nalazi se u istoénom djelu naselja Privlaka, a pristupni putevi
su Stadionsak ulica i Put Sabika koji preko krizanja s glavhom prometnicom
naselja omogucuju jednostavan i brz pristup i izlaz vec¢ih vozila iz zone na nadin
da ista ne ulaze u srediSte Privlake. Time se optimizira moguénost dopremanja
sirovina i odvoza proizvoda iz zone pa zbog svog poloZaja predmetna
poduzetni¢ka zona ima vrlo dobru razvojnu perspektivu.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Predmetni prostor predstavlja zemljani teren dijelom obrastao niskom
samoniklom autohtonom vegetacijom.Zemljiste nije infrastrukturno
opremljeno.Interne prometnice i komunalna infrastruktura tek ¢ée se utvrditi
predmetnim UPU-om.



Posta i telekomunikacije
Podrucje obuhvata nije telekomunikacijski opremijeno

Elektroenergetski sustav

Podrucje obuhvata nije opremljeno elektroenergetskom infrastrukturom.

Sustav vodoopskrbe i odvodnje
Podrucje obuhvata nije opremljeno infrastrukturom vodoopskrbe i odvodnje.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne
vrijednosti i posebnosti

Prostor nema prirodnih,ambijentalnih vrijednosti i posebnosti. U obuhvatu nema
evidentiranih niti registriranih arheoloskih lokaliteta kao ni vrijedne graditeljske
bastine. Jugozapadno i sjeveroistoéno od predmetne zone (planirani pastoralni
centar i zona sporta i rekreacije) su zone sa zastitnim zelenilom.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Zone gospodarske namjene su podrucja za izgradnju i razvoj proizvodnih i
preradivackih pogona, zanatskih i servisnih djelatnosti, skladi$nih prostora, te
ostalih sli¢nih djelatnosti.Sukladno PPUO Privlaka , prostor obuhvaéen ovim
UPU-om u namjenjen je pretezito poslovnoj namjeni (K1).

Sukladno PPUQ Privlaka potrebno je uvazavati slijedece kriterije:

- min. povr§ina gradevne Sestice je 1000m?

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,4

- max. Koeficijent iskoristivosti gradevne &estice je 1,0

- min. Sirina uli¢ne fronte gradevinske parcele treba biti 14,0m.

- visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti visa od
7,5m.

- min. udaljenost od susjedne parcele, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne
manja od 3m.

osigurati min. 15% od ukupne povrsine za zajednicke javne potrebe (prometnice,
parkiralista, zelene povrsine ...)

-ostatak gradevne c&estice urediti u zastithom 'i ukrasnom zelenilu koristeci
autohtone biljne vrste.

- kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu unutar zone sa zajedni¢kim
prikljuckom na javnu prometnicu bez mogucnosti direktnog priklju¢enja svake
pojedine gradevne &estice na istu.

- svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran priklju¢ak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodnja, PTT),



-unutar svake gradevinske parcele treba biti osiguran prostor za promet u
mirovanju sukladno standardima definiranim ovim planom.

Gradevine gospodarske namjene mogu se graditi iskljuéivo na gradevinskim
parcelama koje imaju osiguran kolni pristup do parcele min. Sirine 5,0 m.

Prometne povrsine

Na povr$inama svih namjena §to su odredene PPUQO Privlaka mogu se graditi
ulice, pjeSacke povrsine i parkirali§ta te komunalna infrastrukturna mreza. Sve
gradevne Cestice u obuhvatu plana trebaju imati osiguran kolni pristup min. Sirine
6,0m.

Razgrani¢avanje namjene povrsina

Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice koje se
grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, odredit ¢e se odgovarajuéim
aktom kojim se odobrava zahvat u prostoru. Pri razgrani€avanju prostora
granice se odreduju u korist zastite prostora te ne smiju i¢i na Stetu javnog
prostora.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor kojeg obuhva¢a UPU nalazi se u istoénom dijelu naselja Priviaka u
neposrednoj blizini glavne prometnice naselja koja osigurava kvalitetnu i brzu
vezu prema srediStu Privlake. DonoSenjem dokumenata prostornog uredenja i
drugim mjerama za poticanje gospodarskog razvoja osigurava se kontinuirani
interes za ulaganje u izgradnju proizvodnih i drugih gospodarskih gradevina i
sadrzaja. lzgradnjom gradevina gospodarske namjene u obuhvatu plana otvorila
bi se nova radna mjesta u Op¢ini Privlaka s potencijalom smjestaja radnika
zaposlenih u predmetnoj gospodarskoj zoni u postojec¢im ili novim gradevinama
stambene namjene. Uz pretpostavku racionalnog i ekonomi¢nog nacina
izgradnije i koristenja prostornog potencijala predmetnog prostora procjena je da
bi se u obuhvatu Plana moglo izgraditi viSe medusobno uskladenih |,
samostoje¢ih gradevina gospodarske namjene sli¢nih tlocrtnih i visinskih
gabarita. Kao ograni¢enja u prostoru potrebno je navesti postojece odlagaliste
kominalnog i gradevinskog otpada u sjevernom dijelu obuhvata plana koje se iz
funkcionalnih razloga vaznih za naselje ,ovim planom zadrZava u prostoru.



2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Aktivan pristup lokalnom gospodarskom razvoju zahtijeva od lokalne

samouprave da u suradnji sa regionalnom samoupravom kreira strategiju

razvoja regije i pri tome poti¢e razvoj viastitog potencijala kroz povezivanje sa

kompatibilnim regionalnim gospodarskim subjektima. Stvaranjem povoljnog

poduzetnickog okruzenja potiCe se kretanje radne snage iz prostora regije i Sire

prema prostoru naselja Privlaka. Stupanjem na snagu predmetnog Plana stjecu

se uvjeti za otvaranje novih radnih mjesta sukladno razvojnoj strategiji Op¢ine

Privlaka utvrdenoj donoSenjem PPUO Ervenik.

Ostvarenje ovog cilja treba svakako uskladiti sa zahtjevima za zaStitom i

oCuvanjem okoliSa obzirom na planiranu namjenu prostora.

Prema tako utvrdenim opredijeljenjima, moguce je definirati slijede¢e ciljeve

prostornog uredenja zone:

- poticanje razvoja naselja Priviaka kao dijela Op¢ine Priviaka,

- koristenje povoljnog prometnog poloZaja predmetnog prostora u blizini
postojecoh i planiranih zona ugostiteljsko-turisticke namjene,

- racionalno, ekonomi&no i funkcionalno koristenje i uredivanje prostora zone koji
¢e pruziti optimalne uvjete za smjestaj veceg broja razli€itih sadrzaja
gospodarske namjene.

2.1.1. Demografski razvoj

Glavni ciljevi demografskog razvoja mogu se sazZeti kroz potrebu da se
preokrenu negativni trendovi u demografskim procesima i da se sukladno tome
postepeno ostvare i potaknu pozitivhe promjene i procesi vazni za ozivljavanje
gospodarskih aktivnosti i otvaranje novih radnih mjesta.

Razvoj zone treba sagledati u Sirem kontekstu u odnosu na dobru prometnu
povezanost sa Zadrom kao vazZnim regionalnim sredistem srednje Dalmacije.
Ona predstavlja jedan od elemenata bitnih za pokretanje jateg gospodarskog
razvitka koji ¢e zasigurno intenzivirati pozitivan trend kretanja broja
stanovnika.Potencijal pokretanja procesa infrastrukturnog opremanja Sireg
podru¢ja kao i potencijalna mogucnost rieSenja pitanja zapoSljavanja garancija
su za privlacenje velikog broja korisnika od kojih ¢e odredeni postotak potraZiti i
uvjete za stalni boravak na podru¢ju naselja Privlaka te postati aktivan ¢imbenik
daljnjeg gospodarskog razvoja Opcine.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Kod odabira prostorne strukture predmetnog prostora osnovni polazidni kriterij je
stvaranje fleksibilne strukture koja ¢e omoguciti brzu prilagodbu trenutnim
zahtjevima potencijalnih korisnika. Organizacija prostora treba odraZzavati
namjenu prostora kao i omoguéiti jednostavno pristupanje sadrzajima i



orijentaciju kroz cijelu zonu. Racionalno formirana infrastrukturna mreza
osigurati ¢e optimalno priklju€ivanje svake zasebne Cestice.

Prostorna struktura predvida izgradnju novih gradevina sukladno prostornom
konceptu koji se temelji na uvjetima gradnje gradevina na relativno ravnom
terenu. Planom se predvida gradnja medusobno uskladenih gradevina sliénih
tlocrtnih i vertikalnih gabarita €ija ¢e funkconalna fleksibilnost odgovarati svim
potrebama buducih korisnika.

Prilikom donoSenja odluke o izboru gospodarske strukture prostora zone
planiran je atraktivan izgled i vizura zone sa pristupnih prometnica koje vode
prema turistickom naselju u prijedjelu Sabunike.

2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Prometni sustav

Organizacijska shema prometnica uspostavijena je razmatrajuéi optimalni
smjestaj gradevina u odnosu na poziciju terena i postojeée prometnice u
kontaknom prostoru obuhvata.

Za prometnice u predmetnom obuhvatu odredeni su standardi elemenata
popreénog presjeka koje je potrebno postivati radi osiguranja odvijanja
ocekivanog prometa, bilo kolnog ili pjeSackog, osiguranja ekolodkih uvjeta uz
prometnice, te narocito radi vodenja instalacija komunalne infrastrukture.

Urbanistickim planom uredenja planira se gradnja interne prometne mreze $to je
prikazano u grafickom dijelu elaborata UPU-a kartografski prikaz broj 2.a
Prometna,uli¢na i komunalna infrastruktura-promet.

Posta i telekomunikacije

Telekomunikacijski sustav nastaviti ¢e se na vanjski (postojeci) sustav mreza
prema postojecim standardima uvazavajuc¢i potrebu za moguéom daljnjom
ekspanzijom i modernizacijom. Ovaj sustav u svojem osnovnom modelu mora
omogucavati pristupe svim najmodernijim tehnologijama nuZnim za suvremeno
poslovanje te biti otvoren prema budué¢im zahtjevima za proSirenjem resursa i
uvodenjem novih opcija.

Elektroopskrba

Sustav elektroopskrbe nastavlja se na postoje¢u mrezu koja prolazi u blizini
predmetne zone. Na nju ¢e se vezati visoko i niskonaponska energetska mreza,
a broj i polozaj trafostanica planira se prema oc¢ekivanom konzumu tako da se
optimalno udovolji potrebama gospodarskih sadrZzaja zone.



Vodoopskrba i odvodnja

Izgradnja instalacija vodoopskrbe i odvodnje sukladna je potrebama pojedinih
namjena prostora zastupljenih u obuhvatu Plana. Sama izgradnja planirana je
etapno,a instalacije koje se u prvim etapama izgrade morati ¢e zadovoljiti sve
potrebe korisnika do potpune izgradenosti i uredenosti zone.

MreZe instalacija moraju biti postavijene kao cjeloviti sustavi koji pokrivaju
predmetni prostor u cjelini i omogucéuju etapni razvoj cijele zone. Instalacije
moraju biti u funkciji planiranog prostora te uskladene s ostalim komunalnim
objektima (prometnice, struja, telefon i sl.). Dimenzije instalacija moraju biti u
skladu s pretpostavljenom vrstom djelatnosti i opsega rada korisnika zone.
Predvideni profili cjevovoda i njihov razmje$taj u prostoru moraju osigurati
jednostavno prikljuéivanje svih korisnika, zadovoljenje svih tehnoloSkih i
sanitarnih potreba te osiguranje protupozarne zastite u svim toCkama zone.
Takoder, odabrano rjeSenje mora biti tako da ne postane limitirajuéi faktor za
razvoj (ili etapnu izgradnju) pojedine zone.

U cilju zastite okoli§a, instalacije javne odvodnje, kako otpadnih tako i oborinskih
voda moraju biti predvidene i smjeStene u skladu s tehni¢kim i higijenskim
standardima. Takoder, njihov odabir s tehno-ekonomskog aspekta mora biti
takav da se maksimalno iskoristi prirodna konfiguracija terena kako bi tro8kovi
izgradnje i naknadne eksploatacije bili Sto manji.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Predmetna zona planira se na neizgradenom zemljistu ,a u prostoru obuhvata
Plana nema prostornih posebnosti od znacaja za predmetni dio naselja.

2.2, Ciljevi prostornog uredenja naselja odnosno dijela naselja

Prostor obuhva¢en Planom je neizgraden i namjenjen izgradnji gradevina
gospodarske namjene. Planirane gradevine treba realizirati sukladno planiranom
prostornom konceptu prilagodenom funkciji i urbanom kontekstu. Cilj prostornog
uredenja je formiranje uli¢nog pro¢elja kontatnih prometnica i postizanje skladne
prostorne cjeline.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora

Pri organizaciji i koritenju prostora primjenjivati ¢e se nacela odrzivog planiranja
- koegzistencije izmedu novo planiranih sadrzaja i elemenata koji svojom
pojavom i zauze¢em prostora moraju respektirati njegove datosti. Neizgradene
povrsine istoéno,sjeverno i zapadno od obuhvata Plana trebaju postati dio
prepoznatljive slike naselja kao vizualna ravnoteza sa okolnim
prostorom.Planiranjem predmetne zone postignuta je mjera izmedu izgradenih
djelova naselja Privlaka i funkcionalnih zahtjeva gradevina.Prostor u obuhvatu
plana optimalno je koriSten i zastiCen na nacin da je pogodan za realizaciju
razli¢itih poslovnih sadrzaja.



2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Gospodarski napredak naselja i transformacija predmetnog prostora u
suvremeno urbanizirani dio naselja Privlaka ciljevi su predlozenih planskih
rjieSenja. Prostor obuhvaéen ovim urbanistickim planom uredenja je neizgraden
i komunalno neopremljen. Urbanisticki plan uredenja kao dokument prostornog
uredenja preduvjet je da bi se moglo zapoceti rjeSavati imovinsko pravne
poslove i pristupiti komunalnom opremanju zemlji§ta osnovnom prometnom i
komunalnom infrastrukturom. Sukladno dominantnoj gospodarskoj namjeni
prostora neizgradeni dijelovi gradevnih Cestica odgovaraju¢e se mogu se
uredivati kao zelene povrSine.U tom smislu planom se predvida uredenje

zastitnin zelenih povrSina uz rub zone i sadnja visokog i niskog autohtonog
zelenila.



3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Osnovna namjena prostora

Prostor unutar obuhvata Plana namjenjen je pretezito poslovnoj namjeni(K1).
Unutar navedene namjene planom se definira detaljnije razgraniCenje namjena
povrsina u svrhu formiranja interne prometne i komunalne infrastrukturne mreze
te zelenih povrsina. PovrSine namjenjene izgradnji gradevina gospodarske
namjene razgrani¢avaju se u skladu sa kartografskim prikazom 4.1.Nacin i uvjeti
gradnje-prijedlog parcelacije.

3.2. Program gradnje i uredenja prostora

Analizom prostornih obiljezja predmetnog obuhvata u odnosu na uobigajeni
program gospodarskih gradevina za nepoznate investitore i konfiguracije terena
planom se predlaze pozicija ,gradevni pravci i povrSine unutar kojih se mogu
razviti tlocrti planiranih gradevina, dok je maksimalna visina utvrdena PPUO
Priviaka kao planom viSeg reda.

Planom je analiziran prostorni kapacitet lokacije i preporu¢a se izgradnja
najvise Sesnaest samostojecih gradevina poslovne namjene.Omogucava se
spajanje planiranih parcela i izgradnja manjeg broja od maksimalno planiranog
broja gradevina poslovhe namjene u obuhvatu pri ¢emu se pozicija kolnog
pristupa moze prilagoditi poloZaju i poloZaju gradevine na parceli, a to se nece
smatrati izmjenom UPU-a.

Uz granicu obuhvata Plana utvrduje se obveza uredenja povrSine zastitnog
zelenila. U cilju smanjenja utjecaja planiranih gradevina u vizurama naselja
unutar parcela u dijelu ispred planiranih gradevina, planira se uredenje pojasa
visoke i niske vegetacije.Odredbama za provodenje Plana definira se program
izgradnje unutar zone gospodarske namjene te utvrduju koridori i uvjeti izgradnje
prometne i komunalne infrastrukture.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koriStenja i
uredenja povrsina

Obuhvat UPU-a iznosi cca 3,38ha i u cijelosti je namjenjen preteZito poslovne
namjene (K1). Stoga se razgrani¢enje namjena povrsina unutar obuhvata UPU-a
planira kako je navedeno u tablici:



Namjena Povrsina %
PreteZito poslovna (K1) 29.599,40 m2 89,22%
Infrastruktura (1S) 360.00 m2 [0.64%
Prometne povr§ine (1S) 3.887,10m2 18.31%
Zastitne zelene povrsine (Z) 1.156,52m2 1,84%
UKUPNO 33.865,00 m2 [100.0%

Jugozapadno i sjeveroistoéno od predmetne zone (planirani pastoralni centar i
zona sporta i rekreacije) su zone sa zastitnim zelenilom te se zelene povrsine
unutar zone K1 planiraju na obveznim procjednim povr§inama parcela te kao
drvoredi interne prometne mreze .

Osim u svrhu uredenja zelenih povrsina, unutar povrSine zone K1 dopusta se
mogucnost detaljnijeg razgrani¢enja namjene povrSina povrsina javnih
parkirali§ta, povr§ina za gradevine i uredaje komunalne infrastrukture i drugih
povr§ina u funkciji osnovne namjene povrsina odnosno u funkciji osnovnih
sadrzaja planiranih gradevina. Detalijno razgrani¢avanje izmedu pojedinih
namjena povrSina, granice koje se grafickim prikazom ne mogu utvrditi
nedvojbeno, utvrditi ¢e odgovaraju¢im aktom za definiranje zahvata u prostoru

3.4. Prometna i ulicna mreza

MreZza prometnica u kontaktnom prostoru obuhvata UPU-a utvrdena je PPUO-
om Privlaka, a trase pristupnih prometnica istoéno i zapadno od obuhvata plana
povezane su sa postoje¢im prometnim povr§inama izvan obuhvata plana.
Realizacijom prostornog sklopa koji ¢ine planirane gradevine treba se stvoriti
prostorni okvir za kreiranje suvremenog oblikovanja ove poslovne zone u
istoénom dijelu naselja Priviaka.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza
Telekomunikacije

Konacéni broj prikljuéaka odrediti ée se prema najve¢em moguéem broju korisnika
u odnosu na djelatnosti unutar zone Plana radi postizanja propisanog broja
korisnika u fiksnoj telefonskoj mrezi. Osnovna mreza telekomunikacija izvoditi ¢e
se kao podzemna mreza. Glavni kabeli ¢e se polagati u koridorima prometnica
dok ¢e se daljnji razvod mreze do krajnjih korisnika izvoditi prema stvarno
utvrdenim potrebama korisnika. Planira se daljnje uvodenje novih mreZa i
sustava pokretnih komunikacija sljedeée generacija.

Elektroopskrba

Napajanje elektroenergetskih instalacija i elektricnih troSila osigurati ¢e se
kablovskim vodovima i transformatorskim stanicama koje ¢e se pravilno



rasporedivati u prostoru ovisno o potrebama konzuma i prostornim
mogucnostima.

Trafostanice se planira locirati na posebnim &esticama s pristupom s javne
prometne povrsine. Sirenje elektroopskrbne srednjenaponske i niskonaponske
mreze odvijati ¢e se u skladu s porastom i potrebama konzuma. Predvida se
izgradnja kabelske kanalizacije.

Srednjenaponski i niskonaponski kabeli ¢e biti polagani u istom rovu uz
odrZzavanje posebnim propisima odredenog razmaka.

Ukoliko vr8na snaga pojedinog potroSaca prelazi dopusteno opterecenje kabela
moguce je paralelno poloziti vise kabelskih vodova za jednog potrosaca.

Javna rasvjeta

Javna rasvjeta biti ¢e izvedena visokotlaénim natrijevim Zaruljama u svjetiljkama
sa zastitnim staklom. Svjetilike trebaju biti montirane na pocin€anim metalnim
stupovima visine u pravilu 8,0 do 10,0 m. Razmak izmedu stupova rasvjete ¢e
biti cca 25,0 — 30,0 m. Srednja osvijetlienost kolnika treba iznositi 12 luxa.
Stupovi javne rasvjete trebaju biti postavljeni u zelenom pojasu, udaljeni od ruba
kolnika min. 0,5 m. Napajanje, upravljanje rasvjetom i mjerenje potrosnje el.
energije ¢e biti izvedeno u samostoje¢em ormari¢u neposredno uz trafostanicu.

Vodoopskrba

Na uliénom cjevovodu izvest ¢e se hidranti sukladno vazeéim propisima.

Voda u zoni se predvida za slijede¢e namjene:

- voda za pi¢e i sanitarne namjene,

- voda za potrebe tehnolo3kih procesa,

- voda za protupozarnu namjenu i odrzavanje Gistoce.

Vodoopskrbna mreza mora se razvijati sukladno potrebama korisnika uz
osiguravanje potrebne rezerve u svojim dimenzijama za funkcioniranje
protupozarnog sustava. Stoga se odabir dimenzija cjevovoda i njihovog polozaja
mora planirati prema maksimalno mogué¢em opterecenju zone.

Odvodnja

Na podru¢ju obuhvata Plana predvida se izgradnja razdjelnog kanalizacijskog
sustava, tj. oborinska i sanitarna otpadna voda odvoditi ée se putem zasebnih
instalacija. RazmjeStaj i dimenzije kanala trebaju biti takvi da se omogudi
nesmetani razvoj zone.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Kanalizacijski sustav sanitarnih otpadnih voda mora se planirati za maksimalni
broj korisnika i moguéu koli¢inu otpadnih voda.

Instalacija sanitarne kanalizacije vodi se u pojasu prometnice. Uzduzni pad
kanala mora biti takav da osigura nesmetano te¢enje otpadnih voda. Dubina
polaganja kanalizacijskih cijevi mora biti takva da ne dode do njihovog



mehani¢kog o3tecenja uslijed povrSinskih utjecaja. Osim toga dubina
kanalizacijske mreze ne smije biti preduboka i time stvarati probleme u gradnji,
priklju€ivanju i odrZavanju.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Svi objekti na kanalizacijskoj mrezi moraju biti lako dostupni radi odrZavanja.
Prvenstveno se ovdje misli na nesmetan pristup komunalnog vozila.

Oborinske vode sa prometnih povrsina ¢e se upustati u mrezu odvodnih kanala.
Za odvodnju oborinskih voda s javnih prometnica, te parkiraliSnih povrSina
veli¢ine iznad 10 osobnih automobila odnosno 10 kamiona nuZna je ugradnja
taloznika i separatora. U koridorima prometnica koje se ne naslanjaju ha mrezu
odvodnih kanala moguéa je izvedba oborinske kanalizacije.

Oborinske vode sa krovnih povr§ina koje nisu zagadene moguce je direktno
upustati u teren.

3.6. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

Uvjeti i nacin gradnje gradevina preteZito poslovne namjene (K1) koje se
predvidaju ovim Urbanisti¢kim planom uredenja utvrdeni su PPUQ Privlaka i
predstavijaju obvezu iz plana Sireg podrucja. Planom je omoguéeni formiranje
gradevnih €estica, unutar zone kako slijedi:

- min. povrdina gradevne &estice je 1000m?

- max. koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,4

- max. koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 1,0

- min. §irina uliéne fronte gradevinske parcele treba biti 14,0m.

- visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti visa od
7,5m.

- min. udaljenost od susjedne parcele, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne
manja od 3m.

- osigurati min. 15% od ukupne povrSine za zajedni¢ke javne potrebe
(prometnice, parkiralita, zelene povrsine ...)

- ostatak gradevne €estice urediti u zastitnom i ukrasnom zelenilu koristedi
autohtone biljne vrste.

- sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. Sirine 6,0m

- kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu unutar zone sa zajednickim
prikljuékom na javnu prometnicu bez moguénosti direktnog prikljuenja svake
pojedine gradevne Cestice na istu.

- svim gradevnim &esticama treba biti osiguran prikljucak na objekte
Infrastrukture (struja, voda, odvodnja, PTT)

- unutar svake gradevinske parcele treba biti osiguran prostor za promet u
mirovanju sukladno standardima definiranim ovim planom.



Gradevine se mogu graditi kao pojedinaéne, slobodnostojece ili dvojne
prislonjene zabatnim zidovima koji se cijelom visinom moraju izvesti kao
protupozarni.

Gradevine se mogu oblikovati s ravnim ili kosim krovom. U slu€aju gradnje kosog
krova potrebno je predvidjeti parapetni zid tako da kose krovne plohe nisu vidljive
na proéelju gradevine.

Parkiranje je potrebno rijesiti na gradevnoj Cestici u skladu s odredbama Plana.
Unutar zone omoguéava se uredenje i zajednickih parkiraliSnih povrsina, sto se
mora planirati u uredenju neizgradenog dijela zone.

Na rubovima gospodarske zone, gdje je to mogucée izvesti, potrebno je formirati
pojas zastitnog zelenila kao tampona prema susjednim namjenama.

Smijestaj gradevina, odabir djelatnosti i tehnologija, uskladit ¢e se s mjerama
zastite okoli8a, s tim da su dozvoljene samo djelatnosti obzirne prema okolidu,
koje nisu energetski zahtjevne i prometno su primjerene, zasnovane na
modernim i novim tehnologijama, te imaju obiljeZja tradicionalne proizvodnje i
usluga.

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodna bastina

Na podruéju obuhvata plana nema evidentiranih zastiéenih niti registriranih
dijelova prirodne bastine.Preporuc¢a se slobodne zelene povrSine zone zasaditi
autohtonom vegetacijom.

Kulturna bastina
Na podrucju obuhvata plana nema registrirane ni evidentirane kulturne bastine.

3.7. Sprje¢avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zastita okolisa i njegovo Cuvanje postavlja se kao osnovni uvjet zdravog i
odrzivog razvoja. Sprjecavanje nepovoljnih utjecaja najefikasnije je preventivnim
djelovanjem odnosno ugradnjom mehanizama i sustava koji ¢e djelovati zastitno
od samog pocetka funkcioniranja zone te na taj nacin potrebu za saniranjem
svesti na minimum.

Obzirom na probleme zastite okolisa, posebno zagadenja voda i tla te zraka,
potrebno je osigurati pro€iS¢avanje otpadnih voda na razinu gradskih voda, prije
upustanja u opdéinsku kanalizaciju. Sve oborinske vode s gradevne Cestice
pogona je potrebno prikupiti i tretirati prije upuStanja u teren.



1ZVOD 1Z DOKUMENATA PROSTORNOG UREDENJA
SIREG PODRUCJA

Izvod iz dokumenta Sireg podrucja koji se odnosi na podrucje obuhvata ovog Plana
priloZen je u nastavku teksta. Plan Sireg podrucje koji se odnosi na predmetni Plan je
Prostorni plan uredenja Opcine Privlaka (Sluzbeni glasnik ” br.16/07, 14/11-ispravak i

5/12- ispravak),odnosno njegove lll. 1zmjene i dopune ("Sluzbeni glasnik Zadarske
Zupanije " br.16/19).

lzvod iz kartografskog prikaza br. 4 - gradevinsko podrucje naselja — Privlaka
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Il. OBRAZLOZENJE (transformacija)

SADRZAJ:
PROCEDEURA IZRADE

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

1.2. Razlozi transformacije

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

1.5. Popis strucnih podloga koriStenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

3. OBRAZLOZENJE TRANSFORMACIJE



PROCEDURA IZRADE

Pocetak izrade transformacije Urbanistickog plana uredenja ,,Zone pretezno poslovne
namjene (K1)“ u sustav ePlanovi je zapoCeo donoSenjem Odluke o transformaciji
Prostornog plana uredenja Opcine Privlaka na Opc¢inskom Vijecu Opcine Privlaka
(dalje u tekst: transformacija Plana).

Nositelj transformacije Plana je Jedinstveni upravni odjel Opcine Priviaka.

Zavod za prostorno uredenje Zadarske Zupanije daje misljenje o transformiranom
Planu.

Odluka o provedenom postupku transformacije: Odluku o provedenom postupku
transformacije donosi Opcinsko vije¢e te se Odluka o transformaciji objavljuje u
Sluzbenom glasniku Opcine Prevlaka

Svi zainteresirani Plan mogu pregledati na domeni www.ispu.mgipu.hr



http://www.ispu.mgipu.hr/

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Transformacija UrbanistiCkog plana uredenja ,,Zone pretezno poslovne namjene (K1)*
izradena je na temelju slijedecih akata i odluka:

Na temelju ¢lanka 109. Zakona o prostornom uredenju (“Narodne novine” br. 153/13)
i Clanka 30. Statuta Opcine Privlaka (,Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije” br. 14/09),
Izmjene i dopune Statuta Opcine Privlaka (,Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije“ br.
14/11), Opcinsko vijece Opcine Privlaka na 23. sjednici, odrZzanoj dana 30. oZujka
2017. godine donosi ODLUKU o donosenju UrbanistiCkog plana uredenja zone
pretezito poslovne namjene (K1).

Na temelju ¢lanka 113.a Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23), u daljnjem tekstu: Zakon, te temeljem &lanka 30.
Statuta Opcine Privlaka (,Sluzbeni glasnik Zadarske Zupanije®, broj 05/18,
07/21,11/22 i “Sluzbeni glasnik Op¢ine Privlaka” broj 04/23), Op¢insko vije¢e Opcine
Privlaka, na 24. sjednici odrzanoj dana 25. veljate 2025. godine donosi Odluku o
transformaciji UrbanistiCkog plana uredenja zone pretezno poslovne namjene (K1).

Postupak transformacije Plana temelji se na odredbama Zakona o prostornom
uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23 ) (dalje u tekstu: Zakon), a
u skladu s Pravilnikom o prostornim planovima (NN 152/23) (dalje u tekstu: Pravilnik).

1.2. Razlozi transformacije

Razlozi za transformaciju Plana proizlaze iz Zakona kojim je dana moguénost
provedbe postupka transformacije kao procesa prelaska Plana iz analognog u digitalni
oblik uz digitalnu transformaciju poslovnih procesa u sustavu ePlanovi.

Prije postupka transformacije potrebno je provesti uredivanje i konverziju grafickog
dijela Plana iz .dwg (drawing) u .dxf (drawing exchange format) i .shp (shapefile)
format. Postupak transformacije obuhvaca unos tekstualnog dijela i konvetiranog
dijela grafiCkog dijela Plana u sam postupak transformacije u elektronickom sustavu
ePlanovi.

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Planom obuhvaceni prostor definiran namjenom povrsina i postavom ostalih urbanih
elemenata u procesu transformacije se ne mijenja.

Granice obuhvata transformacije su identi€ne granici obuhvata Plana definiranoj u
vaze¢em Planu i nalaze se unutar sustava ePlanovi editor (graficki prilog 01.).

Obuhvat Plana prikazan je u Informacijskom sustavu prostornoga uredenja
(https://ispu.mgipu.hr/).



1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

Zakonom o prostornom uredenju Clanak 113.a za postupak transformacije Plana nije
predvideno trazenje zahtjeva javnopravnih tijela.

Tijekom postupka transformacije prijedlog transformiranog Plana je potrebno staviti na
javnu objavu u trajanju 15 dana na mreznim stranicama i oglasnoj plocCi nositelja izrade
te u informacijskom sustavu prostornog uredenja putem sustava ePlanovi.

1.5. Popis strucnih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga prostornog plana

Prilikom transformacije Plana nije potrebna izrada sektorskih strategija, planova,
studija i drugih dokumenata donesenih na temelju posebnih propisa.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

U postupku transformacije Plana vazeca prostorno planska rieSenja odredena Planom
u cijelosti se zadrzavaju tj. u postupku transformacije Plana ne mogu se izmijeniti
prostorno planska rjeSenja odredena Planom ve¢ se prenose u novi sustav ePlanovi
u onoj mjeri u kojoj taj sustav moze podrzati transformaciju pojedinih dijelova Plana i
odredbi za provodenje.

3. OBRAZLOZENJE TRANSFORMACIJE

Postupak transformacije podrazumijeva proces prelaska iz analognog u digitalni oblik
vazecih prostornih planova sa svojstvima i sadrzajima sukladnim Pravilniku o
prostornim planovima. Pri postupka transformacije garficki dio Plana se uredio i
konvertirao iz .dwg (drawing) u .dxf (drawing exchange format) i .shp (shapefile)
format.

Postupak transformacije obuhvaca unos tekstualnog dijela i konvetiranog grafickog
dijela Plana u elektronicki sustav ePlanovi.



USPOREDNI PRIKAZ GRAFICKIH | NUMERICKIH PODATAKA IZVORNOG
PLANA | TRANSFORMIRANOG PLANA (ePlanovi editor):
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

0. GRANICA OBUHVATA PLANA

TUMAC ZNAKOVLJA
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ePlanovi editor: 0.(OB-1-1) OBUHVAT PROSTORNOG PLANA (transformacija)
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(Izvorni plan) UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1)“ - 1. KORISTENJE |
NAMJENA POVRSINA
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ePlanovi editor: 1.1.(KN-1-1) NAMJENA PROSTORA (transformacija)
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TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

K1

Z5

IS7

IS8

0. [OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

1.1. [KN-1-1] Namjena prostora

[KN-1-1-5261] (K1) Poslovna namjena - usluzna

[KN-1-1-5705] (Z5) Zastitna zelena povrsina

[KN-1-1-5907] (IS7) Povrsina infrastrukture - energetski sustav

[KN-1-1-5908] (I1S8) Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav

[KN-1-1-5951] Kolno-pjeSacka povrsina

[KN-1-1-5952] PjeSacka povrsina



Usporedba transformacije povrSina u grafickim prikazima 1. KoriStenje i namjena

povrsina (izvorni plan) i 1.1. Namjena prostora (ePlanovi editor)

Urbanisticki plan uredenja ,Zone

pretezno poslovne namjene (K1)“

1. KoriStenje i namjena povrsina

ePlanovi editor (transformacija)

1.1.(KN-1-1) NAMJENA PROSTORA

Primarna Primarna
o , namjena namjena Primarna namjena
znaka Naziv . .
kodovi teme oznaka naziv teme
teme
KA1 Poslovna namjena-
Gospodarska KN-1-1-5261 K1 usluzna
namjena- poslovna
Z Zastitne zelene KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina
povrSine u kontaktnom
prostoru
Zastitne zelene KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina
povrsine
IS Povrsine KN-1-1-5907 IS7 Povrsina infrastrukture-
infrastrukturnih energetski sustav
sustava, -
Transformatorska KN-1-1-5908 IS8 PovrSina infrastrukture-

stanica, - Crpna
stanica i separator

vodnogospodarski
sustav




(Izvorni plan) UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1)“ —2a. PROMETNA
ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA- PROMET




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

2a. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA-PROMET
TUMAC ZNAKOVLJA

B mm mm = GRANICA OBUHVATA
GRANICA GRADEVNE CESTICE

PROMETNE POVRSINE

ULICE

R=15 RADIJUS KOLNICKOG RUBA NA KRIZANJU

w KOTA UREDENOG TERENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
@ -TRANSFORMATORSKA STANICA
-CRPNA STANICA | SEPARATOR



ePlanovi editor: 2.1.1.(1S-1-1) CESTOVNI PROMET (transformacija)

j— - -
= = 1 &
Podioge  Slojevi  Aktivni(2) Legenda

~ =
KATALOG SLOJEVA = Q { £ %

x Iskljuci sve
PROSTORNI PLAN

% Urbanisticki plan uredenja zone pret
(0. [0B-1-1] Obuhvat prostor :
B 1. Osnovno koridtenje prostora

0O 621.1. [KN-1-1] Namjena pros
0O 6212, [KN-2-1] Gradevinska
% 1.3. Provedba prostomnog plana
O 621.3.1. [KN-3-1] Pravila p
0O ©21.4. [KN-4-1] Ostale odred! i
| 2. inrastrukturmi sustavi
%2 1. Prometni sustav
& 5 21.1. [IS-1-1] Ceste v | }
O 8 2.1.2.[1IS1-2] Zeljez{ v ¢
O & 2.1.3. [IS-1-3] Pomo| v
O 8214 [IS-1-4] Promé v |
O 8 215. [IS-1-5] Zracni v |

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)



TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

0. [OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

2.1.1.[1S-1-1] Cestovni promet

loznakal \15_1-1-5022] (joznaka]) Sabirna prometnica

..............



(Izvorni plan) UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1)“ — 2.2. KOMUNALNA

MREZA

2b. PROMETNA ULICNA | KOMUL
TUMAC ZNAKOVLJA

- s mmm mm GRANICA OBL
GRANICA GRA

PROMETNE POVRSINE

ULICE

KOTA UREDE!




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

2b. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA-VODOOPSKRBA | ODVODNJA

TUMAC ZNAKOVLJA

B EEm Emm m GRANICA OBUHVATA
GRANICA GRABDEVNE CESTICE

PROMETNE POVRSINE

ULICE
_¢ﬂ KOTA UREDENOG TERENA
@ POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

-TRANSFORMATORSKA STANICA

VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

ODVODNJA

ODVODNI KANAL FEKALNIH
VODA - planirani

KANAL OBORINSKE VODE - planirani
TLACNI KANAL - planirani
SMJER TOKA

CRPNA STANICA

REVIZIJSKO OKNO
REVIZIJSKO OKNO OBORINSKIH VODA
SEPARATOR

VODOOPSKRBNI
CJEVOVOD - postojedi
VODOOPSKRBNI
CJEVOVOD - planirani

NADZEMNI HIDRANT
ZASUNSKO OKNQO



ePlanovi editor: 2.4.1.(1S-4-1) VODOOPSKRBA | DRUGO KORISTENJE VODA
(transformacija)

g

Podioge  Slojevi

11
E
§
| @
&

o
KATALOG SLOJEVA
x Iskljuéi sve

™22 Komunikacijski sustav
% 2 3. Energetski sustav
O 89231 [IS-3-1] Nafta | v
O 89232, [IS-3-2] Elektr{ v
& 2 4. Vodnogospodarski sustav
‘ & £ 2.4.1. [IS4-1] Vodo( v ;
O 88242 [IS-4-2] Otpad v i
O B8 243, [IS-4-3] Urede v
O 8 2.4 4. [1S-4-4] Melior v
I 3. Posebne mjere
M8 Kartografski prikazi
O Y 1.1. Namjena prostora
O Y 1.2. Gradevinska podrugja
O Y 1.3. Provedba prostomog pl

O Y 2.1. Prometni sustav

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

0. [OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[0OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

2.4.1. [I1S-4-1] Vodoopskrba i drugo koristenje voda

— — [1S-4-1-5002] Vodoopskrbni cjevovod s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

,,,,,,,,,,,,,,

[1S-4-1-5201] (VV) Vodna gradevina za vodoopskrbu




ePlanovi editor: 2.4.2.(1S-4-2) OTPADNE | OBORINSKE VODE (transformacija)

-— =
U:D - &
Podioge  Slojevi  Aktvni(2) Legenda

- — ]
KATALOG SLOJEVA = Y )€

x Iskfjuéi sve

B8 2 2. Komunikacijski sustav
% 2 3. Energetski sustav
O 88231 [IS-3-1] Nafta [ v } ¢
O 88232, [1S-3-2] Elektr{ v
# 2 4. Vodnogospodarski sustav
O 8824.1.[IS4-1] Vodog v & §
& & 2.4.2. [1S-4-2] Otpac ~
O 88243 [IS-4-3] Urede v
O &8 2.4.4. [1S-4-4] Melior v
i 3. Posebne mjere
W8 Kartografski prikazi
O Y 1.1. Namjena prostora
O Y 1.2. Gradevinska podrugja
O Y 1.3. Provedba prostomog pl

O Y 2.1. Prometni sustav

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

i g e ey g

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

2.42. [1S-4-2] Otpadne i oborinske vode

— — — — [1S-4-2-5002] Cjevovod za javnu odvodnju s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

— — — — [IS-4-2-5004] Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano
[1S-4-2-5004] Cjevovod/kanal za odvodnju oborinskih voda s pripadaju¢im gradevinama i uredajima - planirano

[1S-4-2-5103] (Op) Uredaj za procis¢avanje otpadnih voda

[1S-4-2-5103] (Op) Uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda

[1S-4-2-5105] (Oc) Crpna stanica

[1S-4-2-5105] (Oc) Crpna stanica

[1S-4-2-5107] (Oi) Ispust u prijemnik

[1S-4-2-5107] (Oi) Ispust u prijemnik




(Izvorni plan) .
UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1) — 2c. PROMETNA ULICNA |

KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA- ELEKTROENERGETIKA |
TELEKOMUNIKACIJA




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

2c. PROMETNA ULICNA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA
MREZA - ELEKTROENERGETIKA | TELEKOMUNIKACIJA

TUMAC ZNAKOVLJA

Il EE Em mm GRANICA OBUHVATA
GRANICA GRABEVNE CESTICE
PROMETNE POVRSINE

ULICE

w KOTA UREDENOG TERENA

ELEKTROENERGETIKA
TRANSFORMATORSKA | RASKLOPNA POSTROJENJA

O TS

ELEKTROPRIJENOSNI UREDAJI
——————— KABELSKI VOD 10(20) kV

POSTA | TELEKOMUNIKACIJE

SPOJNI OPTICK| SUSTAV PRIJENOSA-postojedi
——————— SPOJNI OPTICKI SUSTAV PRIJENOSA-planirani




ePlanovi editor: 2.2.1.(1S-2-1) ELEKTRONICKA KOMUNIKACIJSKA MREZA
(transformacija)

o]

o— =
= 1 &
Podioge  Slojevi  Aktivni(2) Legenda

~
KATALOG SLOJEVA
x Iskljuci sve

1

O 88 2.1.3.[IS-1-3] Pomo| v
O 88214 [IS-1-4] Prome v | }
O 8 2.15.[IS-1-5] Zracni v ¢ §
% 2.2. Komunikacijski sustav
& 65 2.21. [IS-2-1] Elekt: v i i
O 88222 [1S-2-2] Sustal v } }
£ 2 3. Energetski sustav
O 8231.[1S-3-1]Nafta| v 1 ¢
0O 88 2.3.2.[IS-3-2] Elektr( v
% 2.4. Vodnogospodarski sustav
O 8241 [1S4-1] Vodod v £ }
O 88242 [1S4-2]Otpad v }
O 5 2.4.3. [IS-4-3] Urede v
O 4 2.4.4. [IS-4-4] Melior v

M 3. Posebne mjere

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)



TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

2.2.1. [1S-2-1] Elektronicka komunikacijska mreza

[1S-2-1-5002] Elektronicki komunikacijski vod s povezanom opremom - planirano

[1S-2-1-5002] Elektronicki komunikacijski vod s povezanom opremom - planirano



ePlanovi editor: 2.3.2.(1S-3-2) ELEKTROENERGETIKA (transformacija)

= -
U:D = 1 PN
Podioge Slojevi Aktivni (2)  Legenda

-~ =
KATALOG SLOJEVA = e

x Iskljuci sve

O 8 21.3.[1S-1-3] Pomo| v

O B 2.14.[IS1-4] Promé v | §

O 8215 [IS-1-5] Zraén{ v &
%5 2.2. Komunikacijski sustav

O 8221, [IS-2-1] Elektr v § §

O 88222 [1S-2-2) Sustal v } }
% 2 3. Energetski sustav

O 88231.[IS-3-1] Nafta[ v}
& 65 2.3.2. [IS-3-2] Elekt1 ~ | |

£ 2 4. Vodnogospodarski sustav

524.1.[1S-4-1] Vodod v ¢ }
O 8242 [1S4-2] Otpad v |
O 243 [IS-4-3] Urede v
O €8 2.4.4. [IS-4-4] Melior v

8 3. Posebne mjere

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)



TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

0. [OB-1-1] Obuhvat prostornog plana

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

2.3.2. [IS-3-2] Elektroenergetika

——— [IS-3-2-5007] Vod srednjenaponske mreze s pripadaju¢im gradevinama i uredajima (10(20) kV)

[1S-3-2-5007] Vod srednjenaponske mreze s pripadajuc¢im gradevinama i uredajima (10(20) kV)

[1S-3-2-5013] (TS) Transformatorsko i/ili rasklopno postrojenje



(Izvorni plan) .
UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1)" — 3. UVJETI KORISTENJA,
UREDENJA | ZASTITE POVRSINA




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

3. UVJETI KORISTENJA UREDENJA | ZASTITA POVRSINA

TUMAC ZNAKOVLJA

m mmm mmm = GRANICA OBUHVATA
GRANICA GRADPEVNE CESTICE

PROMETNE POVRSINE

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

s ZASTITNE ZELENE POVRSINE U
A Zi KONTAKTNOM PROSTORU
’//f///f/ ZASTITNE ZELENE POVRSINE
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
@ -TRANSFORMATORSKA STANICA
-CRPNA STANICA | SEPARATOR
EKOLOSKA MREZA

E 2 2 2 2 PODRUCJA OCUVANJA ZNACAJINA ZA PTICE



ePlanovi editor: 3.1.4.(ZP-1-4) EKOLOSKA MREZA (transformacija)

m = = i

Podioge Slojevi Aklivni (2)  Legenda

~
KATALOG SLOJEVA
x Iskljui sve

O 89 24.3 [1S4-3] Urede v
O 5 2.4.4. [IS-4-4] Melior v
{'53 Posebne mjere
% 3.1. Posebne vrijednosti
0 693.1.1. [ZP-1-1] Zasticeni }
0 693.1.2. [ZP-1-2] Kultuma  }
0 693.1.3. [ZP-1-3] Krajobra: i
& 093.1.4. [ZP-1-4] Ekolo3k
£ 3.2. Posebna ogranicenja
0 6932.1. [ZP-2-1]Tlo
02322 [ZP-2-2]Vodeim
0 69323, [ZP-2-3] Podrudja
0 02324 [ZP-2-4] Zrak
& 3.3. Posebni nacini koristenja
0 6933.1. [ZP-3-1] Podrugja

M E222 17P.A21 Padmifia
+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[OB-1-1-5001] Obuhvat prostornog plana

3.1.2. [ZP-1-2] Kulturna bastina

Nema podataka

3.1.4_[ZP-1-4] EkoloSka mreZa (Natura 2000)

[ZP-1-4-1001] EkoloSka mreza (Natura 2000)




ePlanovi editor: 1.3.1.(KN-3-1) PRAVILA PROVEDBE ZAHVATA (transformacija)

Podioge  Slojevi  Akiivni(2) Legenda

~
KATALOG SLOJEVA
x Iskljuci sve

PROSTORNI PLAN

| % Urbanistiéki plan uredenja zone pret
& (0. [0B-1-1] Obuhvat prostor i
| % 1. Osnovno koristenje prostora
O 621.1. [KN-1-1] Namjena pros
O 621.2. [KN-2-1] Gradevinska
% 1.3. Provedba prostornog plana
& £91.3.1. [KN-3-1] Pravila . |
O 62 1.4. [KN-4-1] Ostale odredt i
B 2. Infrastrukturni sustavi
% 2.1. Prometni sustav
O B8 2.1.1. [IS-1-1] Cestof v
O 8212 [IS1-2] Zeliez v &
0O 88 2.1.3. [IS-1-3] Pomo| v
O 8214 [IS1-4] Prom¢ v | }

O 8 215.[1S-15] Zracni v | §

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop)



TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

[UPR] | [KN-3-1-5001] ([UPR]) Podrucje pravila provedbe




(Izvorni plan) UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1)“ - 4. NACIN | UVJETI
GRADNUJE- NACIN GRADNJE




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

4.1. NACIN | UVJETI GRADNJE - NACIN GRADNJE
TUMAC ZNAKOVLJA

" mmm mmm mm GRANICA OBUHVATA
GRANICA PROSTORNE CJELINE

PROMETNE POVRSINE

ULICE

GOSPODARSKA NAMJENA-poslovna (K1)

@ GOSPODARSKA NAMJENA-posiovna
SAMOSTOJECE (SS)
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
@ ZASTITNE ZELENE POVRSINE U
J KONTAKTNOM PROSTORU
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
@ -TRANSFORMATORSKA STANICA

-CRPNA STANICA | SEPARATOR



(Izvorni plan) UPU ,Zone pretezno poslovne namjene (K1)“ — 4. NACIN | UVJETI
GRADNJE

PROCELIA SA ASFALTIRANOG PUTA - LLICA STADIONSKA
VARIANTA 1

| |
?f’: B et il B P SN Hh{’”

VARIANTA 2

| |
”ﬂlﬁ KNS BES. .u--:’”

PROCELIA SA ASFALTIRANOG PUTA - PUT SABUNIKA
VARLIANTA Y

I
f‘?‘?: i SN Y -IrP‘F‘?

VARSIANTA 2

: ]
SO0 I BN N LS, -Irm-




TUMAC PLANSKOG ZNAKOVLJA

4. NACIN | UVJETI GRADNJE
TUMAC ZNAKOVLJA

 Em mm m  GRANICA OBUHVATA
GRANICA GRAPEVNE CESTICE
K1-1 BROJ GRABEVNE CESTICE

Po+P+1 KATNOST GRADEVINE

PROMETNE POVRSINE

ULICE

NACIN PRIKLJUCENJA NA PROMETNU INFRASTRUKTURU

PRIBLIZNO MJESTO PRIKLJUGKA NA
GRABEVNU CESTICU

KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

N
5\‘5’} ZASTITNE ZELENE POVRSINE

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
@ -TRANSFORMATORSKA STANICA

-CRPNA STANICA | SEPARATOR

SMJESTAJ GRADEVINE NA GRABEVNOJ CESTICI
—_——————— — POVRSINA ZA GRADNJU GRABEVINE

——————————————— PREPORUCENI GRADEVINSKI PRAVAC



ePlanovi editor: 1.2.(KN-2-1) GRADEVINSKA PODRUCJA (transformacija)

(U izvornom planu nema kartografskog prikaza gradevinskog podrucja)

_— o— -
mj = = 1 &
Podioge  Slojevi  Akiivni(2) Legenda

o LA

~

KATALOG SLOJEVA
x Iskljui sve

PROSTORNI PLAN

| & Urbanisticki plan uredenja zone pret
& (0. [0B-1-1] Obuhvat prostor :
‘;=1 Osnovno koristenje prostora
O 621.1. [KN-1-1] Namjena pros
& 091.2. [KN-2-1] Gradevinskz |
% 1.3. Provedba prostornog plana
0O 691.3.1. [KN-3-1] Pravilap i
O 62 1.4. [KN-4-1] Ostale odredt }
B 2 Infrastrukturni sustavi
5 2.1. Prometni sustav
O 88211 [IS-1-1] Cesto| v
0O 88212 [1S-1-2] Zeljez[ v « ¢
O &8 2.1.3.[IS-1-3] Pomo| v
O 88214, [IS1-4] Promg v | §

O 8215 [1S-1-5] Zracni v : ¢

+ KML, GPX, GeoJSON (drag&drop) Analiza PP



OSNOVNI PLAN

Obuhvat plana -
granica UPU-a

KN-3-2
Smjernice za

A Podrucje . .
Graficki dio plana (plan ravila KN-2-1 Gradevinska |izradu ppup /
smanjenog sadrzaja) . podrucja Provedba sa
provedbe L.
detaljnoscéu
UPU-a
Sadrzaj kod oznaka kod | oznaka | kod oznaka kod (naziv)
1. GOSPODARSKA KN-1-1- K1 - Poslovna KN-3- |K1 KN-2- |Gradevinsko -
NAMJENA 5261 namjena - usluzna |1- 1- podrucje
5001 5301 |naselja
(GPN)
2. ZASTITNE ZELENE KN-1-1-  |Z5 - Zastitna KN-3- |ZZP-KP  |[KN-2- |Gradevinsko -
POVRSINE U 5705 zelena povrsina 1- 1- podrucje
KONTAKTNOM 5001 5301 |naselja
PROSTORU (GPN)
3. ZASTITNE ZELENE KN-1-1- |25 - ZasStitna KN-3- |ZzP KN-2- |Gradevinsko -
POVRSINE 5705 zelena povrsina 1- 1- podrudje
5001 5301 |naselja
(GPN)
4. POVRSINE KN-1-1-  |IS- KN-3- |IS KN-2- |Gradevinsko -
INRASTRUKTURNIH 5951 Kolno/pjesacka 1- 1- podrudje
SUSTAVA povrsina 5001 5301 |naselja
(GPN)
- KN-1-1- IS7 - Povrsina KN-3- |IS KN-2- |Gradevinsko -
TRANSFORMATORSKA (5907 infrastrukture - 1- 1- podrucje
STANICA energetski sustav |5001 5301 |naselja
(GPN)
KN-1-1-  |IS8 - PovrSina KN-3- |IS KN-2- |Gradevinsko -
- CRPNA STANICAI 5908 infrastrukture - 1- 1- podrucje
SEPARATOR vodnogospodarski |5001 5301 |naselja
sustav (GPN)
1. ULICE 1S-1-1- 1,1-2,2,2-3 -
5022 Sabirna
prometnica
1S-1-1- 0S-1, 0S-2, 0S-3
5022 - Sabirna
prometnica




2. ODVODNI KANAL 1S-4-2- Cjevovod za javnu
FEKALNIH VODA - 5002 odvodnju s
PLANIRANI pripadajuéim
gradevinama i
uredajima -
planirano
3. KANAL OBORINSKE |IS-4-2- Cjevovod/kanal za
VODE - PLANIRANI 5004 odvodnju
oborinskih voda s
pripadajuéim
gradevinama i
uredajima -
planirano
4. TLACNI KANAL - 1S-4-2- Cjevovod za javnhu
PLANIRANI 5002 odvodnju s
pripadajuéim
gradevinama i
uredajima -
planirano
5. CRPNA STANICA 1S-4-2- Oc - crpna stanica
5105
6. REVIZIJSKO OKNO 1S-4-2- Oi-ispustu
5107 prijemnik
7. SEPARATOR 1S-4-2- Op - uredaj za
5103 proc¢iSéavanje
otpadnih voda
8. VODOOPSKRBNI - -
CJEVOVOD - lzvan lzvan
POSTOJECI obuhvata obuhvata
9. VODOOPSKRBNI 1S-4-1- Vodoopskrbni
CJEVOVOD - 5002 cjevovod s
PLANIRANI pripadajuéim
gradevinama i
uredajima -
planirano
10. NADZEMNI 1S-4-1- VV -Vodna
HIDRANT 5201 gradevina za
vodoopskrbu
11. ZASUNSKO OKNO - -
Izvan lzvan
obuhvata obuhvata




PLANIRANI

1. PODRUGJA
OGUVANJA ZNAGAINA
ZA PTICE

1001

12. I1S-3-2- Ts -

TRANSFORMATORSKA (5013 Transformatorsko

| RASKLOPNA i/ili rasklopno

POSTROJENJA postrojenje

13. KABELSKI VOD I1S-3-2- Vod

10(20)kV 5007 srednjenaponske
mreze s
pripadajuéim
gradevinama i
uredajima (10(20)
kV)

14. SPOJNI OPTICKI - -

SUSTAV PRIJENOSA - lzvan lzvan

POSTOJECI obuhvata obuhvata

15. SPOJNI OPTICKI 1S-2-1- Elektronicki

SUSTAV PRIJENOSA- |5002 komunikacijski

vod s povezanom
opremom —

planirano

EkoloSka mreza
(Natura 2000)




ISKAZ POVRSINA | PROSTORNIH POKAZATELJA

Iskaz povrSina prema namjenama u skladu sa grafickim prikazom 1.3.1.(KN-3-1)

PRAVILA PROVEDBE ZAHVATA (transformacija):

Kod teme | oznaka teme |

| vlastita oznaka naziv |

2

naziv teme m m
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 60 32
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 60 32
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 60 32
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 60 32
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 162 53
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 234 156
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 281 415
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 285 428
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 304 411
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 601 892
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe IS 2674 914
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe K1 1369 147
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe K1 1684 160
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe K1 1873 173
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe K1 5144 280
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe K1 5247 314
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe K1 11749 458
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 33 50
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 46 66
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 46 67
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 124 172
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 77pP 135 183
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 152 209
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 181 247
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe 7P 188 256
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe ZZP-KP 349 220
KN-3-1-500 [UPR] Podrucje pravila provedbe ZZP-KP 554 410




Iskaz povrSina prema namjenama u skladu sa grafickim prikazom 1.1.(KN-1-1)
NAMJENA PROSTORA (transformacija):

primarna namjena kodovi temebrimarna namjena oznake temei primarna namjena nazivi teme| m? | m |
KN-1-1-5907 IS7 Povrsina infrastrukture - energ 60 32
KN-1-1-5907 IS7 Povrsina infrastrukture - energ 60 32
KN-1-1-5907 IS7 Povrsina infrastrukture - energ 60 32
KN-1-1-5907 IS7 Povrsina infrastrukture - energ 60 32
KN-1-1-5908 IS8 Povrsina infrastrukture - vodnc 162 53
KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 1369 147
KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 1684 160
KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 1873 173
KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 5144 280
KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 5247 314
KN-1-1-5261 K1 Poslovna namjena - usluzna 11749 458
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 33 50
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 46 66
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 46 67
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 124 172
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 135 183
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 152 209
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 181 247
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 188 256
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 234 156
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 349 220
KN-1-1-5705 Z5 Zastitna zelena povrsina 554 410
KN-1-1-5951 Kolno-pjesacka povrsina 2674 914
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 281 415
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 285 428
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 304 411
KN-1-1-5952 PjeSacka povrsina 789 892

Iskaz povrSina prema namjenama u skladu sa grafickim prikazom 1.2.(KN-2-1)
GRADEVINSKA PODRUCJA (transformacija):

Kod teme | naziv teme | vlastita oznaka naziv je granica m? | m |
KN-2-1-530 Gradevinsko podrucje naselja (GPN) Zona preteZito poslovne namjene K1 Da 33658 769




TEKST - nije primjenjiv za ePlan

TEKST — unesen u poglavlje ePlana 1.3. Provedba prostornog plana / 1.3.1. Pravila
provedbe zahvata

TEKST — unesen u poglavlje ePlana 1.4. Ostale odredbe

TEKST — unesen u poglavlje ePlana 2. Infrastrukturni sustavi

TEKST — unesen u poglavlje ePlana 3. Posebne mjere

ODREDBE ZA PROVODENJE
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
ZONE PRETEZITO POSLOVNE NAMJENE (K1)
(tekst iz Odluke o donoSenju Plana)

0. Pojmovnik
Clanak 3.

U smislu ovih odredbi za provodenje, izrazi i pojmovi koji se koriste imaju slijedece
znacenje:

1. Neizgradni dio gradevinskog podrucéja je jedna ili viSe neposredno povezanih
neizgradnih i neuredenih Cestica zemljista ukupne povrsine vece od 5.000 m2;

1.1. Gradevinsko zemljiste je zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili prostornim
planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne namjene

2. Gradevna cCestica je u naCelu jedna katastarska Cestica Ciji je oblik, smjestaj u
prostoru i veli€ina u skladu s prostornim planom te koja ima pristup na prometnu
povrsSinu sukladan prostornom planu,

3. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito
povezanih gradevnih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem,
samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem

Dijelovi (etaze) i visina gradevine

3.1. Prizemlje (P) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi neposredno na povrsini,
odnosno najvise 1,5 m iznad konac¢no uredenog i zaravnanog terena mjereno na
najnizoj tocki uz procelje gradevine ili €iji se prostor nalazi iznad podruma i/ili suterena
(ispod poda kata ili krova),

3.2. Suteren (S) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi ispod poda prizemlja i ukopan
je do 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i zaravnani teren uz procelje gradevine,
odnosno da je najmanje jednim svojim procCeljem izvan terena,

3.3. Podrum (Po) je dio gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od 50%

svoga volumena u kona¢no uredeni zaravnani teren i Ciji se prostor nalazi ispod poda
prizemlja odnosno suterena,

3.4. Kat (K) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi izmedu dva poda iznad prizemlja,



3.5. Potkrovlje (Pk) je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i
neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova,

3.6. Visina gradevine (V) mjeri se od kona¢no zaravnanog i uredenog terena uz
procCelje gradevine na njegovom najniZzem dijelu do gornjeg ruba stropne konstrukcije
zadnjega kata, odnosno vrha nadozida potkrovlja, €ija visina ne moZze biti visa od 1,2
m,

3.7. Ukupna visina gradevine mjeri se od konacno zaravnanog i uredenog terena na
njegovom najnizem dijelu uz procelje gradevine do najviSe toCke krova (sljemena),

4. |Infrastruktura su komunalne, prometne, energetske, vodne, pomorske,
komunikacijske, elektronicke komunikacijske i druge gradevine namijenjene
gospodarenju s drugim vrstama stvorenih i prirodnih dobara,

5. Lokacijski uvjeti su kvantitativni i kvalitativni uvjeti i mjere za provedbu zahvata u
prostoru utvrdeni lokacijskom dozvolom ili rjeSenjem o uvjetima gradenja na temelju
dokumenta prostornog uredenja, zakona i posebnih propisa,

6. Namjena prostora/povrsina je planirani sustav koriStenja prostora, odnosno
uporabe gradevina, povrSina i zemljista odredena odgovaraju¢im dokumentom
prostornog uredenja,

6.1. Osnovna namjena prostora/povrsina je planirano koristenje prostora/povrsina
podredeno jednoj funkciji (naselje, poljoprivreda, Sume, promet, gospodarstvo, sport,
rekreacija i dr.) unutar koje se mogu planirati i druge namjene ili sadrzaji, koji isklju€ivo
proizlaze iz potrebe osnovne namjene,

6.2. Pretezita namjena je planirano koriStenje prostora/povrSina za viSe razlicitih
funkcija, od kojih je jedna prevladavajuca,

7. Nositelj izrade je Ministarstvo ili upravno tijelo jedinice lokalne i podrucne
(regionalne) samouprave odgovorno za postupak izrade i donoSenja dokumenta
prostornog uredenja,

8. Obuhvat dokumenta prostornog uredenjaje prostorna ili administrativho
odredena cjelina za koju se donosi ili je donesen prostorni plan

9. Prometna povrsSina je povrSina javne namjene, povrSina u vlasniStvu vlasnika
gradevne Cestice ili povrSina na kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu
pristupa do gradevne Cestice

10. Prostor je sastav fiziCkih sklopova na povrsini te ispod i iznad zemlje, do kojih
dopiru neposredni utjecaji djelovanja ljudi,

11. Zahvat u prostoru je svako gradenje gradevine, rekonstrukcija postojece
gradevine i svako drugo privremeno ili trajno djelovanje ljudi u prostoru kojim se
ureduije ili mijenja stanje u prostoru

12. Koeficijent izgradenosti gradevne €estice (u nastavku: kig) je odnos izgradene
povrSine zemljiSta pod gradevinama i ukupne povrSine gradevne Cestice, s time da se
pod izgradenom povrSinom zemljista podrazumijeva vertikalna projekcija povrsina
mjerenih u razini podova svih dijelova zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) ukljucivo povrsine lode,
balkone i terase, odredenih prema vanjskim mjerama obodnih zidova u koje se
uracunavaju obloge, obzide, parapete i ograde, na gradevnu Cesticu.



13. Koeficijent iskoriStenosti gradevne €estice (u nastavku: kis ) je odnos ukupne
gradevinske bruto povrSine gradevine i povrSine gradevne Cestice.

14. Gradivi dio gradevne cestice je povrSina gradevne Cestice predvidena za
smjestaj gradevina, a odredena je op¢im i posebnim uvjetima za uredenje prostora u
pogledu najmanijih udaljenosti gradevina od granica gradevne Cestice.

15. Meda jest granica susjednih gradevnih Cestica uz koje se smjestaju gradevine na
udaljenost 3,0 m i manjoj od nje.

16. Gradevni pravac je zamisljeni pravac na kojem se obvezatno smjesta dio
osnovne gradevine ili najmanje dvije najistaknutije toCke procelja osnovne gradevine,
a odreden je u odnosu na regulacijski pravac.

17. Regulacijski pravac je pravac povucen granicom koja razgranicuje povrsinu
postojeCeg prometnog koridora/trase (javne prometne povrSine) u dovrSenim i
pretezito dovrSenim dijelovima naselja, odnosno povrSinu planiranog prometnog
koridora (javne prometne povrSine) u nedovrSenim dijelovima naselja od povrSina
gradevnih Cestica.

18. Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito
povezanih gradevnih proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem,
samostalno postrojenje povezano s tlom ili sklop nastao gradenjem.

19. Gradevinska (bruto) povrsina zgrade je zbroj povrSina mjerenih u razini podova
svih dijelova (etaza) zgrade (Po, S, Pr, K, Pk) odredenih prema vanjskim mjerama
obodnih zidova s oblogama u koje se ne uracunava povrsina dijela potkrovlja i zadnje
etaZe svijetle visine manje od 2,00 m te se ne uraCunava povrsina loda, vanjskih
stubista, balkona, terasa, prolaza i drugih otvorenih dijelova zgrade

20. Rekonstrukcija gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova kojima se
utjeCe na ispunjavanje bitnih zahtjeva za postoje¢u gradevinu i/ili kojima se mijenja
uskladenost postojeée gradevine s lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena
(dogradivanje, nadogradivanje, uklanjanje vanjskog dijela gradevine, izvodenje
radova radi promjene namjene gradevine ili tehnoloSkog procesai sl.),

21. Javnopravna tijela su tijela drzavne uprave, druga drzavna tijela, upravni odjeli,
odnosno sluzbe velikih gradova i Zupanija nadlezni za obavljanje poslova iz odredenih
upravnih podrucja, pravne osobe koje imaju javne ovlasti te druge osobe, odredene
posebnim zakonima, koja davanjem zahtjeva i misljenja u postupku izrade i donoSenja
prostornih planova i/ili utvrdivanjem posebnih uvjeta, odnosno potvrdivanjem idejnog
projekta na nacin propisan Zakonom sudjeluju u sustavu prostornog uredenja,

22. Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno
smjestaju Zivotinja, biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinacna gradevina
unutar sustava infrastrukturne gradevine (trafostanice, pothodnici, mostovi i sl.
gradevine),

25. Osnovna gradevina je gradevina namjene koja je osnovna ili pretezita unutar
povrSine odredene namjene. Pretezitost namjene osnovne gradevine odreduje se
natpoloviénim udjelom odredene namjene u njezinoj ukupnoj gradevinskoj bruto
razvijenoj povrsini.

26. Pomoéna gradevina je gradevina koju je moguce smijestiti na istoj gradevnoj
Cestici s osnovnom gradevinom, a namjenjena je smjestaju njezinih dopunskih



sadrzaja koji sluze njezinoj redovnoj uporabi. Pomoce gradevine su: garaze za osobna
vozila, drvarnice, spremista, nadstreSnice, kotlovnice za kruto i tekuce gorivo,
podzemni i nadzemni spremnici goriva za grijanje, ljetne kuhinje i sl.

27. Prate¢a gradevina je gradevina Cija namjena nije pretezita unutar povrSine
odredene namjene, a smjesta se na istoj gradevnoj Cestici s osnovnom gradevinom .
Namjenjena je smjestaju prateCih sadrzaja koji su dopusteni u sklopu namjene
osnovne gradevine.

28. Samostojeci nacin gradnje (u nastavku: SS) predstavlja smjestaj gradevine na
gradevnoj Cestici na nacin da je udaljena od granica gradevne Cestice za udaljenost
propisanu ovim planom.

29. Dvojni nacin gradnje (u nastavku:D) predstavlja smjestaj gradevine na gradevnoj
Cestici na nacin da se jednom svojom stranom prislanja na medu susjedne gradevne
Cestice,odnosno susjednu gradevinu s kojom tvori dvojnu gradevinu.

30. Zakon je vazeci zakonski propis iz podrucja prostornog uredenja i planiranja.

31. Posebni propis je vazeéi zakonski ili podzakonski propis kojim se regulira
podrucje pojedine djelatnosti iz konteksta odredbi.

(2) Izrazi koji se u ovom planu koriste za osobe u muskom rodu, su neutralni i odnose
se na muske i zenske osobe.

1. UVJETI ODREDBIVANJA | RAZGRANICAVANJA POVRSINA JAVNIH |
DRUGIH NAMJENA

1.1. Razgrani¢avanje namjene povrsina
Clanak 4.

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Privlaka obveza izrade Urbanistickog plana
uredenja daljnjem tekstu: UPU, odnosno plan.—u daljnjem tekstu: PPUO, utvrdena je
zone pretezito poslovne namjene (K1)-u

Granicu obuhvata Plana utvrdena je PPUO-m Privlaka i prikazana na kartografskom
prikazu 0. Granica obuhvata plana.

Granicu obuhvata plana €ine:

- na jugozapadu: sjeveroisto¢na granica k.C.z 6767, dio k.C.z. 6766 uz sjeveroistoCnu
granicu UPU-a zone pastoralnog centra do prometnice na istoku oznake L63021;

- na jugoistoku: sjeverozapadni rub prometnice oznake L63021;
- na sjeveroistoku: dio k.¢.z. 6767 uz jugozapadnu granicu UPU-a zone sporta (R1);
- sa zapada: jugoistocni rub prometnice prema naselju Sabunike.

Obuhvat UPU-a iznosi cca 3,38ha i u cijelosti je namjenjen pretezito poslovne namjene
(K1).

Stoga se razgraniCenje namjena povrSina unutar obuhvata UPU-a odnosi na
razgranicenje



- pretezito poslovne (K1),

- infrastrukturni sustavi (IS) i prometne povrsine (IS).

Namjena Povrsina %

Pretezito poslovna (K1) 29.599,40 m2 89,22%
Infrastruktura (1S) 360.00 m2 0.64%
Prometne povrsine (1S) 3.887,10m2 8.31%
Zastitne zelene povrsine (2) 1.156,52m2 1,84%
UKUPNO 33.865,00 m2 100.0%

Jugozapadno i sjeveroisto¢no od predmetne zone (planirani pastoralni centar i zona
sporta i rekreacije) su zone sa zastitnim zelenilom te se zelene povrSine unutar zone
K1 planiraju na obveznim procjednim povrSinama parcela te kao drvoredi interne
prometne mreze.

Osim u svrhu uredenja zelenih povrSina, unutar povrSine zone K1 dopusta se
mogucnost detaljnijeg razgrani€enja namjene povrsina, povrsina javnih parkiraliSta,
povrsina za gradevine i uredaje komunalne infrastrukture i drugih povrsina u funkciji
osnovne namjene povrSina odnosno u funkciji osnovnih sadrZaja planiranih gradevina.
Detaljno razgrani€avanje izmedu pojedinih namjena povrSina, granice koje se
grafickim prikazom ne mogu utvrditi nedvojbeno, utvrditi e odgovaraju¢im aktom za
definiranje zahvata u prostoru.

Clanak 5.

Zone gospodarske namjene su podruCja za izgradnju i razvoj proizvodnih i
preradivackih pogona, zanatskih i servisnih djelatnosti, skladisSnih prostora, te ostalih
sliénih djelatnosti.

Clanak 6.

- min. Sirina uli¢ne fronte gradevinske parcele treba biti 14,0m.

- visina je uvjetovana tipom gospodarske djelatnosti, a ne smije biti visa od 7,5m.



- min. udaljenost od susjedne parcele, kao i od pristupnog puta je h/2, ali ne manja od
3m.

gradevne Cestice urediti u zastithom i ukrasnom zelenilu koriste¢i autohtone
biljne vrste.

- sve gradevne Cestice trebaju imati osiguran kolni pristup min. Sirine 6,0m

- kvalitetno isplanirati internu prometnu mrezu unutar zone sa zajednickim prikljuckom
na javnu prometnicu bez mogucnosti direktnog priklju¢enja svake pojedine gradevne
Cestice na istu.

- svim gradevnim Cesticama treba biti osiguran prikljuak na objekte infrastrukture
(struja, voda, odvodnja, PTT)

- unutar svake gradevinske parcele treba biti osiguran prostor za promet u mirovanju
sukladno standardima definiranim ovim planom.

Dozvoljava se izgradnja zgrada gospodarskih djelatnosti unutar GP naselja uz uvjet
da njihovo funkcioniranje ili sadrzaj nije u koliziji sa stanovanjem kao osnovnom
namjenom prostora ili na bilo koji nacCin smanjuje kvalitetu stanovanja.

Zabranjuje se unutar GP naselja izgradnja sadrzaja koji zagaduju zrak, tlo ili vodu,
izazivaju buku vecu od normi utvrdenih za stambene zone, privlaCe promet teretnih
vozila ve¢ih od malih kamiona, ili na bilo koji drugi nacin negativno utje€u na kvalitetu
stanovanja.

Clanak 7.

Povréina Povréina za Max.koeficijent Max.koeficijent
Oznaka |parcele smjestaj izgradenosti  (iskoristenosti
parcele namjene osnovne (kig) osnovnih |(kis) osnovnih
11(m2) gradevine (m2) |gradevina gradevina
K1-1 1.370,37 405,00 0,30 0,89




K1-2 944,20
K1-3 929,07
K1-4 1.687,01 405,00 0,24 0,72
K1-5 1.329,52 405,00 0,30 0,91
K1-6 1.377,81 405,00 0,29 0,88
K1-7 1.349,83 405,00 0,30 0,90
K1-8 1.457,00 405,00 0,28 0,83
K1-9 1.680,07 405,00 0,24 0,72
K1-10 1.392,42 405,00 0,29 0,87
K1-11 1.566,45 405,00 0,26 0,78
K1-12 1.601,75 405,00 0,25 0,76
K1-13 1.472,97 405,00 0,27 0,82
K1-14 1.078,95 266,41 0,25 0,74
K1-15 1.293,61 405,00 0,31 0,94
K1-16 1.484,64 266,41 0,18 0,54
K1-17 2.593,20 550,00 0,21 0,64
K1-18 2.469,28 550,00 0,22 0,67
Ukupno 27.078,15 6.087,82

Povrsina
infrastruktura |55 cele
(IS) namjene

IS(m2)
IS-1 60,00 30,00 0,50 0,50
IS-2 60,00 30,00 0,50 0,50
IS-3 162,03 30,00 0,50 0,50
IS-4 60,00 30,00 0,50 0,50




IS-5 60,00 30,00 0,50 0,50
Ukupno 402,03 180,00

Prometne
povrsine 5.228,30m2

Zastitne
zelene
- 1.156,52m2
povrsine

UKUPNO 33.865,00m2

Gradevine u funkciji proizvodno-tehnoloSkog procesa koje predstavljaju samostalna
postrojenja povezana s tlom i s tlom povezane sklopove koji nisu nastali gradenjem
mogu se pozicionirati na povrSinama unutar kojih se mogu smjestiti gradevine, a koje
su odredene u kartografskom prikazu broj 4.2. Nacin i uvjeti gradnje: prijedlog
parcelacije.

U sluc€aju kada se dvije ili vise parcela spajaju u jednu parcelu koja mora imati oblik
parcela koje se spajaju, odstupanja od prijedloga parcelacije sadrzana u
kartografskom prikazu 4.2. nece se smatrati izmjenom plana. U tom slucaju koeficijenti
kig i kis one parcele koja ima najvecu vrijednost koeficijenata su i maksimalni
koeficijenti kig i kis novonastale parcele.

Gradevine je obvezno planirati postujuci gradevinske pravce matrice iz kartografskog
prikaza broj 4.2. kako bi se planirane gradevine realizirale u skladu sa predloZzenom
parcelacijom i nainom gradnje.

Prilikom izrade projekata potrebno je pridrzavati se vazele zakonske regulative i
prijedloga tehnickih i organizacijskih mjera iz Procjene ugrozZenosti od poZara opcine
Privlaka.

Kod projektiranja gradevina za koje ne postoje hrvatski propisi prema kojima
projektant moze odrediti potrebnu klasu otpornosti na pozar nosive konstrukcije (a
takoder ni druge zahtjeve u vezi gradevinske zastite od pozZara) potrebno je primjeniti
odgovarajuce inozemne propise kao i priznata pravila tehniCke prakse.

2.2.1. Uvjeti smjestaja gradevina na gradevnoj cestici
Clanak 8.

Gradevine se mogu graditi kao pojedinacne i slobodnostojece u mijerilu
slobodnostojecih gradevina.

U svrhu spreCavanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti
udaljena od susjednih gradevina najmanje 4m. Iznimno udaljenost moze biti manja
ako se proracunom koji uzima u obzir pozarno opterecenje, brzinu Sirenja poZzara,
pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu otvora na vanjskim zidovima
gradevine i dr., dokaze da se pozar necCe prenjeti na susjedne gradevine ili ako je
gradevina odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti najmanje



90 minuta. U slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na ravni krov
gradevine vatrootpornosti najmanje 90 minuta) vatrootporni zid mora nadvisiti krov
gradevine minimalno 0.5 metara ili zavrsiti dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duzine minimalno 1,0 metar ispod pokrova kroviSta koji mora biti od negorivog
materijala najmanje na duzini konzole.

Gradevine u kojima se obavlja proizvodnja, skladiStenje ili promet zapaljivim
teku¢inama i plinovima, eksplozivnim i pirotehni¢kim sredstvima i streljivom, moraju
biti udaljene od susjednih gradevina prema posebnom propisu.

Radi omoguc¢avanja spaSavanja osoba iz gradevina i gaSenja pozara na gradevini i
otvorenom prostoru gradevina mora imati vatrogasni prilaz odreden prema posebnom
propisu,a prilikom gradnje vodoopskrbne mreze mora se izvesti vanjska hidrantska
mreza.

Minimalna udaljenost ograde gradevne Cestice od regulacijske linije iznosi 1.0 metar.
Iznimno, na udaljenosti manjoj od minimalne dozvoljeno je postavljanje kioska za
kontrolu ulaza na parcelu, eventualno i kao montazne gradevine veli¢ine do 12 m?, ali
tako da ne ometa preglednost uz postivanje odredbi ovog plana i posebnih uvjeta
sukladno drugim propisima.

2.2.2. Uvjeti za oblikovanje gradevina
Clanak 9.

Gradevine se mogu oblikovati s ravnim ili kosim krovom nagiba od 15 - 25 stupnjeva.
U slu€aju gradnje kosog krova potrebno je predvidjeti parapetni zid tako da kose
krovne plohe nisu vidljive na proCelju gradevine.

Arhitektonsko oblikovanje gradevina treba se zasnivati na principima suvremenog
oblikovanja gospodarskih i poslovnih gradevina. Eventualna ras¢lamba povrSine
proCelja (uporabom razli€¢ith materjala,boja,tekstura itd.) treba odgovarati mjerilu
okolne izgradnje.

Zavrsni sloj proCelja ne smije reflektirati prirodno i umjetno svjetlo kako se ne bi
ugrozila sigurnost odvijanja kolnog i pjeSackog prometa u koridorima planiranih
pristupnih prometnih povrsina, odnosno Zeljeznicke pruge.

2.2.3. Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje,boravak i rad osoba smanjene
pokretljivosti

Clanak 10.

Uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti za
gradevine poslovne namjene, utvrdeni su vazeCim Pravilnikom o osiguranju
pristupacnosti gradevinama osobama sa invaliditetom i smanjenom pokretljivosti. Za
vozila osoba smanjene pokretljivosti treba osigurati najmanje 5% parkiraliSnih mjesta
viSe od minimalno potrebnog broja parkiraliSnih mjesta, a najmanje jedno parkiraliSno
mjesto na parkiraliStima s manje od 10 mjesta.



Za potrebe kretanja osoba s invaliditetom i smanjenom pokretljivosti predvideno je
izvesti upustene rubnjake. Preporucljivo je da rubnjaci u kontaktnom dijelu s kolnikom
budu izvedeni u istoj razini odnosno od njega izdignuti do najviSe 3 cm.

Clanak 11.

U cilju stvaranja povoljnijih mikroklimatskih uvjeta i unapredenja vizualnih obiljezja
predmetnog prostora obvezna je sadnja visoke i niske autohtone vegetacije.
Minimalna povrSina procjedne povrsine gradevne Cestice iznosi 30 % povrSine
gradevne Cestice od €ega se najviSe 5% povrSine parcele mozZe pokriti sa plohom od
perforiranih betonskih elemenata.

Ograda gradevne Cestice moze biti visoka najviSe 2.0 m mjereno od viSe kote terena
uz ogradu, donji dio ograde maksimalne visine 1.0 m €ini zid od kamena ili betona, a
ostalo transparentna metalna ograda uz koji je s unutarnje strane obvezna sadnja
Zivice sa mjestimi¢no posadenim autohtonim drveéem.

2.2.5. Naéin i uvjeti prikljuéenja gradevne éestice, odnosno gradevine na
prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Clanak 12.

Gradevne Cestice priklju€uju se isklju€ivo na prometnicu koja se planira uz
isto¢nu granicu obuhvata plana. Zbog poveéanog obima kretanja ljudi i roba u sklopu
predvidenih djelatnosti u poduzetnickoj zoni, promet unutar obuhvata zone organiziran
je s jedinstvenim ulazom u zonu odnosno izlazom iz zone. Nakon rekonstrukcije
postojecih cesta temeljem odredbi Prostornog plana uredenja opcine Privlaka (PPUO)
potrebno je od poduzetni¢ke zone realizirati priklju¢ak odnosno raskrizje na drzavnu
cestu D1 dionica 15 koja prolazi u blizini zone.Pri tome se treba pridrzavati odredbi
vazeceg pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju priklju¢aka i prilaza na javnu
cestu kao i hrvatskih normi za projektiranje vodeci racuna o duljinama preglednosti.

Infrastrukturne vodove treba pozicionirati izvan cestovnog zemljista, a odvodnju
oborinskih voda sa povrSina gradevnih parcela kao i sa povrsina priklju¢aka mora se
na nacin da se iste ne slijevaju na drzavnu cestu. Unutar gradevne Cestice obavezno
se mora osigurati prostor za parkiraliSte te manipulativni prostor za vozila.

Minimalni broj parkirali§nih mjesta odreden je prema normativu u tablici kako slijedi:

Industrija i zanatstvo Industrijski objekti 1 PM na 100 m?




Clanak 13.

Clanak 14.

Clanak 15.




5. UVJETI UREDENJA ODNOSNO GRADNJE, REKONSTRUKCIJE
| OPREMANJA PROMETNE, TELEKOMUNIKACIJSKE | KOMUNALNE MREZE S
PRIPADAJUCIM OBJEKTIMA | POVRSINAMA

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze
Clanak 16.

Za prometnice u obuhvatu predmetnog urbanistiCckog plana uredenja odredeni su
standardi elemenata poprec¢nog presjeka koje je potrebno postivati radi osiguranja
odvijanja oCekivanog prometa, bilo kolnog ili pjeSackog, osiguranja ekoloskih uvjeta
uz prometnice, te narocito radi vodenja instalacija komunalne infrastrukture.

Urbanisti¢kim planom uredenja planira se gradnja novih prometnih povrsina. Standard
poprec¢nog profila prometnih povrSina prikazan je u grafickom dijelu elaborata UPU-a
kartografski prikaz br. 2.a Prometna,uli¢na i komunalna infrastruktura-promet.

Sva krizanja se trebaju izvesti sukladno propisima i pravilima struke tako da vozilima
omoguce sigurno ukljucivanje i isklju€ivanje u promet.

Vodenje komunalne infrastrukture kroz pojas javnih cesta, odreduje se na nacin da se
jednom stranom ceste ili ulice vode vodovodne instalacije i TK instalacije, drugom
stranom elektroenergetske instalacije i odvodnja, odnosno odvodnja oborinskih voda
sredinom ulice. Prikaz prometnih povrSina sa koridorima za vodenje komunalne
infrastrukture sadrzan je u grafickom dijelu elaborata UPU-a kartografski prikaz broj
2b. Prometna, uliéna i komunalna infrastruktura - vodoopskrba i odvodnja i 2c.
Prometna, uli¢na i komunalna infrastruktura - elektroenergetika i telekomunikacije.

Osi koridora prometnica i poprec¢ni profili prikazani ovim planom su nacelno poloZeni.
Toc€ne osi i profili prometnica biti e odredene idejnim projektom prometnica.

Dopusta se korekcija trasa i elemenata popre¢nog presjeka planiranih prometnica radi
prilagodbe konfiguraciji terena, realizaciji komunalne infrastrukture, imovinsko-
pravnim odnosima i sl. $to se ne¢e smatrati izmjenom plana.

U sluCaju kada je profil i/ili duZina prometnice utvrdenog lokacijskom dozvolom
prometnice manja od profila i/ili duzine koridora predmetne prometnice rezerviranog
ovim planom, preostali dio povrSine koridora prometnice moze imati istu namjenu kao
i kontaktna povrSina koja grani€i s tim dijelom prometnice $to se nece smatrati
izmjenom plana.

Prilikom rekonstrukcije realiziranih prometnih povrsina potrebno je obuhvatiti cjelovito
rieSenje trase sa svom infrastrukturom, javhom rasvjetom, uredenjem pjeSackog
nogostupa itd. Minimalna udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati
mogucnost izgradnje odvodnog kanala, bankine i nogostupa.

Nije dopustena gradnja gradevine, zidova i ograda te podizanje nasada koji zatvaraju
vidno polje vozaca i time ugrozavaju sigurnost odvijanja prometa.

Unutar prometnih koridora dozvoljena je izgradnja prometnih i komunalnih
infrastrukturnih gradevina. Komunalnim gradevinama unutar prometnih koridora
smatraju se linijske infrastrukturne gradevine (cjevovodi, podzemni kablovi, javna
rasvjeta i sl.) kao i transformatorske stanice sukladno kartografskim prikazima plana.

Sve javne ili privatne prometne povrSine koje osiguravaju pristupe do pojedinacnih
gradevinskih i/ili dijelova Cestice moraju se projektirati, uredivati i graditi prema



U zonama krizanja ulica, a u funkciji osiguranja pune preglednosti u svim privozima,
zabranjena je sadnja nasada visokog zelenila.

Sve kolne povrSine obvezno moraju udovoljiti zahtjevima u pogledu osiguranja
minimalnog osovinskog pritiska od 100 kN kako bi bio omogucen pristup i operativni
rad vatrogasnih vozila.

Clanak 17.

Clanak 18.




Clanak 19.

Clanak 20.




Clanak 21.




Clanak 22.
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Clanak 23.




U slu€aju paralelnog vodenja vodovoda s drugim instalacijama planer se mora
pridrzavati pravila da se vodovod i elektroenergetski kabeli moraju predvidjeti na
suprotnim stranama kolnika. Ina¢e, minimalni razmaci vodovoda u horizontalnoj
projekciji moraju iznositi:

« od visokonaponskog kabela najmanje 1.5 m,
 od niskonaponskog kabela najmanje 1.0 m,
e od TK voda najmanje 1.0 m.

» od kanalizacije barem 2.0 m u horizontalnoj projekciji izmedu stijenki cijevi,
odnosno ako zbog posebnih uvjeta to nije moguce postici, uz posebna tehnicka
rieSenja zaStite vodovoda od utjecaja kanalizacije koja se mora poloZiti ispod
vodovoda.

Instalacije vodovodne mreZze unutar poduzetnicke zone prikazane su na
kartografskom prikazu prikazu br. 2.b. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna
mreza"-vodoopskrba i odvodnja.

Moguc¢a su odstupanja od predlozenih trasa vodoopskrbnih cjevovoda i drugih
planiranih zahvata na sustavu vodoopskrbe, ukoliko se to pokaze racionalnijim i
realnijim kroz tehni¢ku razradu projekta, sto se nece smatrati izmjenom plana.

Novoplanirane cjevovode u funkciji opskrbe vodom za pi¢e obvezatno planirati iznad
kanalizacije, a samo iznimno i kad nije moguce drugadije, i to uz posebno tehnicko-
projektno rieSenje zastite vodovoda, moze se dopustiti odstupanje od tog pravila kao
i smanjenje razmaka u slucaju paralelnog vodenja. Cjevovode treba planirati u
nogostupu ili zelenom pojasu dalje od drveca i njihovog korjenja, a u kolniku se smije
planirati samo kod prelaska s jedne na drugu stranu prometnice. Iznimno, i to samo u
sluCaju manje vaznih (sporednih) prometnica u naselju, dozvoljava se planiranje
cjevovoda u kolniku kad su uvjeti takvi da ne postoji raspoloZivi prostor u nogostupu
ili zelenom pojasu.

Vodovodna mrezZa u nacelu ne smije prolaziti parkiraliStem, a izricito je to zabranjeno
ako na takvim mjestima postoji moguénost izvodenja vodovodnih priklju¢aka. To znac€i
da poklopci vodomjernih okana i kape uli¢nih ventila na pocCetku priklju¢nih vodova ne
smije biti na parkiraliStu, tj. moraju biti na dostupnom mjestu (izvan kolnika, na
pjeSackoj ili zelenoj povrsini).

Vodoopskrbnu mrezu u pravilu treba formirati prstenasto u svrhu osiguranja stabilne i
stalne opskrbe pitkom vodom.

Pretpostavljena je prosje€na potroSnja vode od 0,5 I/s/ha. Ukoliko se za pojedinu
Cesticu utvrdi kako predviden tehnoloSko-poslovni proces zahtjeva vece koli€ine vode,
potrebno je ishoditi suglasnost nadleznog komunalnog drustva Vodovoda Zadar d.o.o.
za osiguranje dodatnih koli€ina, kroz postupak ishodenja dozvola za pojedini objekt
unutar zone.

Potrebne koli¢ine vode za gasenje pozara obvezno je osigurati u skladu s odredbama
vazeceg pravilnika o tehniCkim normativima za hidrantsku mrezu za gaSenje pozara.



Mreza vodoopskrbnih cjevovoda treba osigurati potrebne koli€ine sanitarne i
protupozarne (15 I/s) vode te imati izgradenu vanjsku nadzemnu hidrantsku mrezu.
Hidrante u pravilu treba projektirati kao nadzemne i postavljati izvan prometnih
povrsina. Udaljenost bilo koje vanjske tocke gradevine ili neke toCke Sticenog prostora
i najblizeg hidranta ne smije biti ve¢a od 80 m, niti manja od 5 m. Udaljenost izmedu
dva susjedna vanjska hidranta smije iznositi najviSe 150 m, ako posebnim propisom
nije drugacije odredeno.

Trase cjevovoda unutar koridora cestovnih prometnica potrebno je uskladiti s ostalim
postojecim i planskim vodovima komunalne infrastrukture u skladu s posebnim
uvjetima njihovih korisnika.

Pretpostavlja se vodovod voditi na dubini dna cijevi od 110 cm odnosno da je visina
nadsloja barem 85 cm iznad tjemena cijevi u odnosu na zavrsne kote uredenog terena,
osim u sluCajevima gdje to nije moguce, Sto Ce se definirati projektnom
dokumentacijom radne zone.

Za svaki dio javne ulicne vodovodne mreze koji bi se samostalno realizirao treba
izraditi projekt kojeg projektant (ili investitor), u vidu radne verzije ili gotovog projekta,
mora dostaviti Vodovodu d.o.0. Zadar na pregled i potvrdu glavnog projekta prije
podnoSenja zahtjeva za izdavanjem gradevinske dozvole te da su projektanti
(projektant) vodoopskrbnih gradevina duzni od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti
prethodne vodovodne uvjete (poCetne podatke i osnovne tehniCke uvjete za
projektiranje) u fazi izrade idejnog projekta.

Projektant (projektant vodovodnih instalacija) za potrebe izrade idejnog (glavnog)
projekta pojedine gradevine duzan od Vodovoda d.o.o. Zadar zatraziti pocCetne
podatke i prethodne uvjete za priklju€enje i projektiranje koji su dostupni na web
stranicama komunalnog drustva.

Navedeni podaci se mogu dobiti na nacin da se ispuni i poSalje Vodovodu d.o.0. Zadar
formular za projektante vodovodnih instalacija i projektante (planere) vodoopskrbnih
gradevina koji je dostupan na WEB-adresi Vodovoda d.o.0. Zadar.

5.3.3. Odvodnja otpadne i oborinske vode
Clanak 24.

waw 7

Problematika zastite voda od oneciSc¢enja

Kanalizacijska mreza Privlake funkcionira kao mjeSovita, premda je bila predvidena
kao razdjelna ,a pokriva samo centralno podrucje naselja, dok su ostali dijelovi bez
kanalizacijske mreze pa se dispozicija otpadnih voda rjeSava putem sabirnih/septickih
jama.

U svrhu zastite voda od oneciséenja potrebno je ugraditi mjere zastite kroz izgradnju
samostalnog sustava odvodnje sa objektima zaStite voda koje su obveza
investitora/korisnika gradevina i povrSina u obuhvatu plana pri realizaciji plana za
ostvarenje propisanog nivoa zastite podzemnih voda kao jedinog recipijenta za
procCiScene i oborinske vode na lokaciji predmetne poslovne zone.

Omogucava se i fazna izgradnja sustava odvodnje kao i privremena rjeSenja zastite
voda od oneciScenja koja treba osigurati investitor u vremenskom periodu do



osiguranja zajedniCkog sustava odvodnje i zasStite voda za poduzetni¢ku zonu u
cijelini.
Do izgradnje javnog sustava odvodnje otpadne i oborinske vode i prikljuc¢ka planiranog

sustava odvodnje iz prostora obuhvata plana,predmetnim UPU-om se predvida
prijelazno rjeSenje:

- gradevine do 10 ekvivalentnih korisnika privremeno rjeSavaju odvodnju preko
vodonepropushih sabirnih jama s odvozom prikupljenih otpadnih voda,

- gradevine iznad 10 ekvivalentnih korisnika privremeno rjeSavaju odvodnju putem
vlastitin privremenih uredaja za prociS¢avanje s odgovarajucim tretmanom otpadnih
voda prije upustanja u recipijent sukladno uvjetima odgovarajucih nadleznih tijela (npr.
,Hrvatske vode®).

Kako su podzemne vode recipijent svih oborinskih voda u obuhvatu poduzetnicke
zone planom se predvida izvedba viSe upojnih bunara za oborinske vode sa vecih
prometnih i manipulativnih povrsina proc€iS¢enih nakon obrade u separatorima ulja i
masti.

Upojni bunari sa saparatorima ulja i masti planiraju se neposredno na svakoj parceli
kako bi se osigurala zastita od oneciséenja te izbjegla izvedba uli¢nih kolektora velikih
profila i upojnih bunara za prihvat znacajnijih koli€ina oborina bez plavljenja okolnog
zemljista.

Sustav odvodnje unutar obuhvata UPU-a planiran je kao razdjelni sustav s odvojenim
sustavima za odvodnju oborinskih i otpadnih voda.

Sve gradevine na kanalizacijskoj mrezi izvode se sukladno propisima kojima je
regulirano projektiranje i izgradnja ovih gradevina.

Svi objekti na kanalizacijskoj mrezi moraju biti lako dostupni radi odrzavanja.
Obavezno osigurati nesmetan pristup komunalnog vozila.

Gospodarski subjekti obavezni su svoje tehnoloSke otpadne vode dovesti u stanje
moguceg prihvata na sustav javne odvodnje prema posebnim propisima.

Odvodni kanali uredit ¢e se na naCin da omoguce prihvat oborinskih voda s javnih
prometnica i povrSina gospodarske namjene.

U sustav javne odvodnje dozvoljeno je upustati samo propisno prociS¢ene vode.
PovrSinske vode garaza i parkiraliSta izvan ulicnog pojasa, prije upustanja u sustav
javne odvodnje, obvezno moraju biti pro€iS¢ene na separatoru ulja i masti. Oborinske
vode sa svih prometnih povrSina prikupljati ¢e se slivnicima koji trebaju biti projektirani
i izvedeni kao tipski.

Idejnim projektima odvodnje biti ¢e odredeni profili i nivelete javnih kanala, te nacin
prikljuCenja sabirnog kanala na postojece cjevovode.

Preporucljivo je da odvodne cijevi budu okruglog presjeka i izradene od poliestera
armiranog staklenim viaknima. Cijevi koje budu koriStene kod polaganja cjevovoda
obvezno moraju imati provjereno dobra mehani¢ka svojstva (vodonepropusnost,
trajnost, nepropusni nacin spajanja, brza montaza i ugradnja).



Clanak 25.

Clanak 26.




Clanak 27.




Na rubovima gospodarske zone, gdje je to moguce izvesti, potrebno je formirati pojas
zastitnog zelenila minimalne Sirine 5,0 m kao tampona prema susjednim namjenama.

Zelene povrSine unutar povrsine planirane prometnice, kao i povrSine gradevnih
Cestica koje treba urediti kao zelene povrsine, potrebno je uredivati sadnjom visokog
drveca i grmlja autohtone vegetacije.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVJESNIH CJELINA |
GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

Clanak 28.

Sukladno uredbi o Uredbi o ekolo$koj mrezi (Narodne novine broj 124/13,105/15) cijeli
obuhvat predmetnog plana nalazi unutar podrucja ekoloSke mreZe znacajnog za ptice
HR 1000023 SZ Dalmacija i Pag. Za zahvate planirane predmetnim planom koji mogu
imati zna€ajan negativan utjecaj na ciljeve o€uvanja i cjelovitost podrucja

EkoloSke mreze sukladno Zakonu o zastiti prirode i Pravilniku o ocjeni prihvatljivosti
za ekoloSku mrezu (Narodne novine broj 164/14) provodi se ocjena prihvatljivosti za
ekolosku mrezu.

Prilikom radova iskopa u neposrednoj blizini pomo¢nog nogometnog igralista (u maloj
zoni koja nije devastirana gradevinskim radovima) potrebno je osigurati nadzor
arheologa.Ako se ukaze potreba mogucée je propisivanje zastitnih arheoloskih
istrazvanja.Sve troSkove arheoloCkog nadzora i eventualnog istraZzivanja duzan je
osigurati investitor.Prije poCetka nadzora ili eventualnih arheoloskih istrazivanja duzan
je osigurati investitor.Prije poCetka nadzora ili eventualnih arheolo$kih istrazivanja
potrebno je ishoditi RjeSene o prethodnom ododbrenju za izvodenje arheoloskih
radova od Konzervatorskog odjela u Zadru.RjeSenje je duzan ishoditi arheolog koji ¢e
provoditi nadzor ili eventualna istrazivanja. Ukoliko se unutar obuhvata Plana pri
izvodenju gradevinskih ili bilo kojih drugih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrsine tla naide na arheolo$ko nalaziste ili nalaze,osoba koja izvodi radove duzna
je prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti Konzervatorski odjel u Zadru.

Predmetni prostor predstavlja neobraslo Sumsko zemljiSte, a dio povrSine unutar
obuhvata plana je opozaren. Obzirom da je teren na kojem se planira zona
gospodarske namjene u padu, u cilju postizanja uravnotezenog vizualnog dozivljaja,
propisuje se formiranje zastitnih povrSina sa visokim zelenilom u okviru povrsine
gospodarske namjene.

Uz visoko samostojece raslinje obavezno saditi i grmlje kako bi se zastitile kontaktne
zone od utjecaja gospodarske zone i prometnice.

8. POSTUPANJE S OTPADOM
Clanak 29.
Na podrucju obuhvata plana nije predvideno trajno odlaganje otpada.

Kante i kontejneri za prikupljanje komunalnog otpada moraju se smjestiti na gradevnoj
Cestici osnovne gradevine.



Clanak 30.

- obvezom formiranja zastitnih zelenih pojaseva izmedu radnih zona i kontaktnih zona,




Povecanjem udjela zelenih povrsina u okviru Cestica gospodarske namjene planira se
postici prigusenje buke i kvalitetniji ambijent.

Potrebno je uspostaviti podru¢nu mrezu za mjerenje kakvocée zraka kako bi se mogla
utvrditi kategorija kakvocCe zraka u skladu s kriterijima propisanim zakonom.

Zastita tla i voda postici ¢e se izgradnjom sustava kanalizacije sa odvodenjem na
centralni uredaj za prociS¢avanje.Ovisno o tehnoloSkom procesu investitori su obvezni
na vlastitoj Cestici izgraditi predtretman otpadnih voda, prije ispustanja u kanalizaciju.

Kontinuiranim nadzorom i kontrolom gospodarskih djelatnosti potrebno je pratiti
provodenje mjera zastite okoliSa i po potrebi poduzimati mjere dodatnih zastita.

9.1. MJERE ZASTITE OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | RATNIH OPASNOSTI
Clanak 31.
Zastita od pozara

Temeljne organizacijske postrojbe za zastitu od pozara su profesionalne postrojbe i
DVD koje organiziraju jedinice lokalne samouprave.

UrbanistiCke mjere zastite od pozara u podrucju obuhvata plana obuhvacaju slijedece:

prilikom gradnje i rekonstrukcije gradevina, kojima se povecava povrsina i gabarit,
osigurati pristup vatrogasnim vozilima do pojedinih gradevina. Uz te gradevine je
obvezno osigurati povrSine za operativni rad vatrogasnih vozila, prilikom
rekonstrukcije gradevina treba smanjivati poZzarno opterecenje zone i provesti
zoniranje izvedbom gradevina vatrootporne konstrukcije. Nove gradevine javne
namjene potrebno je maksimalno zastititi izvedbom stabilnog sustava za dojavu i
gasenje pozara, radni i poslovni prostori u gradevinama moraju biti nisko pozarno
optereceni s ogranitenjem na 500 MJ/m?. Prilikom rekonstrukcije postojecih
gradevina, sve gorive dijelove stropnih, krovnih konstrukcija i pregradnih zidova,
stubista, zamijeniti negorivim, vatrootpornosti min. 90 min., u svrhu sprjeCavanja
Sirenja pozara na susjedne gradevine,gradevina mora biti udaljena od susjednih
gradevina najmanje 4m ili manje,ako se dokaze uzimaju¢i u obzir pozZarno
opterecenje,brzinu Sirenja pozara ,pozarne karakteristike materjala gradevina, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozZar nece prenjeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom
vatrootpornosti najmanje 90 minuta koji u slu€ju da gradevina ima krovnu konstrukciju
(ne odnosi se na ravni krov vatrootpotrnosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov
gradevine najmanje 0.50m ili zavrS8ava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti
duZine najmanje 1m ispod pokrova krovista koji mora biti od negorivog materjala na
duzini konzole;

S ciliem omoguéavanja spaSavanja osoba iz gradevine i gaSenja pozara na gradevini
i otvorenom prostoru, gradevina mora imarti vatrogasni prilaz odreden prema
posebnom propisu,a prilikom gradnje ili rekonstrukcije vodoopskrbnih mreza mora se,
ukoliko ne postoji, predvidjeti unutarnja i vanjska hidrantska mreza Prilikom
projektiranja gradevina, koristiti vazeCe pozitivne hrvatske propise odnosno priznata
pravila tehniCke prakse, tako da ispunjavanju bitne zahtjeve iz podrucja zastite od
pozara, $to se temelji na Zakonu o zastiti od pozara (,Narodne novine“ broj 92/10) i
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